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1803815

URBAN VITALIM N°2
Société Civile de Placement Immobilier régie par les dispositions du code monétaire et financier au capital social
de 30 233 492 Y4
Siege Social : 10 rue du Chevalier Saint-George - 75001 Paris
RCS Paris 829 509 934

-2EMHW VRFLDO D F T X Livpatirhd® inkhbbilidd ldaMiE R Q G T X

-'DWH GYH[SLUDWLR®naiRR08D 6RFLpWp

- La responsabilité de chaque associé, a I'égard des tiers, est engagée en fonction de sa part dans le capital et
est limitée a la fraction dudit capital qu'il posséede.

Seconde augmentation de capital

Les associés de la SCPI URBAN VITALIM N°2, réunis en Assemblée Générale Mixte le 17/05/2018, ont décidé de
porter le capital maximum statuaire de la SCPI de 30 234 776 euros a 64 205 564 euros.

&RQIRUPPpPHQW DX[ SRXYRLUV TXL OXL RQW pWp &B®iepwe \GeSibDrlUURBANUWLFOH 9,
PREMIUM procéde a O TR XY kas bffkelad public G {1 Xdgtikieme augmentation de capital GT1XQ PR&WDQW
nominal de 26 132 396 euros par émission de 61 057 nouvelles parts afin de porter le capital social de 30 233 492

euros a 56 365 888 euros.

(Q FDV GH VRXVFULSWLRQ LQWpJUDOH GH OTDXJPHQWDWLRQ GH FDSLWDO LQL
souscription, la Société de Gestion se réserve la possibilité de majorer le montant de celle-ci sans toutefois que
OTDXJPHQWDW L Rige@HoDISdavEdd de Bus de 30% le montant initialement prévu.

-'DWH G 9YRXY H 4JdskriptidbnG 1¥ jaliet 2018

- Date de clbture de la souscription : 31 décembre 2018, sauf cléture anticipée en cas de souscription intégrale
avant cette derniére date

- Prix de souscription :

Valeur nominale : 428 EUROS
Prime d'émission : 72 EUROS
Prix de souscription : 500 EUROS

/ID FRPPLVVLRQ GH VRXVFULSWLRQ LQFOXVH GDQV OD SULPH GfpPLVVLRQ GH
GH VRXVFULSWLRQ SULPH GYpPLVVLRQ LQFOXVH VRLW Yo +7 36863 77& DX[ W
420 EUROS TTC, sera versée par la SCPI a la Société de Gestion.
Elle comporte :
- /HV IlUDLVY GH FROOHFWH j KDXWHXU GH 77, FRPPLVVLRQ H[RQpUpH GH
C-1°-H GX &RGH JpQpUDO GHV LPS{WV VRLW Yo 77,
- /HV TUDLV GH UHFKHUFKH GYLQYHV WdeVéaks&ibinQeeé \dugBeantaBdnp GelzaplalV LRQ HW
j KDXWHXU GH +7 YVa +7 VRLW 77& Yo 7T7&

/IH SUL[ GH VRXVFULSWLRQ VIHQWHQG QHW GH WRXV DXWUHV IUDLV

- Modalités de réglement : /H SUL[ GHV SDUWYV SULPH G1pP inéyralen@ntLiQdréodeylda GRLW rW
souscription

- Entrée en jouissance des parts : Les parts souscrites porteront jouissance avec effet le premier jour du mois de
OD VRXVFULSWLRQ HW DX SOXV WDUG OH GpFHPEUH GH OYDQQpH GH OD VRX

- Souscription minimum de dix (10) parts
/D QRWH G 1L ¢el&iRDgecB@e augmentation de capital D REWHQX OH YLVD GH OY$XWRULWpP

Financiers n°18-11 en date du 29/06/2018. Elle peut étre obtenue gratuitement sur demande adressée a : URBAN
PREMIUM =10, rue du Chevalier Saint-George +75001 PARIS
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PIERRE CAPITALISATION

Société Civile De Placement Immobilier a capital variable
Visa AMF n°17-40 en date du 10 octobre 2017
Siege social : 2 rue de la Paix - 75002 Paris
RCS PARIS 827 728 247

Deuxiéme avis de convocation

/TDVVHPEOpPH JpQpUDOH PL[WH GH OD 6&3, 3BLHUUHjuBADSLWDG®LVQYWLBE® FROQDRE
délibérer faute de quorum requis.

Mesdames, Messieurs, les associés de la SCPI Pierre Capitalisation sont donc convoqués une seconde fois en
assemblée générale mixte le 17 juillet 2018 a 14h30 au 2 rue de la Paix +75002 Paris, a I'effet de délibérer sur le méme
ordre du jour que la premiére convocation a savoir :

Ordre du jour a caractére ordinaire

2 Approbation du rapport de Gestion, du CoQVHLO GH VXUYHLOODQFH HW GX &RPPLVVDLUH I
31 décembre 2017 ;

2 $SSUREDWLRQ GX UDSSRUW GX &RPPLVVDLUH DX[ FRPSWHV -6 Uu@b¢ FR

Monétaire et Financier ;

Approbation du rapport du Conseil de surveillance ;

Quitus a la société de gestion au titre de son mandat ;

Affectation du résultat ;

Approbation des valeurs comptable, de reconstitution et de la valeur de réalisation de la société ;

Fixation du montant des jetons de présence a allouer au Conseil de Surveillance ;

Approbation du montant du capital social de la SCPI ;

Pouvoirs pour les formalités.

N N N N N NN

Ordre du jour a caractéere extraordinaire

2 ORGLILFDWLRQ GH OYDUWLFOH GHVY VWDWXWYV
2 Pouvoirs pour les formalités.

Le texte des résolutions a été publié en intégralité dans le Bulletin des annonces légales obligatoires n°71 en date du
13 juin VRXV OH QXPpUR GTYDQQRQFH

La Société de Gestion
INTERGESTION
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SCPI GRAND PARIS PIERRE CAPITALISATION

SCPI faisant offre au public au capital de 13 769 440 euros
2 rue de la Paix -75002 PARIS
RCS Paris 812 867 927
Visa SCPI n°15-25 du 2 octobre 2015

Deuxiéme avis de convocation

/YDVVHPEOpPH JpQpUDOH PL[WH GH OD 6&3, *5$1' 3$5,6 3,(55( &$3, Ul 26887321 |
K QYD SX YDODEOHPHQW GpOLEpUHU IDXWH GH TXRUXP UHTXLYV

Mesdames, Messieurs, les associés de la SCPI GRAND PARIS PIERRE CAPITALISATION sont donc convoqués une
seconde fois en assemblée générale mixte le 19 juillet 2018 a 10h30 au 2 rue de la Paix +75002 Paris, a I'effet de délibérer
sur le méme ordre du jour que la premiére convocation a savoir :

Ordre du jour a caractére ordinaire

2 ApprobatondurDSSRUW GH *HVWLRQ GX &RQVHLO GH VXUYHLOODQFH HW GX &F
31 décembre 2017 ;

2 4XLWXV j OD 6RFLpWp GH JHVWLRQ SRXU OfYH[HUFLFH GH VRQ PDQGDW DX V

2 Approbation des opérations résumées dans le rapport du Conseil de surveillance et du Commissaire aux Comptes sur

OHV FRQYHQWLRQV YLWPI6 du Cald Man&vairé €@ Fnancier ;

Affectation du résultat ;

Approbation des valeurs comptable, de reconstitution et de la valeur de réalisation de la société ;

Fixation du montant des jetons de présence a allouer au Conseil de Surveillance pour 2018 ;

Montant du capital social de la SCPI au 31 décembre 2017 ;

Pouvoirs pour les formalités.

N N N NN

Ordre du jour a caractere extraordinaire

2 ModificatondH OfDUWLFOH ; GHV VWDWXWYV
2 Pouvoirs pour les formalités.

Le texte des résolutions a été publié en intégralité dans le Bulletin des annonces légales obligatoires n°68 en date du
6 juin VRXV OH QXPpUR GTYDQQRQFH

La Société de Gestion
INTERGESTION
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SCPI PIERRE INVESTISSEMENT 9

Société Civile De Placement Immobilier a capital variable
Visa SCPI n°14-32 du 16 décembre 2014
2 rue de la Paix -75002 Paris
RCS PARIS 808 351 787

Deuxiéme avis de convocation

/I TDVVHPEOPH JpQpUD O H RreupWestssen@it 96cRr8/pquée pour le vendredi 22 juin i K QYD SX
valablement délibérer faute de quorum requis.

Mesdames, Messieurs, les associés de la SCPI Pierre Investissement 9 sont donc convoqués une seconde fois en
assemblée générale Mixte le mercredi 18 juillet 2018 a 10h30 au 2 rue de la Paix +75002 Paris, a I'effet de délibérer sur
le méme ordre du jour que la premiére convocation a savoir :

Résolutions a caractére ordinaire

2 Rapport de gestion, rapport du conseil de surveillance, rapport du commissaire aux comptes sur les comptes annuels

GH OYH[HUFLFdécemRe2MK; R

Montant du capital social de la société au 31 décembre 2017 ; R

A4XLWXV j OD 6RFLpWp GH JHVWLRQ DX WLWUH GH;\WRQ PDQGDW DX WLWUH (
QuitXV DX &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH DX WLWUH GH; RRQ PDQGDW DX WLWU
Approbation des conclusions des rapports du Conseil de Surveillance et du Commissaire aux Comptes sur les R
FRQYHQWLRQV YLYVpHWEdo §gale Mbhétdrélet/Financier ; R

Affectation du résultat ; R

Approbation des valeurs de réalisation, reconstruction et de la valeur comptable de la société ; R

Fixation du montant des jetons de présence a allouer au Conseil de Surveillance ; R

Nomination des Membres du Conseil de Surveillance ; R

Pouvoirs pour les formalités.

N N NN

N N N NN

Résolutions a caractére extraordinaire

2 ORGLILFDWLRQ GH OYDUR/ LFOH GHVY VWDWXWYV
2 Pouvoirs pour les formalités. R

Le texte des résolutions a été publié en intégralité avec son annexe dans le Bulletin des annonces légales obligatoires
n°67 en date du 4 juin VRXV OH QXPpUR GTDQQRQFH

La Société de Gestion
INTERGESTION
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1803758

SCHNEIDER ENERGIE SICAV SOLIDAIRE
6RFLpWpPp GT,QYHVWLVVHPHQW j &DSLWDO 9DULTL
22 rue Joubet75009 Paris
520213208RCS PARIS

Avis de convocation

Les actionnaires sont convoqués en assemblée générale anrdisigge social de la société
ECOFINVESTISSEMENZS rue Jouber6009 Parie25 juille2018 9 heures I'effet de délibérer sur I'ordre
du jour suivant :

X Rapport du Conseil d'administration sur la gestion et les opérations de I'exercice clos le 29 décembre
Rapports du Commissaire aux comptes sur les comptes de cet exercice et sur les opérations visées a
L.22538 du Code de commerce

Approbation des comptes arrétés au 29 décembre 2017

Affectation des sommes distribuables de I'exercice closrbra®0éce

Quitus aux administrateurs

Pouvoirs

x

X X X X

/IHV UDSSRUWYV GX &R Qu\tohinssairg Rdiptied) OV VDMALR@MP H VEe@pe DOH RL
a la disposition des actionnaires au siege social de la sariédéressggratuitement aagtionnaires qui

en feront la demande.

Les demandes d'inscription par les actionnaires de projets de résolutioesvimpéest ddres un délai de

dix jours a compter de la publication du présent avis.

Tout actionnaire sera admis a l'assemblée quel que soit le nombre d'actions qu'il détient, ou pourra se
re%ésgcr)tqmar un actionnaipgrson conjoirgu par le partenaire avec lequel il a conclu un pacte civil de
solidarité

Les propriétaires tiaas au porteur devront faire parvenir dans le méme délai, au siége soclECd#EHh société
INVESTISSEMENZS rue Jouber5009 Paris, un certificat d'immobilisation délivré par un intermédiaire teneur
decomptes habilité (banque, société de babkssement financier).

Un formulaire de vote par correspondance seraadrissé a tout actionnaire qui en fera la demande au plus
tard six jours avant la date de la réunion. Dans aéacaentiplus la possibilité de se faire représenter p
procuration ou de participer directement a I'assemblée. Leléorm@azaenvoyé de telle fagon que les
services de la sociEtBOFI INVESTISSEMEpIiSsent le recevoir au plus targbtrsavant la tenue de
l'assemblée.

Cet avis vaut adis convocation sous réserve qu'aucune modification ne soit apportée a l'ordre du jour a la su
desdemandes d'inscription de projets de résolutions par les actionnaires.

LeCRQVHLO GYDGPLQLVWUDWLRQ
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1803771

EPARGNE ETHIQUE FLEXIBLE
6RFLpWpPp GT,QYHVWLVVHPHQW j &DSLWDO 9DULL
Siege social : 22 rue JoubeOOParis
722045 08RR.C.S. PARIS

Les actionnaires sont convoqués en assemblée gétrd@idinaireau siége social de la société
ECOFINVESTISSEMENZS3 rue Joube5009 Parite 25 juille2018 09heurespu a défaut de quorum, le
6 ao0R018 d9heuresa l'effet de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

'H OD FRPSpWHQFH GH O-DVVHPEOpPH JpQpUDOH H[W

IHFWXUH HW DSSUREDWLRQ GHVY UDSSRUWYV GX suR& ML O GTDC

absorption du FGECOFIALLOCATION LIBRESD U O 1 @eHAVSIGAY ERFARGNE ETHIQUE

FLEXIBLE, et approbation du traité de fusion

- /HFWXUH HW DSSUREDWLRQ GHV UDSSRUWYV GX suR&Yylen O GIDC
absorption du FEKECOFFLEXIBLE SD U O fde R\SICREPARGNE ETHIQUE FLEXIB&E
approbation du traité de fysion

- FixationdelatH GIpYDOXDWLRQ j OfHIIHW GH GpWHUPLQHU OD SDL

- Délégations de pouvddX &RQVHLO GIDGPLQLVWUDWLRQ SRXU SURFpG
FRPSWHVY j OfpYDOXDWLRQRQ HW DOFW ED/U HW pj @1 FEpMEIUHP H /D \

de poursuivre la réalisation de la;fusion

B3RXYRLUV SRXU OYDFFRPSOLVVHPHQW GHV IRUPDOLWpPV

Lesrappoe GX & RQVHLO G & Gommddave ke RAY BlVW H P E exrabrdipa®e U D O H
sonttens a la disposition des actionnaires au siége social de la samidtiEetssgigratuitement aux
actionnaires qui en feront la demande. Les demandes d'inscription par les actionnaires de projets de résol
doivent étrenvgées dans un délai de dix jours a compter de la publication du présent avis.

Tout actionnaire sera admis a l'assemblée quel que soit le nombre d'actions qu'il détient, ou pourra se
représenter par un autre actionnaire, par son conjoint aemerdeapac lequel il a conclu un pacte civil de
solidarité.

Les propriétaires d'actions au porteur devront faire parvenir dans le méme délai, au siege BG4 Ide la société
INVESTISSEMENZS rue Joubers009 Paris, un certificat d'immobilisation délivré par un intermédiaire teneur
decomptes habilité (banque, société de bourse, établissement financier). Un formulaire de vote par correspon
sera remigu adressé a tout actionnaire qui en feraridedamplus tard six jours avant la date de la réunion.
Dans ce cas, itauront plus la possibilité de se faire représenter par procuration ou de participer directemer
'assemblée. Le formulalexra étre renvoyé de telle fagcon que les servicesodétda&COFI
INVESTISSEMENJ8ssent le recevoir au plus tarbtn@savant la tenue de I'assemblée.

Cet avis vaut avis de convocation sous réserve gu'aucune modification ne soit apportée a I'ordre du jour a |
desdemandes d'inscriptionrdgefs de résolutions par les actionnaires.

Le&RQVHLO GITDGPLQLVWUDWLRQ
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FLEURY MICHON
Société anonyme au capital de 13.382.658, 85 V4
Siege social : La Gare 85 700 POUZAUGES
572 058 329 RCS La Roche-sur-Yon
DROITS DE VOTE
&RQIRUPPPHQW DX[ GLVSRYVLWLAR Naiveéat Code DiéJodhinfedré] il/est précisé T X 1) dar®de

O T1$VVHPE O p HMxieQQrdiriaie Hinnuelle et Extraordinaire de la société FLEURY MICHON S.A. réunie le
mardi 26 juin 2018, le nombre total de droits de vote était de 7.383.761.
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SOCIETE FINANCIERE POUR LE DEVELOPPEMENT DE LA REUNION « Sofider »
Société anonyme au capital de 40 000 000 V4
Siege social : 3, rue Labourdonnais, 97477 Saint-Denis Cedex
314 539 347 R.C.S. Saint-Denis. +tAPE 6492 Z
Comptes annuels approuvés par I'assemblée générale ordinaire du 28 mai 2018
I. 2 Bilan au 31 décembre 2017
(En milliers d'euros.)
Actif Notes 2017 2016
Caisses, banques centrales 2 3
Effets publics et valeurs assimilées
Créances sur les établissements de crédit 3.1 43 177 9536
Opérations avec la clientéle * 3.2 771 422 650 787
Obligations et autres titres a revenu fixe
Actions et autres titres & revenu variable 3.3 1140 1140
Participations et autres titres détenus a long terme 3.4 0 2
Parts dans les entreprises liées 3.4 551 557
Immobilisations incorporelles 35
Immobilisations corporelles 3.5 711 781
Autres actifs 3.6 5929 37 154
Comptes de régularisation 3.7 3992 3 357
Total de l'actif 826 924 703 317

* A compter de l'exercice 2017 I'encours des préts Murabaha a été comptabilisé dans la rubrique « Opérations avec la clientele » au lieu de

« débiteurs divers ».

Passif Notes 2017 2016
Banques centrales
Dettes envers les établissements de crédit 3.1 632 609 530 653
Opérations avec la clientele 3.2 5891 4374
Autres passifs 3.6 2801 1015
Comptes de régularisation 3.7 27 396 18 740
Provisions 3.8 3756 4101
Dettes subordonnées 3.11 18 18
Capitaux propres et assimilés 3.9 154 453 144 416
Capital souscrit 40 000 40 000
Primes d'émission 5224 5224
Réserves 16 591 16 591
Ecart de réévaluation
Subventions et fonds publics affectés 10 625 10 643
Report & nouveau 71 958 62 858
Résultat de I'exercice (+/-) 10 055 9 099
Total du passif 826 924 703 317
Hors bilan Notes 2017 2016
Engagements donnés
Engagements de financement 4.1 35 936 23589
Engagements de garantie 4.1 13 692 14 242
Engagements sur titres
Engagements regus
Engagements de financement 4.1 30 000
Engagements de garantie 4.1 553 904 527 233

Engagements sur titres

1803746
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II. £Compte de résultat

(En milliers d'euros.)

Notes 2017 2016

Intéréts et produits assimilés 5.1 28 889 29 879
Intéréts et charges assimilées 5.1 -11 319 -12 038
Produits sur opérations de crédit-bail et de locations simples
Charges sur opérations de crédit-bail et de locations simples
Revenus des titres a revenu variable 5.2 3 3
Commissions (produits) 5.3 1706 1538
Commissions (charges) 5.3 -18 -16
Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de négociation 5.4
Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de placement et assimilés 5.4
Autres produits d'exploitation bancaire 55 446 136
Autres charges d'exploitation bancaire 55 -45 -128

Produit net bancaire 19 662 19 373
Charges générales d'exploitation 5.6 -6 168 -6 016
Dotations aux amortissements et aux dépréciations sur immobilisations -102 -103
incorporelles et corporelles

Résultat brut d'exploitation 13 392 13 254
Codt du risque 5.7 916 582

Résultat d'exploitation 14 308 13 836
Gains ou pertes sur actifs immobilisés 5.8

Résultat courant avant imp6t 14 308 13 836

Résultat exceptionnel
Imp6t sur les bénéfices 5.9 -4 253 -4 737
Dotations / reprises de FRBG et provisions réglementées

Résultat net 10 055 9 099

lll. +Affectation du résultat

L'Assemblée générale décide d'affecter comme suit le bénéfice de I'exercice clos le 31 décembre 2017 :

Bénéfice net de I'exercice 10054 672,81 1
Report a nouveau 71957 564,16 1
Soit un bénéfice distribuable de 82 012 236,97 ¢

"'LVWULEXWLRQ GTXQ GLYLEKDEXQEHEHYV
composant le capital.

Le solde soit 41 006 187,97
est reporté a nouveau

En application de l'article 243 bis du Code général des imp6ts, il est rappelé que sur les exercices 2014, 2015 et 2016
DXFXQ GLYLGHQGH QYD pWp GLVWULEXp

IV. £Annexe des comptes annuels

/IHV FRPSWHYVY DQQXHOV GH OfH[HUFLFH VRQW FRQVROLGpY DX VHLQ GH (
Paris. lls présentent les caractéristiques suivantes (En milliers d'euros.) :

Total du bilan avant répartition du résultat 826 924
Encours crédit a la clientéle 771 422
Capitaux propres et fonds publics affectés 154 453

PNB 19 662

Codt du risque 916
Résultat net 10 055
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Les notes et les tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes annuels.

. ) DLWV PDUTXDQWY GH OfH[HUFLFH

Aucun.

II. £Principes comptables et méthodes Géfaluation

A. +Généralités

Les états financiers de la Sofider (Groupe BRED) sont établis conformément aux principes comptables généralement
admis en France et aux reglements du Comité de la Réglementation Comptable, notamment le réglement ANC 2014-07

relatif & la présentation des états financiers.
Les états financiers sont SUpVHQWpV H éuresLa®ed urHddrwpatafif sur deux exercices, le 31 décembre 2017 et le

31 décembre 2016.

B. +Changement de méthode comptable

Néant.

C. *Opérations avec la clientéle

Les préts figurent au bilan pour leur montant (y compris les créances rattachées) aprés dépréciations constituées en vue
de faire face a un risque de non recouvrement (cf. note 3.2.1).
Les principaux types de préts accordés par la Sofider sont :
2 FUpGLWV GH WU pV R U HUrmrhobil@f@aixenttedrl¢s @t\pwrofessionnels ;
2 crédits de trésorerie et immobiliers aux particuliers.
/HV LQWpUrwvY VRQW FRPSWDELOLVpV HQ SURGXLWY GYH[SORLWDWLRQ EDQF
prorata temporis.
Conformément au réglement ANC 2014-07les IUDLVY GRVVLHUV SHUoXV OLpV j OfRFWURL GHYV

vie des contrats.
La méthode de dépréciations des créances douteuses est effectuée par typologie de nature de crédit et des garanties

spécifiques y afférentes.

D. %Titres de pl acement

Conformément au réglement ANC 2014- OHV UgJOHV VXLYDQWHY VRQW DSSOLFDEOHV: HQ |

2 les WLWUHY GH SODFHPHQW VRQW HQUHJLVWUpV j OD GDWH GYDFTXLVLWLR
de société ;

2 les moins-YDOXHV ODWHQWHYV GpWHUPLQpHV SDU OD GLIIpUHQFH HQWUH OD
GIXQH GpSUpFLDWLRQ OLJQH j OLJQH V-inlpas I&@ehfeSdd3tBesdLRQ DYHF OHV SOX

E. +Parts dans les entreprises | iées
Titres de participation

Conformément au réglement ANC 2014- LO VIDJLW GHV WLWUHV GRQW OD SRVVHVVLRQ C
OTHQWUHSULVH QRWDPPHQW SDUFH TXJTHOOH SHUPHW G TH[H Usutétle Xa@tFold. Q 1 O

F. xImmobilisations

/IHV LPPRELOLVDWLRQV VRQW FRPSWDELOLVpHYV DX ELODQ j OHXU FRE€W KLV
récupérable.
Les amortissements sont pratiqués selon les normes du groupe.

G. xProvisions de passif

Conformément au reglement ANC 2014- LO VIDJLW GH SURYLVLRQV DIIpUHQWHYV |j XQH
VXVFHSWLEOHY GTHQWUDVQHU XQH VRUWd kabeél éhdMe/FBRYFHY VDQV FRQWUHS]
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Provisions pour risques 2 510 . %cf. note 3.8.2

Ces provisions correspondent a des estimations de charges a payer dans le cadre de procédures juridiques et
contentieuses.

Risques clients 2098
Risques divers 412
2510

Provisions collectives 124 7 . %

Une provision collective pour risque sur les crédits sains au passif du bilan est évaluée selon les parametres et les
classes de risque balois.

H. +Engagements de financement

Les engagements de financement donnés enregistrent les montants restant a verser au titre des conventions de préts
VLIJQpHY DYHF OD FOLHQWgOH HW OfHQJDJHPHQW GH ILQDQFHPHQW UHoX GH

I. xtEngagements de garantie

/HV HQJDJHPHQWY GRQQpV GH JDUDQWLH GTRUGUH GH OD FOLHQWQOH HQUH

2 les JDUDQWLHV ILQDQFLqQUHV GTDFKqgYHP HtbileSERUGpHY DX[ SURPRWHXUV
2 |es cautions bancaires données aux fournisseurs dans le cadre de ces opérations immobiliéres ;
2 |es contre-garanties données aux co-bailleurs sur le financement de crédit-balil ;
2 autres engagements par signature (cautions diverses)
Les engagements de garantie recus enregistrent principalement les engagements regus d'établissements de crédits,
fonds de garantie et de la clientéle pour garantir les préts accordés par la Sofider.

J. tEvénements postérieurs a la cléture

Néant.

3.1. +Opérations interbancaires

+Notes sur le bilan

Actif (En milliers d' euros.)

31/12/2017

31/12/2016

Comptes ordinaires

Comptes et préts au jour le jour

Valeurs et titres recus en pension au jour le jour
Valeurs non imputées

Créances a vue

Comptes et préts a terme

Préts subordonnés et participatifs

Valeurs et titres regus en pension a terme
Créances a terme

Créances rattachées

Total

43 177

9 536

43 177

9 536

43 177,

9536

Passif (E n milliers d' euros .)

31/12/2017

31/12/2016

Comptes ordinaires créditeurs

Comptes et emprunts au jour le jour

Valeurs et titres donnés en pension au jour le jour
Autres sommes dues

Dettes rattachées a vue

Dettes a vue

Comptes et emprunts a terme

Valeurs et titres donnés en pension a terme
Dettes rattachées a terme

0
630 368

2241

0
528 400

2 253
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Dettes a terme 632 609 530 653

Total 632 609 530 653
3.2.1. Opérations avec la clientéle
Créances sur la clientele

Actif (En milliers d' euros .) 31/12/2017 31/12/2016

Créances commerciales 721 125 605 361
Crédits de trésorerie * 80 567 15 256
Crédits a I'équipement 149 371 138 879
Crédits a I'habitat 275 861 249 757
Crédits a I'habitat PTZ 49 144 43 248
Crédits a I'habitat social 166 182 158 221
Créances rattachées encours sains 1323 1367
Préts a la clientéle financiere 50 56
Comptes ordinaires débiteurs 8 077 5003
Valeurs non imputées 70 31
Créances douteuses 69 649 70 346
Dépréciations des créances sur la clientéle -28 872 -31 377

Total 771 422 650 787

* Reclassement de I'encours Murabaha en crédits de trésorerie en 2017
Dettes vis-a-vis de la clientéle
Passif (En milliers d' euros .) 31/12/2017 31/12/2016

Autres comptes et emprunts auprés de la clientéle (1) 1456 348
Dép6bts de garantie 2046 2213
Autres sommes dues 2 389 1813
Dettes rattachées

Total 5891 4374
(1) Détail autres comptes et emprunts auprées de la clientéle

(En milliers d' euros .) _ 31/12/2017 _ 31/12/2016
' Avue |Aterme | Total Avue |Aterme | Total

Comptes ordinaires créditeurs 1 456 1 456 348 348
Emprunts aupres de la clientéle financiere (1)
Valeurs et titres donnés en pension livrée
Autres comptes et emprunts

Total 1 456 0 1 456 348 0 348

3.2.2. xOpérations avec la clientéle - Répartition des encours de crédit par agents économiques

Créances . Dont créances douteuses
: Créances douteuses .
. , saines compromises
(En milliers d' euros.) ———— ——
Dépréciation Dépréciation
Brut Brut T Brut s
individuelle individuelle
Sociétés non financieres 151 963 25779 -13 237 18 058 -11 948
Entrepreneurs individuels 37 054 7138 -2 585 3874 -1 816
Particuliers 524 814 36 732 -13 050 17 922 -9 505
Administrations privées 7 294
Administrations publiques et sécurité sociale
Autres
Total au 31 décembre 2017 721 125 69 649 -28 872 39 854 -23 269
Total au 31 décembre 2016 605 361 70 346 -31 377 42 257 -25 602
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3.3.1. tEffets publics, obligations, actions, autres titres a revenus fixes et variables

Portefeuille titres

Bulletin n°81

31/12/2017

31/12/2016

(En milliers d' euros .)

Transaction

Placement

Investissement | TAP

Total | Transaction

Placement

Investissement

TAP Total

Montants bruts
Créances rattachées
Dépréciations

Actions et autres titres
a revenu variable

1626

-486
1140

1626

-486
1 140

1626

-486
1140

1626

-486
1140

Total

1140

1140

1140

1140

Effet publics, obligations et autres titres a revenu fixe

(En milliers d' euros .)

31/12/2017

31/12/2016

Transaction

Placement

Investissement

Total Transaction

Placement

Investissement

Total

Titres cotés
Titres non cotés
Titres prétés
Titres empruntés
Créances douteuses
Créances rattachées
Total
Dont titres
subordonnés

olcllcNoNeololoNe]

[eNelloNoNoNoNoNe]

Actions et autres titres a revenu variable

(En milliers d' euros .)

31/12/2017

31/12/2016

Transaction

Placement TAP

Total

Transaction

Placement

TAP Total

Titres cotés

Titres non cotés

Créances rattachées
Total

1626

1626

1626

1626

1626

1626

1626

1626

3.4.1. zEvolution des titres de participation et assimilés

Titres de participation, parts dans les entreprises liées et autres titres a long terme

(En milliers d' euros .)

31/12/2016

Augmentation

Diminution

Conversion

Autres
variations

31/12/2017

Participations et autres titres

détenus a long terme

Parts dans les entreprises liées

Valeurs brutes

Participations et autres titres a

long terme

Parts dans les entreprises liées

Dépréciations
Total

2

3 068

0

3062

3070

2512

3 062

2512

2512

2512

559

551

3.4.2. tTableau des filiales et participations

Titres de participations, parts dans les entreprises liées et autres titres a long terme

Filiales et participations

Capital
31/12/2017

Capitaux propres autres
que le capital y compris
FRBG le cas échéant
31/12/2017

Quote -part du
capital détenue
(En %.)
31/12/2017

Valeur comptable
des titres détenus
au 31/12/2017

Brute Nette

A. Renseignements détaillés sur chaque titre dont la
valeur brute excéde 1 % du capital de la société
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astreinte a la publication
1. Filiales (détenues a + de 50%)
Labourdonnais SARL

2. Participations (détenues entre 10 et 50%)
B. Renseignements globaux sur les autres titres dont
la valeur brute n'excede pas un 1 % du capital de la

société astreinte a la publication
Filiales frangaises (ensemble)
Filiales étrangeres (ensemble)
Certificats d'associations
Participations dans les sociétés francaises

Participations dans les sociétés étrangeres
Dont participations dans les sociétés cotées

551

500

100,00 %

3 062 551

Filiales et participations

Préts et avances
consentis par la
société et non
encore remboursés

et TSDIl en 2017

Montants des
cautions et
avals donnés
par la société
en 2017

CA HT ou PNB
du dernier
exercice
écoulé
31/12/2017

Résultats
(bénéfice ou
perte du dernier
exercice clos)
31/12/2017

Dividendes
encaissés par la
société au cours
de l'exercice en

2017

A. Renseignements détaillés sur chaque
titre dont la valeur brute excéde 1 % du
capital de la société astreinte a la
publication
1. Filiales (détenues a + de 50%)
Labourdonnais SARL
2. Participations (détenues entre 10 et
50%)
B. Renseignements globaux sur les autres
titres dont la valeur brute n'excéde pas un 1
% du capital de la société astreinte a la
publication
Filiales francaises (ensemble)
Filiales étrangeres (ensemble)
Certificats d'associations
Participations dans les sociétés
frangaises
Participations dans les sociétés
étrangéres
Dont participations dans les sociétés
cotées

509

3.5.1. Immobilisations incorporelles

(En milliers d' euros .)

31/12/2016

Augmentation

Diminution

Autres
mouvements

31/12/2017

Droits au bail et fonds commerciaux
Logiciels
Autres

1902
0
2680

1902
0
2680

Valeurs brutes

Droits au bail et fonds commerciaux
Logiciels

Autres

Dépréciations

4 582

-2 680
-1 902

4582

-2 680
-1 902

Amortissements et dépréciations

-4 582

-4 582

Total valeurs nettes

0

0
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3.5.2. zImmobilisations corporelles
. , . L Autres
(En milliers d' euros.) 31/12/2016 |Augmentation | Diminution 31/12/2017
mouvements
Terrains 74 74
Constructions 3518 3518
Agencements d'exploitation 319 32 5 346
Autres matériels d'exploitation 17 1 16
Constructions hors d'exploitation 418 418
Agencements hors d'exploitation 16 1 15
Immobilisations corporelles d'exploitation 3928 32 6 0 3954
Immobilisations hors exploitation 434, 0 1 0 433
Valeurs brutes 4 362 32 7 0 4 387
Constructions -2 987 -71 -3 058
Agencements d'exploitation -150 -29 5 -174
Autres matériels d'exploitation -16 0 1 -15
Constructions hors d'exploitation -418 -418
Agencements hors d'exploitation -10 -1 1 -10
Immobilisations corporelles d'exploitation -3153 -101 6 0 -3 248
Immobilisations hors exploitation -428 -1 1 0 -428
Amortissements et dépréciations -3 581 -102 7 0 -3 676
Total valeurs nettes 781 -70 711
3.6. +Autres actifs et autres passifs
(En milliers d' euros ) 31/12/2017 31/12/2016
' Actif Passif Actif Passif
Comptes de réglement sur opérations sur titres
Primes sur instruments conditionnels achetés et vendus
Dettes sur titres empruntés et autres dettes de titres
Créances et dettes sociales et fiscales (1) 5 206 6 3730 461
Dépbts de garantie versés et regus 47| 63
Autres débiteurs divers, autres créditeurs divers (2) 676 2 796 33 361 554
Total 5929 2801 37 154 1015
(1) Dont crédit d'impdt PTZ 4713 3730
(1) Dont imp6t sur les sociétés 493 461
(2) Dont dossiers Murabaha 31738
3.7. xComptes de régularisation
(En milliers d' euros .) _31/12/2017 _ _31/12/2016 _
' Actif Passif Actif Passif
Engagements sur devises
Gains et pertes différés sur instruments financiers a terme de
couverture
Primes et frais d'émission
Charges / produits constatés d'avance (1) 3160 24619 2996 17 766
Produits a recevoir / Charges a payer 69 726 60 622
Valeurs a I'encaissement 763 2051 301 352
Autres
Total 3992 27 396 3 357, 18 740
(1) Dont impét différé PTZ 3159 2 996
(1) Dont produits constatés d'avance PTZ 13136 11 903
(1) Dont produits constatés d'avance Murabaha 11 481 5863
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3.8.1. +Détail des provisions
(En milliers d' euros.) 31/12/2016 | Dotations Reprises |Utilisations |[Conversion | 31/12/2017
Provisions pour risques de contrepartie 3689 42 -387 0 0 3344
Provisions pour engagements sociaux 0 0 0 0 0 0
Provisions pour PEL/CEL
Provisions pour restructurations 0 0 0 0 0 0
Portefeuille titres et instruments
financiers a terme
Immobilisations financieres
Promotion immobiliere
Provisions pour imp6ts 412 0 412
Autres
Autres provisions pour risques 412 0 0 0 412
Provisions pour restructurations
informatiques
Autres provisions exceptionnelles
Provisions exceptionnelles 0 0 0 0 0 0
Total 4101 42 -387 0 0 3 756
3.8.2. xProvisions et dépréciations constituées en couverture de risques de contrepartie
(En milliers d' euros .) 31/12/2016 Dotations Reprises Utilisations 31/12/2017
Dépréciations sur créances sur la 31378 6 168 -7 212 -1 462 28 872
clientele
Dépréciations sur autres créances 1333 -163 1170
Dépréciations inscrites en déduction des 32711 6 168 -7 375 -1 462 30 042
éléments d'actifs
Provisions sur engagements hors bilan 80 -80 0
Provisions collectives 1344 -97 1247
Provisions pour risques de contrepartie 2 265 42 -209 2098
clientéle
Autres provisions 412 412
Provisions pour risques de contrepartie 4101 42 -386) 0 3757
inscrites au passif
Total 36 812 6 210 -7 761 -1 462 33 799
3.9. +Capitaux propres
. . N Total capitaux
(En milliers d' euros .) Capital d'gnqggizn stlﬁrr\é?/ ng\?étaﬁ Résultat propl):r;{ gors
Total au 31 décembre 2015 40 000 5224 30 475 55 439 7419 138 557
Mouvements de I'exercice -3241 7419 1 680 5 858
Total au 31 décembre 2016 40 000 5224 27 234 62 858 9099 144 416
Impact changement de méthode
Affectation résultat 2016 9 099 -9 099
Distribution de dividendes
Augmentation de capital
Autres mouvements -18 -18
Résultat de la période 10 055 10 055
Total au 31 décembre 2017 40 000 5 224 27 216 71 957, 10 055] 154 453
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(En milliers d' euros .)

31/12/2017

Inférieur
a 1 mois

De 1 mois
a 3 mois

De 3 mois
alan

De 1 an
abans

Plus
de 5 ans

Non

déterminé Total

Effets publics et valeurs assimilées
Créances sur les établissements de crédit
Opérations avec la clientéle
Obligations et autres titres a revenu fixe
Opérations de crédit-bail et de locations simples
Total des emplois
Dettes envers les établissements de crédit
Opérations avec la clientéle
Dettes représentées par un titre
Dettes subordonnées
Total des ressources

43 177
33 263

10 518

47 505

229 716

450 420

43 177
771422

76 440
32 294
2 951

10518
3 653]
13

47 505
98 177
57

229716
332 421
2 322

450 420
166 064
548

0 814 599
632 609
5891

35 245

3 666

98 234

334 743

166 612

0 638 500

3.11. +Dettes subordonnées

(En milliers d' euros .)

31/12/2017

31/12/2016

Dettes subordonnées a durée déterminée

Dettes subordonnées a durée indéterminée
Dettes supersubordonnées a durée indéterminée
Dépdts de garantie a caractére mutuel

Dettes rattachées

Total

18

18

18

18

IV. =Notes sur le hors-bilan

4.1.1. *tEngagements recgus et donnés - Engagements de financement

(En milliers d' euros .)

31/12/2017

31/12/2016

Engagements de financement donnés
En faveur des établissements de crédit
Ouverture de crédits documentaires
Autres ouvertures de crédits confirmés
Autres engagements
En faveur de la clientéle
Total des engagements de financement donnés
Engagements de financement regus
D'établissements de crédit
De la clientele
Total des engagements de financement recus

35 936

23 589

35 936

23 589

30 000

30 000

4.1.2. tEngagements recus et donnés - Engagements de garantie

(En milliers d' euros .)

31/12/2017

31/12/2016

Engagements de garantie donnés
Confirmation d'ouverture de crédits documentaires
Autres garanties
D'ordre d'établissements de crédit
Cautions immobiliéres
Cautions administratives et fiscales
Autres cautions et avals donnés
Autres garanties données
D'ordre de la clientéle

13 692
13 692

14 242
14 242
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Total des engagements de garantie donnés 13 692 14 242
Engagements de garantie recus d'établissements de crédit 130 650 125 502
Autres engagements regus 423 254 401 731
Total des engagements de garantie regus 553 904 527 233

5.1. +Intéréts , produits et charges assimilés

V. £Notes sur le compte de résultat

(En milliers d' euros .)

Exercice 2017

Exercice 2016

Produits Charges Net Produits Charges Net
Opérations avec les établissements de -11 319 -11 319 -12 038 -12 038
crédit
Opérations avec la clientéle 28 889 28 889 29 879 29 879
Obligations et autres titres a revenu fixe
Dettes subordonnées
Autres
Total 28 889 -11 319 17 570 29 879 -12 038 17 841
5.2. tRevenus des titres a revenu variable
(En milliers d' euros .) Exercice 2017 Exercice 2016
Actions et autres titres a revenu variable 3 3
Participations et autres titres détenus a long terme
Parts dans les entreprises liées
Total 3 3
5.3. tCommissions
En milliers d Exercice 2017 Exercice 2016
(En milliers deuros.) Produits Charges Net Produits Charges Net
Opérations de trésorerie et interbancaire -5 -5 -6 -6
Opérations avec la clientéle 880 880 836 836
Opérations sur titres
Moyens de paiement 0 0
Opérations de change
Engagements hors bilan 441 441 397 397
Prestations de services financiers 373 -13 360 305 -10 295
Activités de conseil
Autres commissions (1) 12 12
Total 1706 -18 1688 1538 -16 1522
5.4. +Gains ou pertes sur opérations de portefeuilles de placement et assimilés
(En milliers d' euros .) Exercice 2017 Exercice 2016
Placement TAP Total Placement TAP Total
Dépréciations 0 0 0 0
Dotations 0 0
Reprises 0 0 0
Résultat de cession 0 0 0
Autres éléments
Total 0 0 0 0 0 0
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(En milliers d' euros .) Exercice 2017 Exercice 2016
' Produits Charges Total Produits Charges Total
Quote-part d'opérations faites en commun
Refacturations de charges et produits 25 25 42 42
bancaires
Activités immobilieres 43 43 43 43
Prestations de services informatiques
Autres activités diverses
Plus-value sur cession stock bien 23 23
Autres produits et charges 378 -45 333 28 -128 -100
Total 446 -45 401 136 -128 8
5.6. tCharges générales d'exploitation
(En milliers d' euros .) Exercice 2017 Exercice 2016
Impbts et taxes -314 -347
Autres charges générales d'exploitation -6 096 -5911
Charges refacturées 242 242
Total -6 168 -6 016
5.7. =Co(t du risque
Exercice 2017 Exercice 2016
- , ) Récupérations ) Récupérations
(En milliers d euros .) Dotations Rgpnsgs et Pertes sur créances | Total | Dotations Rgprlsgs et Pertes sur créances | Total
utilisations . utilisations .
amorties amorties
Dépréciations d'actifs
Interbancaires
Clientéle -6 086 8 126 -1 477 13 576 -5 578 7 254 -1 476 4 204
Provision collectives 97 97 378 378
Titres et débiteurs 163| 163] 0
divers
Provisions
Engagements hors 80 80 0
bilan
Provisions pour risque 0 0
clientele
Autres
Total -6 086 8 466 -1 477 13 916 -5 578 7 632 -1 476 4 582
5.8. xGains ou pertes sur actifs immobilisés
Exercice 2017 Exercice 2016
(En milliers Participations Titres Immobilisations Participations Titres Immobilisations
d'euros .) et autres titres | .. - corporelles et Total et autres titres | .. A corporelles et Total
a long terme dinvestissement incorporelles a long terme dinvestissement incorporelles
Dépréciations
Dotations * 0 0
Reprises 0 0
Résultat de cession 0 0 0
Total 0 0 0 0
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5.9.1. +Impdt sur les sociétés
Détail des imp6ts sur le résultat 2017
(En milliers d' euros.) Exercice 2017
Bases imposables aux taux de 33,33 % 19 % 15 %
Au titre du résultat courant 14 308 -
Au titre du résultat exceptionnel
Imputation des déficits -
Bases imposables 12 899 -
Impét correspondant 4 299
+ Contributions 3,3 % 117
+ Majoration de 10,7 % (loi de Finances rectificative 2014) -
- Déductions au titre des crédits d'impéts
Impd&t comptabilisé 4 416
Provisions pour retour aux bénéfices des filiales -
Provisions pour imp6ts -
Total 4416
Impét société comptabilisé 4416
Impbt société ID PTZ -163
4 253

5.9.2. zDétail du résultat fiscal de I'exercice - passage du résultat comptable au résultat fiscal

(En milliers d'euros.) Exercice 2017 Exercice 2016
Résultat net comptable (A) 10 055 9 099
Impét social (B) 4416 4909
Réintégrations (C) 3251 4 080
Dépréciations sur actifs immobilisés
Autres dépréciations et provisions 988 2 057
Dotation FRBG
OPCVM
Moins-values régime long terme et exonérées
QP bénéfices sociétés de personnes ou GIE
Divers 2263 2023
Déductions (D) 4 823 3757
Plus-values long terme exonérées
Reprises dépréciations et provisions 3049 2112
Dividendes
Reprise FRBG
Quote-part pertes sociétés de personnes ou GIE
Amortissement frais acquisition
Frais de constitution
Divers 1774 1645
Base fiscale a taux normal (A)+(B)+(C)-(D) 12 899 14 331
5.10. +Répartition de l'activité
- . Activités
(En milliers d* euros .) Exercice 2017 Exercice 2016
Produit net bancaire 19 662 19 373
Frais de gestion -6 270 -6 119
Résultat brut d'exploitation 13 392 13 254
Codt du risque 916 582
Résultat d'exploitation 14 308 13 836
Gains ou pertes sur actifs immobilisés
Résultat courant avant impot 14 308 13 836
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Tot

al

PricewaterhouseCoopers  Audit

KPMG

Montants

(En milliers d' euros .) 2017

2016

2017

2016

2017

2016

Montant %

Montant %

Montant %

Montant %

Montant %

Montant %

Audit

Commissariat aux comptes,
examen des comptes
individuels et consolidés (2)
Autres diligences et prestations 0
directement liés a la mission du
commissaire aux comptes

95 100 %

0 %

95 100 %

0 0 %

49 52 %

0 0 %

49 52 %

0 0 %

46 48 %

0 0 %

46 48 %

0 0%

Total 95 100 %

95 100 %

49 52 %

49 52 %)

46 48 %

46 48 %

Variation (%)

0%

0%

0%

V. 2 Tableau des résultats des 5 derniers

exercices

2013

2014

2015

2016

2017

| - Situation financiéere en fin d'exercice
Capital social libéré
Capital social non libéré
Nombre d'actions émises
Nombre d'obligations convertibles en
actions
Il - Résultat global des opérations
effectives
Chiffre d'affaire hors taxes (PNB)
Résultat avant impdt, amortissements,
provisions
Impdt sur les sociétés
Résultat aprés imp6t, amortissements,
provisions
Montant des bénéfices distribués
[l - Résultat des opérations réduit a une
seule action
Résultat aprés imp6t mais avant
amortissements et provisions
Résultat aprés imp6t, amortissements
et provisions
Dividende versé a chaque action
IV - Personnel
Nombre de salariés (ramené a 12 mois
de travail)
Montant de la masse salariale (y
compris stagiaires)
Montant versé au titre des avantages
sociaux (Sécurité sociale, Régimes
complémentaires de Prévoyance,
XY U Badtiales etc...)

40 000 000

196 700

18 733 994
12 129 337

5123 258
8013 833

36

41

40 000 000

196 700

18 820 682
10 705 566

3952510
6677 022

34

34

40 000 000

196 700

20 315 781
10 550 733

4 182 505
7419 234

32

38

40 000 000

196 700

19 373 126
11220 272

4737 320
9 099 068

33

46

40 000 000

196 700

19 661 453
11 396 561

4 253 001
10 054 673

36

51
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V. *Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels
Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons effectué l'audit des comptes
annuels de la société Sofider relatifs a I'exercice clos le 31 décembre 2017, tels gqu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables francais, réguliers et
sinceres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et
du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

L'opinion formulée ci-dessus est cohérente avec le contenu de notre rapport au conseil d'administration remplissant les
fonctions du comité d'audit.

Fondement de l'opinion

Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous estimons que les
éléments que nous avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui hous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie « Responsabilités des
commissaires aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre mission d'audit dans le respect des régles d'indépendance qui nous sont applicables, sur la
période du 1° janvier 2017 a la date d'émission de notre rapport, et notamment nous n'avons pas fourni de services
interdits par l'article 5, paragraphe 1, du réglement (UE) n° 537/2014 ou par le code de déontologie de la profession de
commissaire aux comptes.

Justification des appréciations - Points clés de l'audit

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R.823-7 du code de commerce relatives a la justification de nos
appreéciations, nous portons a votre connaissance les points clés de l'audit relatifs aux risques d'anomalies significatives
qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus importants pour l'audit des comptes annuels de I'exercice, ainsi
gue les réponses que nous avons apportées face a ces risques.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans leur ensemble et
de la formation de notre opinion exprimée ci-avant. Nous n'exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes
annuels pris isolément.

Point clé n° 1 : Cycles : Risque de crédit associé aux encours de financement de crédit commercial
Risque identifié

Sofider est exposé aux risques de crédit et de contrepartie. Ces risques résultant de l'incapacité de ses clients ou de ses
contreparties a faire face a leurs engagements financiers, portent notamment sur ses activités de préts.
Sofider constitue des dépréciations et provisions destinées a couvrir les risques avérés de pertes. Celles-ci sont
déterminées sur base individuelle ou collective. Elles sont fondées sur des paramétres réglementaires ou spécifiques
ainsi que sur des paramétres tenant compte de situations macroéconomiques susceptibles d'affecter les portefeuilles de
crédits sensibles.
Ces provisions constituent une estimation significative pour I'établissement des comptes et font appel au jugement de la
direction notamment au regard des financements mis en place et structurés par Sofider pour des clients en Métropole et
a la Réunion. En effet, L'évaluation des dépréciations associées aux financements peut s'avérer complexe lorsqu'il s'agit
de financements ingénierie dans des secteurs économiques aux perspectives incertaines ou dégradées.
Nous avons considéré que les financements de crédit commercial constituent un point clé d'audit compte tenu de la
complexité :
2 de l'identification des expositions (ou groupes d'exposition homogénes) présentant un risque de non recouvrement ;
et
2 de la détermination des flux futurs recouvrables y compris la valeur des garanties et collatéraux associés a ces
financements.

1803746 Page 33



Vendredi 6 juillet 2018 BULLETIN DES ANNONCES LEGALES OBLIGATOIRES Bulletin n°81

Notre réponse

Nous avons pris connaissance du dispositif mis en place par la direction pour identifier les créances a déprécier et
évaluer le montant des dépréciations enregistrées.

Nous avons testé la correcte application des procédures de contrble interne mises en ° XY WHr la banque tout au long
du processus pour la revue annuelle des portefeuilles, la mise a jour des notations de crédit, l'identification des encours
sensibles et I'évaluation des dépréciations et les rapprochements comptabilité/gestion.

Nous avons également pris connaissance des principales conclusions des comités spécialisés de la banque
responsables du suivi des créances sensibles ou dépréciées.

S'agissant des provisions estimées sur base collective, nos travaux ont consisté a :

2 examiner les calculs de provisions collectives en lien avec nos experts en modélisation des risques de crédit - nous
avons en particulier pris connaissance des évolutions méthodologiques impactant le modéle de provisionnement
collectif du groupe BPCE avec l'appui du colleége des auditeurs de l'organe central ;

2 comparer le montant de la provision collective calculé avec celui comptabilisé et examiner les ajustements réalisés
par la direction le cas échéant.

S'agissant des dépréciations calculées individuellement :

2 nous avons apprécié les estimations retenues pour les contreparties les plus significatives ;

2 sur base d'un échantillon nous avons apprécié le niveau de provisionnement au regard des éléments sous-tendant
des dossiers de crédit et les principales hypothéses retenues pour apprécier les flux de recouvrements attendus
notamment au regard de la valorisation des collatéraux.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux actionnaires

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, aux
vérifications spécifiques prévues par la loi.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents adressés aux actionnaires sur la
situation financiére et les comptes annuels

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations
données dans le rapport de gestion du conseil d'administration et dans les autres documents adressés aux actionnaires
sur la situation financiere et les comptes annuels.

Informations relatives au gouvernement d'entreprise

Nous attestons de I'existence, dans le rapport du conseil d'administration sur le gouvernement d'entreprise, des
informations requises par les articles L.225-37-4 du code de commerce.

Informations résultant d'autres obligations légales et réglementaires

Désignation des commissaires aux comptes

Nous avons été nommés commissaires aux comptes de la société Sofider par 'Assemblée générale du 28 décembre
2005 pour le cabinet KPMG et du 28 juillet 2005 pour le cabinet PwC.

Au 31 décembre 2017, le cabinet KPMG était dans la 13¢ année de sa mission sans interruption et le cabinet PwC dans
la 13¢ année.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement d'entreprise
relatives aux comptes annuels

Il appartient & la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux régles et
principes comptables francais ainsi que de mettre en place le contréle interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement
de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent
d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la société a poursuivre son
exploitation, de présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité
d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société
ou de cesser son activité.
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Il incombe au conseil d'administration remplissant les fonctions du comité d'audit de suivre le processus d'élaboration de
I'information financiére et de suivre l'efficacité des systémes de contrble interne et de gestion des risques, ainsi que le cas
échéant de l'audit interne, en ce qui concerne les procédures relatives a I'élaboration et au traitement de l'information
comptable et financiére.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d'administration.

Responsabilités des commissaires aux comptes relatives a l'audit des comptes annuels
Obijectif et démarche d'audit

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir 'assurance raisonnable que les
comptes annuels pris dans leur ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable
correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir qu'un audit réalisé conformément aux normes
d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les anomalies peuvent
provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement
s'attendre a ce qu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les
utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

Comme précisé par l'article L.823-10-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne consiste pas
a garantir la viabilité ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre dun audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, le
commissaire aux comptes exerce son jugement professionnel tout au long de cet audit.

En outre :

2 il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs, définit et met en ° XY Wds procédures d'audit face a ces risques, et
recueille des éléments qu'il estime suffisants et appropriés pour fonder son opinion. Le risque de non-détection d'une
anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative résultant d'une
erreur, car la fraude peut impliguer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou
le contournement du contréle interne ;

2 jl prend connaissance du contrdle interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures d'audit appropriées en
la circonstance, et non dans le but d'exprimer une opinion sur I'efficacité du contrdle interne ;

2 il apprécie le caractére approprié des méthodes comptables retenues et le caractere raisonnable des estimations
comptables faites par la direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

2 il apprécie le caractére approprié de l'application par la direction de la convention comptable de continuité
d'exploitation et, selon les éléments collectés, I'existence ou non d'une incertitude significative liée a des événements
ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette
appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé que des
circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut &
I'existence d'une incertitude significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies
dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas
pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

2 il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent les opérations
et événements sous-jacents de maniére a en donner une image fidéle.

Rapport au conseil d'administration remplissant les fonctions du comité d'audit

Nous remettons un rapport au conseil d'administration remplissant les fonctions du comité d'audit qui présente
notamment I'étendue des travaux d'audit et le programme de travail mis en ° XY Udihsi que les conclusions découlant de
nos travaux. Nous portons également a sa connaissance, le cas échéant, les faiblesses significatives du contrble interne
gue nous avons identifiées pour ce qui concerne les procédures relatives a I'élaboration et au traitement de I'information
comptable et financiére.

Parmi les éléments communiqués dans le rapport au comité d'audit, figurent les risques d'anomalies significatives, que
nous jugeons avoir été les plus importants pour l'audit des comptes annuels de I'exercice et qui constituent de ce fait les
points clés de l'audit, qu'il nous appartient de décrire dans le présent rapport.

Nous fournissons également au conseil d'administration remplissant les fonctions du comité d'audit la déclaration prévue
par l'article 6 du réglement (UE) n° 537-2014 confirmant notre indépendance, au sens des regles applicables en France
telles qu'elles sont fixées notamment par les articles L.822-10 a L.822-14 du code de commerce et dans le code de
déontologie de la profession de commissaire aux comptes. Le cas échéant, nous nous entretenons avec le conseil
d'administration remplissant les fonctions du comité d'audit des risques pesant sur notre indépendance et des mesures
de sauvegarde appliquées.
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Fait a Neuilly-Sur-Seine et Paris-La Défense, le 11 mai 2018
Les commissaires aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit KPMG SA
Nicolas Montillot Ulrich Sarfati

VI. £Rapport de gestion

Le rapport de gestion est tenu a disposition du public au siége social.
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Publications périodiques

Comptes annuels
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KBC BAIL IMMOBILIER FRANCE SAS
Société par Actions Simplifiée au capital de 7 500 000 Va4
Siege social : 52-56, rue de la Victoire, 75009 Paris.
487 504 995 R.C.S. Paris.

Les comptes annuels arrétés au 31 décembre 2017, DS S U R X Y pAése3ribl&e Gdhérale Ordinaire du 10 avril 2018, ont
été publiés dans « Les Affiches Parisiennes » du 30 mai 2018.
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Publications périodiques

Comptes annuels
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Société Anonyme au capital de 34 562 912 euros
Siége social 42-46 avenue Aristide Briand - 92220 Bagneux
RCS Nanterre 402 103 907

&RPSWHV DQQXHOV HW FRQVROLGpPV GpILQLWLIV GH OfH]

Les comptes annuels de la société au 31 janvier 201 8 ainsi que les comptes

consolidés, accompagnés des rapports des Commissaires aux compt es, inclus dans

le Document de R éférenced pSRVp DXSUqV GH O71$XWRU LivdnrigesHeY ODUFKp\
27 avril 2018 et publié le 28 avril 2018  sur le site de la's ociété (|www.neopost -]

RQW pWp DSSURXYpV VDQV PRGLILFDWLRQ SDU Of$)\
Ordinaire et Extraordinaire des actionnaires du 29 juin 2018

/ITIDIIHFWDWLRQ GX UpVXOWDW GH OYH[HUFLFH Wg®OH TXH SU
résolutions  publiés au Bulletin des Annonces légales obligatoires n° 60 du

19 m ai 2018 a également été adoptée sans modification par les actionnaires lors

GH OYf$VVHPEOpPH *pQpUDOH SUpFLWpPH
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Publications périodiques

Comptes annuels
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BANQUE MARZE
6RFLpWp DQRQ\PH DX FDSLWDO GH Ya
Siege social : 8, avenue de Roqua, 07205 Aubenas Cedex.
775552 763 R.C.S. Aubenas.

Les comptes annuels arrétés au 31 décembre 2017 DSSURXYpV SDU OY$VVHPEOPpPHIgm@RWSB Ol 2U
été publiés dans « /T$YHQLU $JULF R OHdGA8 jinPHLBGHF BOE5 +page 16.
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Publications périodiques

Comptes annuels
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KOMATSU FINANCIAL FRANCE
Société par Actions Simplifiée au capital deOD® 000 Y4
Siége social : 53, avenue Jean Jaut@sneuble Le Mermoz 93350Le Bourget.
483794640R.C.S.Bobigny

Les comptes annuels au 84cembre 201D SSURXYpV SDU OT$VVHPEODpPH *pQ p UdBaO2a18it €té QubiEdaoGrraVSEEid BESLpV G X
Sociétésdu 04/072018et sont consultables sur le
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Publications périodiques

Comptes annuels
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CICOBAIL

Société Anonyme au capital de 1836940 |
Siége social30, avenue Pierre Mendés Frande/5013 Paris
722004355 RCS Paris

Comptes annuels aul3déeembre 2017

Approuves par fssemblée Générale Ordinaire du 30 mai 2018

|. v BILAN EHORSBILAN

(En milliers ceuros.)

ACTIF Notes 31/12/2017 | 31/12/2016
Caisses, banques centrales 0 0
Effets publics et valeurs assimilés 0 0
Créances sur les établissement de crédit 11889 32582
Opérations avec la clientéle 1.A 27422 36260
Obligations et autres titres a revenu fixe 1E 48 15
Actions et autres titres a revenu variable 0 0
Participations et autres titres détenus a long terme 0 0
Parts dans les entreprises liées 2 2
Opérations de crédibail et de locations simples 1.C 1082566 1270069
Immobilisations incorporelles 19 1726
Immobilisations corporelles 0 0
Autres Actifs 1.F 39719 40003
Comptes de régularisation 1.G 756 2306
TOTAL DERACTIF 1162419 1382963
Horshilan Notes 31/12/2017 | 31/12/2016
Engagements donnés
Engagements de financement 2B 26938 26202
Engagements de garantie 2.C 71589 115978
Engagements sur titres 0 0
Engagements sur instruments financier a terme 2.A 360117 416238
PASSIF Notes 31/12/2017 | 31/12/2016
Banquesentrales 0 0
Dettes envers les établissements de crédit 1H 859487 1054915
Opérations avec la clientéle 404 6326
Dettes représentées par un titre 0 0
Autres passifs 1.J 94567 113211
Comptes de régularisation 1.K 14744 9551
Provisions 1. 447 3699
Dettes subordonnées 0 0
Fonds pour risques bancaires généraux (FRBG)
Capitaux propres hors FRBG
Capital souscrit 1L 103887 103887
Primes de¢mission 1L 69635 69635
Réserves 1L 10389 10207
Ecart de réévaluation 0 0
Provisions réglementées et subventionpidestissement 0 0
Report a nouveau 1L 26 42
Résultat de Exercice (+) 1.L 8833 11490
TOTAL DU PASSIF 1162419 1382963
Horsbilan Notes 31/12/2017 | 31/12/2016
Engagements regus
Engagements dénancement 2B 0 3296
Engagements de garantie 2.C 1081149 1260650
Engagements sur titres 0 0
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IIl. v COMPTE DE RESULTAT

(En milliers ceuros.)

Exercice Exercice
RESULTAT Notes 2017 2016

Intéréts et produits assimilés 3.A 7437 7295
Intéréts etcharges assimilés 3.A -29914 -31625
Produits sur opérations de crédit bail et de location simple 3.B/3.C 284501 380432
Charges sur opérations de crédit bail et de location simple 3.B/3.C -238045 -318856
Revenus des titres a revenu variable 2 3
Commissions (produits) 3.E 1 3
Commissions (charges) 3.E -6 437 -7633
Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de négociation 0 0
Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de placement et assimilés 0 0
Autres produits cexploitationbancaire 0 0
Autres charges @xploitation bancaire 0 0
Produit net bancaire 17545 29619
Charges généralespxploitation 3.G -8217 -8 966
Dotations aux amortissements et aux dépréciations sur immobilisations incorporelles et 13 32
corporelles

Résultat brut dexploitation 9314 20622
Codt du risque 1450 0
Résultat dpxploitation

Gains ou pertes sur actif immobilisés 7 -4
Résultat courant avant imp6t 10771 20618
Résultat exceptionnel 0 0
Impdt sur les bénéfices 3.H -1938 -9128
Dotations / reprises de FRBG et provisions réglementées 0 0
RESULTAT NET 8833 11490

lll. v NOTE ANNEXE AUX COMPTES ANNUELS

1. Cadre général

a) Cadre juridique et financier

CICOBAIL est un établissement de crédit spécialisé danédig-bail immobilier dont le statut et le fonctionnement sont définis par le Code
Monétaire et Financier.

Le capital social de CICOBAElese a 1@ millions dpuros et est composé de1®4347 actions de nominal®®euros entierement libérées.
Elle aopté pour le maintien du régime SICOMI pour les opérations conclues entre le 01/01/91 et le 31/12/95.

Les dispositions de la loi 83.115 du février 1995 fixant le nouveau statut du crédiifil immobilier sont applicables aux opérations conclues
a comper du 2" janvier 1996.

Les aspects les plus importants pour le crdilleur de ce nouveau régime sont les suivants

v assujettissement aJinp6t sur les sociétés des bénéfices retirés des opérations concernées

v possibilité de constituer ungrovision en franchise finpdt permettant de couvrir le cas échéant la meuaue constatée a la levéepption ;
v possibilité de procéder, sur option, &mortissement financier des immeubles, objepd contrat de crédibail diine durée minimum de

7 ans, pour les anciennes Sicomi. CICOBAIL a ainsi optéfpuoartissement financier des constructions et fraipatjuisition des immeubles
correspondants.

b) Faits caractéristiques defixercice
Néant.
¢) Evénements postérieurs a la cléture

Néant.
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2. Principes et méthodes comptables

NOTEL tPRINCIPES ET METHODES COMPTABLES APPLIQUES

Les comptes individuels annuels de CICOBAIL sont établis et présentés conformément aux regles définies par BPCE daahs teglespent
n° 201407 de |Putorité des Normes Comptables.

Les comptes defixercice sont présentés sous une forme identique a cellepdercice précédent. Les conventions comptables générales ont
été appliquées dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothéses de base

v continuité de Igxploitation;

v permanence des méthodes comptablefim exercice afutre;

v indépendance des exercices

et conformément aux régles généralegi@blissement et de présentation des comptes annuels.

Tous les postes du bilan squésentés, le cas échéant, netfuhortissements, de provisions, de dépréciations et de corrections de valeur.
NOTE2 t CHANGEMENT DE METHODE COMPTABLE

Néant.

NOTEBtD d,K ~ [ s >h d/KE

La méthode retenue pourfivaluation des éléments inscrits enmptabilité est la méthode du co(t historique et tous les postes du bilan sont
présentés, le cas échéant, netfhortissements, de provisions et de corrections de valeur.

Les principales méthodes utilisées sont les suivantes

3.A Opérations de crédibail

L pvis du Comité @irgence du CNC n° 20@5dispose que les immobilisations destinées a une activité de -tr@iditnobilier, immobilier, de
location avec option ¢ichat et de location simple sont enregistréespatif du bilan du bailleur. Pour detcatégorie dactifs, par dérogation aux
régles du PCG sur la comptabilisation des actfst ta notion de propriété juridique quigpplique et non celle de contrble. Les immobilisations

sont enregistrées pour leur valeurgthtrée et la ventilation de actifs par composants néapplique pas chez le bailleur.

En application du reglement 201407 de |RAutorité des Normes Comptables, les commissions et colts marginaux de transaction gpbfjent |
d [in étalement sur la durée du bail sont intégrélsglacours concerné.

v Crédit baik en cours»

La valeur brute des éléments dpdtif immobilisé correspond a la valeugdtrée des immeubles dans le patrimoine.
v Créditbail « en service»

A la mise en service, les immobilisations sont enregistpées le montant de pssiette financiére.

L Bcart entre la valeur @cquisition et bssiette financiere est constaté en dettes fournisseurs.

Les contrats sont amortis sur un rythme strictement calqué sur celupdettissement financier. Ce princigepour conséquence de ne pas
faire apparaitre de nouvelle réserve latente, sauf en cas de recommercialisation.

Lorsque Bmortissement financier excéd@mortissement comptable, une dépréciation diarticle 57» est constituée afin de couvrir la moins
value que fera apparaitre la cession demeuble a [ssue du contrat.

v Réserve latente

La «Réserve Latente» est formée pdedart existant entre pncours financier des contrats de location et ctédit-bail, et la valeur nette
comptable des immobilisations rattachées a ces mémes contrats.

Au 31Décembre 2017, la réserve latente cumulée brufdéve a 245 655 Euins. Limpot différé a 34.8 %sur la réserve latente représente
7076 159 Eumos.
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v Dépréciation dactifs en crédibail

Lorsqull existe un risque probable ou certain quigctif, objet du contrat, demeure a terme notre propriété (option non levée) et présente une
valeur comptable supérieure a sa valeur estimée de marchréplasvalue latente correspondante est provisionnée.

Toute résiliation ou résolution de contrat entraine un examen de la valeur bilancielle et de la valeur vénale dgdaigréventuel constaté
pouvant conduire a une dépréciation de la valeur @etif.

3.B Location simple

v Amortissements des composants

Seuls les immeubles dont la valeur brute est supérielt®&@ K} <} v$§ Ju%3}e eU ¢« 0}v 0 ¢ }Ju%}e vSe ep]A v3e
v '"E}e "~ uA0®mduréed pmortissement0 a 40ans;

v Facade20 %durée damortissemen3 ans;

v Agencement & %durée damortissementlOans;

v | G T25 %durée dpmortissementl3 ans.

v Dépréciation des immeubles de location simple

Le patrimoine est évalué sur la basgxpertises diligentées a la demande de la DirectierCICOBAIL.

Une dépréciation est constituée lorsque la valeur vénale hors droit est inférieure a la valeur nette comptgblendéilisation.
Les mouvements de dépréciations afférents aux immeubles de location simple sont inscrits en produit neébancai

3.C Crédit baik temporairement non loués»

Il shgit de la rubrique sous laquelle sont reclassés les immeubles dont le contrat a été résilié. A compter de la dateide, Hésil@mnstructions
sont amorties selon les régles de droit commupsta-dire amortissement linéaire sur la durée probablptdisation.

Ces immeubles trouvent une nouvelle destination, soit lofsme cession, soit par la signaturdud bail commercial, soit par la signaturéid
nouveau contrat de crédit bail immolati.

Dépréciation sur ITNL (immobilisations issues de contrats résiliés)
Lorsqupin immeuble fait pbjet d[in transfert au poste 4mmobilisations temporairement non louées CICOBAIL procéde ou fait procéder a
une évaluation de cet actif par des expett®rsque cette évaluation fait apparaitre une valeur inférieure a la valeur nette comptabpetik |

une dépréciation est comptabilisée.

Annuellement, la totalit¢ de ces immeubles forftbjet dline évaluation ligne a ligne en valeurs de marché @epertises externes et
accessoirement internes pour les actifs peu significatifs en valeur.

3.D Clients et comptes rattachés

Les créances sont valorisées a leur valeur nominale. Une provision pour dépréciation est pratiquée lorsque lgnvaetairest inférieure a
la valeur comptable.

v Créances douteuses
L [dentification en encours douteux est effectuée conformément aux dispositions du reglem201407 de IPutorité des Normes Comptables.

Les sommes restées impayées en crédit bail sonaseéks systématiquement en créances douteuses, au plus tgsdueldin délai de 3nois
(9 mois pour les collectivités locales), conformément aux normes du Groupe.

Les sommes restées impayées en gestion locative sont reclassées systématiquemenhessaiéateuses, au plus tard gdue dun délai de
6 mois.

Un encours douteux compromis est un encours douteux dont les perspectives de recouvrement sont fortement dégradées qugloum le
passage en perte a terme est envisagé. Les créances déahilms derme, les contrats de crédiiil résiliés, sont présumés devoir étre inscrits

en douteux compromis. fxistence de garanties couvrant la quesalité des risques et les conditionspdolution de la créance douteuse
doivent étre prises en considgtion pour qualifier un encours douteux de compromis et pour quantifier la dépréciation. Un an aprés sa
classification en encours douteux, un encours douteux est présumé étre compromis.

v Dépréciation des créances
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Les créances dont le recouvrement iestertain font Ipbjet de dépréciations pour pertes avérées couvrgrisemble des pertes prévisionnelles.
Le risque est apprécié créance par créance en tenant compte de la valeur des garanties regues.

Les indemnités de résiliation facturées afférenses contrats de crédibail sont intégralement dépréciées.

Les mouvements de dépréciations afférents aux créances douteuses sont inscrits en produit net bancaire pour leur moh{aeapitadaet
intéréts).

3.E Subventions

CICOBAIL est amenée a peaiedes subventions fhvestissement, en sa qualité de propriétaire des immobilisations, auprés de différentes
collectivités territoriales. Ces subventions ne constituent pas un produit pour CICOBAIL, mais viennent en diminpteiete financiére du
crédit-bail.

v Traitement comptable

CICOBAIL enregistre emutres passifs a son bilan les subventions qui lui ont été allouées (la contrepartie étant le carhptegue», ou le
compte « subventions a recevos).

Lors de la mise en loyers, la subtien est transférée progressivement au compte de résultat au méme rythme que les amortissements
financiers.

3.F Opérations avec les établissements de crédit et la clientéle

v Créances avec les établissements de crédit

Les créances sur légablissements de crédit recouvrerghsemble des créances détenues au titfgmérations bancaires sur des établissements

de crédit a Exception de celles matérialisées par un titre. Les créances sur les établissements de crédit sont inscritesadauilzadeur
nominale ou leur codt @cquisition pour les rachats de créances, augmentée des intéréts courus non échus et net des dépréciations constituée
au titre du risque de crédit.

v Créances avec la clientéle

Les créances sur la clientele comprennles concours distribués aux agents économiques autres que les établissements de cpsdiepdidn

de ceux matérialisés par un titre, les valeurs regues en pension et les créances se rapportant a des pensions liréesles titédits a la
clientéle émis sont inscrits au bilan a leur valeur nominale ou leur c@étidisition pour les rachats de créances, augmentée des intéréts courus
non échus et net des dépréciations constituées au titre du risque de crédit. Les commissions et co(ts mdegirensaction qui font pbjet

d [in étalement sont intégrés gihcours de crédit concerné.

v Créances douteuses

Les créances douteuses sont constituéesflesemble des encours échus et non échus, garantis ou non, dus par les débiteurs dont umsconcou
au moins présente un risque de crédit avéré, identifié de maniere individuelle. Un risque est avéré deg kessgpobable que ftablissement

ne percevra pas tout ou partie des sommes dues au titre des engagements souscrits par la contrepentistamd IExistence de garantie ou

de caution.

Les créances douteuses sont déterminées conformément aux dispositions du reglement@7284 fAutorité des Normes Comptables.

En particulier, sont reclassés systématiquement en créances douteugdgsatard a [ssue dun délai de trois mois, les crédits présentant des
retards de réglement.

v Dépréciation
Les créances dont le recouvrement est incertain f@tijet de dépréciations, appréciées dossier par dossier et inscrites en déductidetife |
destinées a couvrir le risque de perte. Les dépréciations sont calculées créance par créance en tenant compte de lastdedesgaranties

regues.

Les intéréts sur créances douteuses sont comptabilisés en prodpiglditation bancaire eintégralement dépréciés.
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v Dettes envers les établissements de crédit

Les dettes envers les établissements de crédit sont présentées selon leur durée initiale (a vue ou a terme) et les dettEs @ientéle sont
présentées selon leur nature (comptdEpargne a régime spécial et autres dépbts de la clientele). Sont incluses, en fonction de leur contrepartie,
les opérations de pension matérialisées par des titres ou des valeurs. Les intéréts courus sont enregistrés en detéssrattach

Elles sont gncipalement constituées des dettes qui financent les opérations de ebadiet de préts.

Les opérations de crédiiail et de prét sont refinancées selon une approche de gestion globale du risque de taux.
3.G Patrticipations et parts dans les entrepesliées

Relévent de cette catégorie les titres dont la possession durable est estimée ide\até de Ipntreprise car elle permet notammentfkercer
une influence notable sur les organefdministration des sociétés émettrices ofed assurer leontréle.

Les parts dans les entreprises liées sont enregistrées au colt historique. A la clotgeedsde, elles fontPbjet d ine dépréciation lorsque
leur valeur ditilité est inférieure au co(t historique.

La valeur disage est appréciérotamment au regard de leur utilité pourgtablissement (caractére stratégique, volonté de soutien ou de
conservation) et de critéres objectifs (actif net comptable, actif net réévalué, éléments prévisionnels). Les moinsteatess ¢alculées par

ligne de titres, font bbjet d ine dépréciation sans compensation avec les plus values latentes constatées. Les plus values latentes ne sont p
comptabilisées.

3.H Provisions pour risques et charges
Ce poste recouvre les provisions destinées a couvriridgses et des charges directement liés ou non liés a des opérations bancaires au sens
de lprticleL3121 du Code monétaire et financier et des opérations connexes définipgialé L3112 de ce méme code, nettement précisées

guant a leur objet, et dot le montant ou Echéance ne peuvent étre fixés de facon précise.

A moins cBtre couverte par un texte spécifique, la constitution de telles provisions est subordonr@dsieince dine obligation envers un
tiers a la cl6ture et afibsence deontrepartie équivalente attendue de ce tiers, conformément aux dispositions du CRC %000

3.1 Instruments financiers a terme

Les opérations de couverture et de marché sur des instruments financiers a terme de taux, de changetionsdsont enregirées
conformément aux dispositions du reglemen2@1407 de Iputorité des normes comptables.

Les engagements relatifs & ces opérations sont inscrits dans les comtessddéan pour la valeur nominale des contrats. A la date de clbture,
le montantde ces engagements représente le volume des opérations non dénouées a la cléture.

Les contrats g¢change de taux et assimilés (accords de taux futurs, garantie de taux plancher et plafond) sont classés selon le critére «
| [ntention initiale dans les cégories suivantes

v microcouverture (couverture affectée)

v macrocouverture (gestion globale de bilan)

v positions spéculatives / positions ouvertes isolé¢es

v gestion spécialisée [gh portefeuille de transaction.

CICOBAIL utilise ces instrumeexslusivement pour des besoins de couverture (micro ou macro couvertures). lls sont généralement conservés
jusqup leur échéance. Toutefois, lorsque des mouvements affectent les actifs que ces instruments sont censés couvrir (c&esaiigtien
anticipées) des arbitrages sont réalisés avec des rachats anticipés partiels et le remplacement par des instruments offsaméettneelus
performante.

v Opérations fermesSwaps

Le nominal des engagements est enregistré en-bides1. Compte tenu deaffectations retenues pour les swaps, les résultats sont enregistrés
au fur et a mesure de leur réalisation effective. Les intéréts courus sont comptabilisés prorata temporis a la clture.

v Opérations conditionnellesCaps, Floors, Collars
Ces opératins conditionnelles sont enregistrées en hbikan pour leur montant nominal.
Les primes payées ou encaissées sont inscrites en comptes de régularisation et reprises en charge ou en produit ampaiata te

Le différentiel de taux payé ou encaisséhaque échéance est enregistré en charge ou en produit dans le compte de résultat.
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La fraction courue de la charge ou du produit de différentiitéréts, décomptée en fonction de la situation connue a la cl6ture des taux de
référence par rapport aux te butoirs, est inscrite en charges a payer ou en produits a recevoir.

3.J Engagementsors-bilan

v Engagements de garantie recus

Il shgit des contregaranties sur opérations de créditail et immeubles du patrimoine locatif issus des contratsreelit-bail.

v Engagements de financement regus

Ces engagements correspondent aux lignes de crédit confirmé accordées par NATIXIS.

v Engagements donnés

lls correspondent aux engagements en faveur de la clientéle et sont calculés conformément auxnégiementaires SURFI.

3.K Intéréts et charges assimilés

Les intéréts et les commissions assimilables par nature a des intéréts sont enregistrés en compte de résultat prorata tempori

Les commissions et codts liésfctroi ou a lacquisition dun corcours sont notamment assimilés a des complémenfistéréts et sont étalés
sur la durée de vie effective du crédit au prorata du capital restant d0.

Les autres commissions sont enregistrées selon la nature de la prestation

v commissions rémunérant un@estation instantanée enregistrement lors defichévement de la prestation,

v commissions rémunérant une prestation continue ou discontinue avec plusieurs échéances successives écheloragssement au fur
et & mesure de pxécution de la prestatio

Ces postes sont principalement constitués des agios sur les comptes bancaires débiteurs, du codt des refinancementstdomgpyenme
aupres des établissements de crédit notamment NATIXIS.

3.L Produits sur opérations de crédit bail et de location

lls sont constitués des redevances de crégiil, des loyers des baux commerciaux, des charges refacturées, daslples de cessions, des
dotations et reprises de dépréciations sur créances des reprises de dépréciation sur immobilisations, desipertmces irrécouvrables et
récupérations sur créances amorties relatives & la fraction des loyers douteux dont la dépréciation est obligatoire.

Dans la plupart des cas, les loyers sont factur@sahce, mais ils peuvent étre également facturés a &éunhu. La périodicité peut étre
mensuelle, trimestrielle, semestrielle ou annuelle. Les loyers sont enregistrés en produits comptatfilisése pour la période postérieure a
la date dprrété et en produits a recevoir pour la période courant de la dgméchéance a la datefdrété.

3.M Charges sur opérations de créditil et de location simple

Elles regroupent les dotations aux amortissements et provisions, les walinss de cessions ainsi que les charges récupérables ou non
récupérables afféremts aux immeubles.

3.N Revenus des titres

Les dividendes sont comptabilisés des que leur paiement a été décidépmmmle compétent. lls sont enregistrés eiRevenus des titres a
revenu variables.

3.0 Charges généralespkploitation

Il shgit prindgpalement:

v des impdts et taxes,

v des frais généraux, et de fonctionnement, notamment les charges refacturées par NATIXIS LEASE dans le cadre de |lalegépartiiton
des frais.

3.P Codt du risque

Le colt du risque enregistre les pertes sur créaric&couvrables, les dotations et reprises de dépréciations (part intérét et capital) des préts
classés en douteux.
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Ce poste enregistrefinpot calculé et également les dotations et reprises de provisions pour risques geshsur litige fiscal lié grhpdt sur

les sociétés.

NOTEL tBILAN

1.A Crédit a la clientéle

3. Informations sur les postes du bilan, dwrs-bilan

et du compte de résultat

(En milliers dburos) _ Duree restant a courr o 31/12/2017 | 31/12/2016
-3 mois +3m-lan | +lan-5ans +5ans S TOTAL TOTAL
ventilées
Autres crédits a la clientéle 692 1729 8623 15899 26942 31317
Créances rattachées 12 31 154 283 479 568
Créances douteuses 0 0 4375
TOTAL 703 1760 8776 16183 0 27422 36260
1.B Encours financier
(En milliers duros.) Durée restant a courir 31/12/2017
) -3 mois +3m-lan | +lan-5ans +5ans TOTAL
Crédit bail, encours financiers 34823 109831 471558 441231 1057443
TOTAL 34823 109831 471558 441231 1057443
1.C Encours comptable
(En milliers deuros.) IMMOBILISATIONS
Valeur Mouvements de lpxercice 2017 Valeur
Crédit BaillLocation Simple brute Augmentations Diminutions brute
comptable Fusion Acquisitions | Transferts Cessions Transferts comptable
01/01/2017 31/12/2017
En service 2636280 16078 9780 -343707 -3693 2314737
Codt de transaction CRC CBI -1370 4 -1367
En cours 29214 1152 -21170 9197
ITNL 23685 945 15083 -4623 -299 34793
CBM 3950 -836 3113
Total CrédiBail 2691759 0 18179 24863 -349166 -25161 2360474
Location simple 25835 868 299 -4830 22171
En cours Location simple 0 868 0
Total Location Simple 25835 0 868 299 -4830 0 22171
TOTAL 2717594 0 19048 25161 -353996 -25161 2382645
(En milliers ceuros.) AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS
Mouvements de [pxercice 2017 Immo.
- . . . Amortis. au . Amortis. au nettes
Credit BaillLocation Simple | ;1 57 | Etalement | ions | REPIISES | o hterts | 31/12/2017 | 31/12/2017
Commission Cessions
En service 1432494 143221 -282825 -5665 1287225 1027513
Co(t de transaction CRC CBI -1367
En cours 2000 -2000 0 9197
ITNL 14000 4737 -3117 15620 19173
CBM 3063 635 -823 2875 238
Total Crédit Bail 1451557 0 148594 -288766 -5665 1305720 1054754
Location simple (Dont LS EC) 18621 623 -2120 -202 16922 5250
TOTAL 1470178 0 149217 -290886 -5868 1322641 1060004
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1.D Créances rattachées au crédit bail et a la location simple
Valeur brute Provisions Total
(En milliers ceuros.) . . . provisions oINS
31/12/2016 | 31/12/2017 | 01/01/2017 | Dotations Reprises virement 31/12/2017 31/12/2017
CREDIT BAIL
Créances douteuses
. Sur loyers et accessoires 22340 15312 13167 1100 -6912 7355 7958
. Sur indemnité de résiliation 29533 42849 29445 17565 -4165 42845 4
Créances rattachées 13295 14343 0 0 14343
s/total 65169 72503 42612 18665 -11077 0 50200 22304
LOCATION SIMPLE
Créances douteuses
. Sur loyers et accessoires 762 838 622 60 -14 668 169
. Sur indemnité de résiliation
Créances rattachées -43 89 89
s/total 719 926 622 60 -14 0 668 258
TOTAL 65888 73430 43234 18725 -11091 0 50868 22562
1.E Tableaux delassement des créances, provisions
Créances (encours financier)
(En milliers ceuros.) . Douteuses G Total
Saines Douteuses compromises Non ventilées 31/12/2017
Créances sur éts de crédit 11889 11889
Créances sur la clientéle 27422 0 0 27422
Créances sur autres débiteurs divers 0
Créances sur crédiiail mobilier -50 -50
Créances sur crédiail immobilier 2336960 2828 90125 2429914
Créances sur location simple 89 838 926
Prov./créances sur la clientele 0 0
Prov./créances dout. CB immob -50200 -50200
Prov./créances dout. Location simple -668 -668
Prov dépr. Donnés en CB immob -4757 -1316 -6073
Prov dépr. Donnés en LS -305 -305
Amortissements sur CBM -2 875 -2 875
Amortissements sur CBI -1150494 -1150494
Amortissements sur LS -16617 -16617
TOTAL NET 2376309 2997 35169 -1621 2412855
1.F Autres actifs
(En milliers deuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Partenaires débiteurs hors établissements de crédit 0 0
Créancediscales 9749 9246
Dépot et cautionnements versés 0 0
Autres débiteurs divers 29483 30004
Subventions a recevoir 487 753
Certificat dpssociation 0 0
TOTAL 39719 40003
1.G Comptes de régularisation (actif)
(En milliers ceuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Charges constatéespance 61 74
Produits a recevoir 695 2232
TOTAL 756 2306
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1.H Dettes sur les établissements de crédit
Durée restant a courir
(En milliers deuros.) +3mois- TOTAL TOTAL
' -3mois 1an +lan-5ans + 5ans 31/12/2017 | 31/12/2016
Comptes ordinaires 13189 13189 13655
Comptes et emprunts a terme 50215 112480 446122 220593 829409 1019244
Dettes rattachées 5275 5275 3929
Autres sommes dues 11614 11614 18088
TOTAL 80293 112480 446122 220593 859487 1054915
1.1 Provisions pour risques et charges
. Montant . . . Montant
(En milliers deuros.) 01/01/2017 Fusion Dotations Reprises 31/12/2017
Provisions pour Risques et Charges 3699 0 3252 447
3699 0 0 3252 447
1.J Autres passifs
(En milliers deuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Clients créditeurs 0 34
Dettes sur immobilisations 13876 15606
Fournisseurs a payer 1898 2109
Etat et autres collectivités publiques 8785 15013
Autres créditeurs divers 70008 80449
TOTAL 94567 113211
1.K Comptes de régularisation (passif)
(En milliers deuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Produits constatés fivance 4734 4370
Charges a payer 10010 5181
Divers comptes de régularisation
TOTAL 14744 9551
1.L Capitaux propres
31/12/2016 Affectation Montant au
(Enmilliers dguros.) Avant affect Résultat résultat Dividendes
. 31/12/2017
du résultat 2016
Capital 103887 103887
Réserve légale 10207 182 10389
Autres réserves 0 0
Report a nouveau 42 -16 26
Dividendes 0 11324 -11324 0
Résultat 11490 8833 -11490 8833
Prime de fusion 69635 69635
TOTAL 195261 8833 0 -11324 192770
Le capital social de CICOBAIL est réparti comme suit
Actionnaires %
NATIXIS LEASE 77,136%
NATIXIS BAIL 14,416%
NATIXIREASE IMMO 8,448%
Personnes physiques (6) 0,000%

Le capital est composé @194 347 actions de B Euos, entierement libérées.
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1.M Participations et parts dans les entreprises liées
Les parts dans les entreprises liées et participations liéespépations de location simple se présentent comme suit
Capitaux Valeur comptable des
propres ((quote p?rlt titres détenus c "
Filiales et participations Capital autres (;jé?:r%: Parts C;[T:;ﬂf: Dividendes
que le on o Brute Nette
capital ( %)
1. Filiales détenues a + de 56:
SCI COMELIA 2 99,000% 2 2 2 2
19, Rue des Capucineg5001 PARIS
1.N Réserve latente
(En milliers ¢euros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Immobilisations brutes ( hors TIE ) 2314737 2636280
- Amortissements -1139733 -1251485
- Provisions prévues dafticle 239 sexies | CGl -146176 -179429
- Dépréciation -1316 -1580
= Immobilisations nettes 1027513 1203786
Encours financier net 1048058 1225704
Réserve latentéorute 20546 21918
- Provision pour imp0ts différés 7074 7546
= Réserve latente nette 13472 14372

NOTE2 t HORS BILAN

2.A Opérations sur instruments financiers a terme

CICOBAIL a mis en place plusieurs contr@gtshdnge de taux fhtéréts. Il shgit dppérations de micrecouverture réalisées sur le marché de gré

agre.
HB HB
(En milliers deuros.) Notionnel Notionnel
31/12/2017 | 31/12/2016
Swap 344754 393047
Cap 0 23190
Collar
TOTAL 344754 416238
La juste valeur des instrumerfisanciers a terme au 31/12/2017féve & 2 724K} X
La ventilation par durée résiduelle est la suivante
- . +3mois- TOTAL
(En milliers deuros.) -3 mois 1an +lan-5ans + 5ans 31/12/2017
Swap 20680 22920 164572 136581 344754
Cap 0
Collar
TOTAL 20680 22920 164572 136581 344754
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2.B Engagement de financement
(En milliers ¢euros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Engagements de financement donnés
En faveur des établissements de crédit
En faveur de la clientele 26938 26202
Autres engagements 0 0
TOTAL DES ENGAGEMENTS DE FINANCEMENT DONNES 26938 26202
Engagements de financement regus
D Btablissements de crédit 0 3296
De la clientéle
TOTAL DES ENGAGEMENTS DE FINANCEMENT RECUS 0 3296
2.C Engagement de garantie
(En milliers ¢euros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Engagements de garantie donnés
Autres garanties 71589 115978
D prdre de la clientéle
TOTAL DES ENGAGEMENTS DE GARANTIE DONNES 71589 115978
Engagements de garantie recugt@blissements de crédit 242009 288015
Autres engagements regus 839140 972635
TOTAL DES ENGAGEMENTS DE GARANTIE RECUS 1081149 1260650
2.D Autres engagements
Néant.
NOTE3 t COMPTE DE RESULTAT
3.A Intéréts charges et produits assimilés
Produits
(En milliers deuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Intéréts sur comptes créditeurs 0 0
Autres produits divers fhtéréts 0 0
Intéréts sur opérations avec la clientele 4077 3061
Produit d[ntéréts sur instruments de taux 3360 4235
TOTAL 7437 7295
Charges
(Enmilliers deuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Intéréts débiteurs du compte courant -20 -16
Intéréts des emprunts -12933 -16714
Intéréts sur opérations avec la clientele
Intéréts sur opérations internes au réseau 0 0
Intéréts sur engagements de garantezus
Autres frais financiers 0 195
Charges sur instruments de taux -16 961 -15090
TOTAL -29914 -31625
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3.B Opérations de crédit bail
Produits
(En milliers deuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Loyers 175460 247071
Quote part de subventiongrées au compte de résultat 1836 1902
Préloyers 323 -468
Refactuations de charges 32731 38854
Solde net des dotations aux provisions sur créances 6231 5538
Pertes sur créances irrécouvrables -5314 -22799
Reprises dépréciations s/encouisanciers et ITNL 2953 561
Reprise de provisions spéciales (art 57 & 39) 53658 62414
Plusvalues de cession[thmobilisations 1790 1636
Indemnités de résiliation 17614 -2381
Provision sur indemnités de résiliation -17565 -980
Reprise derovisions sur indemnité de résiliation 4165 21392
Autres produits 1996 4565
Reprises sur prov. pour risques et charges CB 1623 330
TOTAL 277499 357635
Charges
(En milliers deuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Dotations aux amortissements -144907 -219528
Dotations aux provisions sur immobilisations -2549 -1106
Charges refacturables -32638 -39045
Dotations aux provisions pour risques est charges 0 -168
Moinsvalues de cession[thmobilisations -46714 -51776
Autres charges -10340 -4363
TOTAL -237148 -315986
3.C Opérations de location simple
Produits
(En milliers deuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Loyers 2162 2780
Revenus des participations 0 0
Refacturations de charges 258 582
Intéréts de retard 0 1
Reprises dépréciatioslimmeubles 0 140
Net des dot. & des rep.s/ dépr.des créances -46 -228
Pertes s/ créances irrécouvrables -3 0
Reprises provisions pour risques et charges 0 109
Plusvalues de cession 4435 19315
Autres produits 196 98
TOTAL 7002 22797
Charges
(En milliers ceuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Dotations aux amortissements -598 -970
Dotations dépréciation s/immeubles -25 -68
Dotations aux provisions sur immobilisations financieres 0 -130
Dotations aux provisions pour risques et charges 0 0
Chargesefacturables -132 -515
Moins-values de cession sur immobilisations 0 0
Autres charges -142 -1186
TOTAL -897 -2870
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Au 31/12/2017, les revenus des titres a revenus variabfgéwent 2 K| U } E E - %uxwividéndes percus de la SCI Com2lig] ¢ X

3.E Commissions

Produits
(En milliers ¢euros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Frais de dossiers
Commissions sur engagement de financement 1 3
Commissions de gestion
TOTAL 1 3
Charges
(En milliers dqeuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Commissions sur opérations bancaires
Commissions sur engagement de financement
Autres commissions -6 437 -7633
TOTAL -6 437 -7633
3.F Autres produits et chargesfkploitation
Néant.
3.G Charges généralespatploitation et dotations aux amortissements et aux dépréciations sur immobilisations
(En milliers deuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Impdts et taxes -1295 -1184
Services extérieurs fournis par les sociétés du Groupe -6 880 -7 407
Autres charges (1) -441 -298
Dotations aux provisions pour risques et charges (2) 0 -450
Dotations aux provisions / Immos Incorporelles & Corporelles -13 -32
Autres produits 398 374
TOTAL -8230 -8998
(1) dont les honoraires des Commissaires aux comptes
(2) correspona la provision pour risque sur le dossier Fonciere St Augustin.
3.H Imp6t sur les bénéfices
(En milliers deuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016
Impdt au taux normal -2379 -7794
Impdt contribution sociale -53 -232
Impdt contribution additionnelle subividendes -340 -268
Impdt contribution exceptionnelle 834 -834
Impdt redressement fiscal
TOTAL -1938 -9128

La charge ¢S pour Exercice 2017 Bléve a 1938 405 |.

4. Informations sur les postes du bilan, cwors-bilan
et du compte derésultat

a) Identité de la société consolidante

Les comptes individuels de CICOBAIL sont intégrés dans les comptes consolidés de NATIXIS SA domiciliée 30, avenuesiene 8150t 3

Paris.

Conformément a prticle L 23317 du Code de Commerce,daciété CICOBAIL est exemptégtablir de comptes consolidés étant elleéme
sous controle de NATIXIS SA doclut dans ses comptes consolidés.
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b) Rémunération des organesptiministration et de direction

Rémunération des membres du Conseipdministration

Néant.

Rémunération de la Direction

Néant.

¢) Honoraires des Commissaires aux comptes

(En milliers dqeuros.) 31/12/2017 | 31/12/2016

KPMG 62 54
PRICEWATERHOUSE COOPERS 61 52
TOTAL 122 106

Les honoraires pouriinnée 2017 gleve a @ K| ,d % &E ]Jv U « o}v o o SSCE uleel}vX

IV. v AFFECTATION DU RESULTAT

L bssemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour les assemblées générales ordinairkzspsypesition
du conseil cadministration, @cide dpffecter le bénéfice defixercice 2017 @in montant de8 83299961 | dela maniére suivante

Bénéfice de Exercice 2017 8832999,61 |
Augmenté du report & nouveau d@xercice précédent 26057,14 |
Pour former un bénéfice distribuable de 8859056,75 |
. Dividendes (soit 1,70 % & S]}ve 8830389,90|
. Report & nouveau 28666,85 |
Total affecté 8859056,75 |

L bssemblée générale constate que le dividende unitaire, ppanée 2017, est de 1,7p(*) pour chacune de§ 194347 actions.

L bssemblée générale prend acte que les dividendes distribués, au titre des trois exercices précédents, ont été les suivants

MONTANTGLOBAL

EXERCICE DIVIDENDEET DUDIVIDENDE
DISTRIBUE
2014 1,23} % €& §] 6389046,81]
2015 1,72 | par action (*) 8934276,84
2016 2,18} % €& S§] 11323676,46)

(*) Les dividendes sont éligiblesfbattement en application des dispositions ¢eticle 1583 2° du CGI.

V. v RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNUELS

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre assemblée générale, nous avons dftelites comptes annuels de la société
CICOBAIL relatifs gercice clos leBBdécembre 2017, tels gils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables francais, réguliers et sinnésrd ene image
fidele du résultat des opérations d@xercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoiria deciété a la fin de cet exercice.

L ppinion formulée cidessus est cohérente avec le contenu de notre rapport au congelfrdnistration remplissant les fonctions du comité
d pudit.
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Fondement & | ppinion
Référentiel daudit

Nous avons effectu@otre audit selon les normes fkercice professionnel applicables en France. Nous estimons que les éléments que nous
avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normesratiquées dans la partie Responsabilités des commissaires aux comptes
relatives a fudit des comptes annuelsdu présent rapport.

Indépendance
Nous avons réalisé notre missiorpddit dans le respect des réglegndépendance qui nous sont applidab, sur la période dusljanvier 2017

a la date cBmission de notre rapport, et notamment nousaxons pas fourni de services interdits particle 5, paragraphe 1, du réglement
(UE) n537/2014 ou par le code de déontologie @depltofession de commissaire aux comptes.

Justification des appréciationsPoints clés de hudit

En application des dispositions des article823-9 et R.8237 du code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous portons
avotre }vv Jee v 0 * %}]vSe O - o[ L ]85 & 0 8](* MAE E]Je<p ¢ [ VIu 0] » *]PV](, obt]dtétes u]U
%oOpUe JU%}ES VSe % }UE O M ]S ¢ }lu%S e VVH O° of] £ E ] U ]Jveledqrewrisques. %o}ve » <u Vv

> o %0 %0 E ] é]}V'
opinion exprimée ei A v&X E}pe V[ £% EJulve %o o

Jve] %}ES « ¢[]Jve E]JA vE ve 0 }Vv3 AES
[}%]v]}v <pE

¥orféafiom devnofreo ¢ %o (
Ju% S o vvp

of uls -
e elsopris isalément. ¢

Opérations de crédivail et de location simple

Risque identifie et principaux jugements

Notre approche daudit

Cicobail, dans le cadre de son activité de crédit bail immob
détient un stock dpérations de crédibail et delocation simple.
Ces opérations ont une valeur comptable brute #62 D} pn $]
de Ifxercice 2017 dont un montant mortissements et dg
provisions rattachés quifdéve a 1323 D | X

Les créances douteuses rattachées aux opérations de crédit b
delocation simple €léventa 734D} X e« & v pbjetdsd
dépréciations a hauteur de 50, | X

Nous avons considéré que les opérations de crédit bail et de loc
simple constituaient un point clé deaudit dans la mesure ou ce
opérations repréentent le poste le plus important du bilan.

Se référer aux notes lll. 1C et lll. Edmexe pour plus de détails.

Nous avons pris connaissance et avons examiné le processus de g
des dossiers de crédit bail et de location simple.

Nous avons ensuitanalysé les contrbles clés mis en place par Cicobe
avons testé ceux que nous avons jugés pertinents pour notre al
notamment la revue des rapprochements comptabiliféstion sur le
stock dppérations de crédit bail et des mouvements spxércice.

Nous avons également revu les contréles mis en place par Cicobail
détermination des dépréciations individuelles de créances douteuses

En vue dhpprécier les montants de déprécations estimés par Cicoba
de vérifier leur correct enregistrementnecomptabilité, nous avons
procédé a une revue de crédit sur la baspndéchantillon de dossier:
sélectionnés sur des critéres de matérialité et de risques.

Vérification du rapport de gestion et des autres documents asiées aux actionnaires

Nousavons également procédé, confoément aux normes @xercice professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues

par la loi.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents adressés aux actionfeagitsagion financiere

et les comptes annuels

Nous nfvons pas ¢bservation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations données dans le rappo
de gestion du conseil @idministration et dans le autres documeradressés aux actionnaires sur la situation financiere et les comptes annuels.

Informations relatives au gouvernemengdtreprise

Nous attestons depxistence, dans la section du rapport de gestion du congdinginistration consacrée au gouvernemehgntreprise, des
informations requises par les articles L.2Z53 et L.22537-4 du code de commerce

Concernant les informations fournies en application des dispositionshdele L.22537-3 du code de commerce sur les rémunérations et
avantages vesés aux mandataires sociaux ainsi que sur les engagements consentis en leur faveur, nous avons vérifié leur concorgance avec
comptes ou avec les données ayant sehgtablissement de ces comptes et, le cas échéant, avec les éléments recueilbsreaociété aupres
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des sociétés controlant votre société ou contrdlées par elle. Sur la base de ces travaux, nous atfestotitudle et la sincérité de ces
informations.

Informations résultant dautres obligations Iégales et réglementaires

Désignation des commissaires aux comptes

Nous avons été nommés commissaires aux comptes de la société CICOBAfksparblée générale du 28 mai 2014 pour le cabinet
PricewaterhouseCoopers Audit et du Bhi 1996 pour le cabinetP1G SA.

Au 3L décembre2017, le cabinet PricewaterhouseCoopers était dangtaahnée de sa mission sans interruption et le cabinet KPMG SA dans
la 22me année sans interruption.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernemeemtdeprise relatives aux comptes
annuels

Il appartient a la direction @tablir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux régles et principes comptables francais
ainsi que de mettre en place le contréle internefjle estime nécessaire &lablissement de comptes annuels ne comportant pgsdmalies
significatives, que celles proviennent de fraudes ou résultentdreurs

Lors de Btablissement des comptes annuels, il incombe a la directipmatuer la capacité de la société a pourseigon exploitation, de
présenter dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la congixplivétation et dhppliquer la convention
comptable de continuité @xploitation, sauf §l est prévu de liquider la société ou desser son activité.

Il incombe au conseil gdministration remplissant les fonctions du comit@uadit de suivre le processugthboration de [nformation financiére
et de suivre Efficacité des systémes de contrdle interne et de gestion des risques,que le cas échéant dpudit interne, en ce qui concerne
les procédures relatives|glaboration et au traitement de[hformation comptable et financiére.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conspdmiinistration.
Responsabilités desotmissaires aux comptes relatives @lidit des comptes annuels

Obijectif et démarche Hudit

Il nous appartient gtablir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif eBbtenir | pssurance raisonnable que les comptes annuels pris
dans leur enseble ne comportent pas Hnomalies significatives.Hssurance raisonnable correspond a un niveau élefésdrance, sans
toutefois garantir quun audit réalisé conformément aux normegxercice professionnel permet de systématiquement détecter tautemalie
significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulperedrs et sont considérées comme significatives lorsgpee peut
raisonnablement §ttendre a ce qilles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les idési€conomiques que les
utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur egux

Comme précisé parfirticle L.82310-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité
ou la qualité de la gestiode votre société.

Dans le cadre fin audit réalisé conformément aux normegxercice professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce

son jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre

v il identifie et évalue les riseges que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, quectgltesiennent de fraudes ou
résultentd] EE pE-U (lIvi$ 8 u § v "“pAMEdit face % €BS risqueE, et recueille des élémentf gatime suffisants et
appropriés pour fonder son opinion. Le risque de riétection dine anomalie significative provenanfue fraude est plus élevé que celui
d ne anomalie significative résultantlohe erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, lessionis volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du contréle interne

v il prend connaissance du contrdle interne pertinent popudlit afin de définir des procédurespdidit appropriées en la circonstance, et non
dans le but exprimer uneopinion sur efficacité du contr6le interne

v il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des estimations comiptahpes fa
direction, ainsi que les informations les concernant fournies danlapies annuels
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v il apprécie le caractéere approprié d@pplication par la direction de la convention comptable de continuifxuloitation et, selon les
éléments collectés,pxistence ou non fine incertitude significative liée a des événements oes arconstances susceptibles de mettre en
cause la capacité de la société a poursuivre son exploitation. Cette appréci@puis suivies éléments collectés jusgla date de son
rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événemerdsiellrs pourraient mettre en cause la continuit@xploitation. gl
conclut a Ipxistence dine incertitude significative, il attirefittention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentesleil uioe
certification avec réserve ou un refus de tiféer ;

v il apprécie la présentation finsemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent les opérations et événements sous
jacents de maniere a en donner une image fidéle.

Rapport au conseil gdministration remplissant le®nctions, du comité fudit

Nous remettons un rapport au conseilpdministration remplissant les fonctions du comitéualdit qui présente notammentftendue des
travaux dhudit et le programme de travail mis ehuvre, ainsi que les conclusions décotlde nos travaux. Nous portons également a sa
connaissance, le cas échéant, les faiblesses significatives du contréle interne que nous avons identifiées pour cerguieopeecédures
relatives a Elaboration et au traitement de[hformation comptalte et financiere.

Parmi les éléments communiqués dans le rapport au congadinainistration remplissant les fonctions du comitfubit, figurent les risques
d knomalies significatives, que nous jugeons avoir été les plus importants fpadit des comfes annuels depxercice et qui constituent de ce
fait les points clés defudit, qu[l nous appartient de décrire dans le présent rapport.

Nous fournissons également au consefidininistration remplissant les fonctions du comitduadit la déclaratiorprévue par Fbrticle 6 du
reéglement (UE) n837-2014 confirmant notre indépendance, au sens des regles applicables en France tglles gont fixées notamment par
les articles 1L822-10 a L.82214 du code de commerce et dans le code de déontologitad@ofession de commissaire aux comptes. Le cas
échéant, nous nous entretenons avec le consdidnhinistration remplissant les fonctions du comitéuadit des risques pesant sur notre
indépendance et des mesures de sauvegarde appliquées.

Fait & Neuilsur-Seine et Paris, le I6ai 2018.
Les commissaires aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit, KPMG S.A.,
Agnes Hussherre, Marie-Christine Jolys,
Associée, Associée.

VI. v RAPPORT SPECIAL DU COMMISSAIRE AUX COMPTES
SUR LES CONVENTIBESLEMENTEES

En notre qualité de commissaires aux comptes de votre société, nous vous présentons notre rapport sur les conventiomggégleme

Il nous appartientde vous communiquer, sur la bades informations qui nous ont été données, les caractéristiques, les modalités essentielles
ainsique les motifs justifiant de[htérét pour la société des conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions découErtasin

de notre misn, sans avoir & nous prononcer sur leur utilité et leur H@mrdé ni a rechercher fixistence dautres conventions. Il vous
appartient, selon les termes dédaiticle R.225831 du code de commerce,fpprécier [ntérét qui shttachait a la conclusion dees conventions

en vue de leur approbation.

Par ailleurs| nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations prévaeticdel R.22531 du code de commerce relatives
a |pxécution, au cours degixercice écoulé, des conventions déprouvées pal pssemblée générale.

Nous avons mis efiuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la doctrine professionnelle de la Compagnie nation:
des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces diligences sist&anvérifier la concordance des informations qui nous ont été
données avec les documents de base dont elles sont issues.

CONVENTIONS SOUMISER\RPROBATION DIASSEMBLEE GENERALE

Nous vous informons gfine nous a été donné avisgdicuneconvention autorisée et conclue au cours dexércice écoulé & soumettre a
| bpprobation dd hssemblée générale en application des dispositionsadicle L225-38 du code de commerce.

KEs Ed/KE”? : WWZKhs ~W Z >[ "™ D > "E Z >

En applicatin de Iparticle R.22530 du code de commerce, nous avons été informésldue&cution des conventions suivantes, déja approuvées
par |lassemblée générale au courgxlercices antérieurs,fsst poursuivie au cours dékercice écoulé.
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a) Convention de garantie entre NATIXIS LEASE SG@BAIL S.A.

v Nature et objet

Par cette convention, NATIXIS LEASE S.A. gafatéiralité des encours de crédi@il immobilier, de prét long terme, ou de location simple

au bilan de CICOBAHA, comprenant@ncours au dernier loyer payé majoré des loyers et de toutes créances qui seraient éventuellement

impayées déduction faite des garanties recues panties établissements, soit un encours net dwl@cembre 2017 de 80698 milliers duros.

La garantie donne lieu au versement par CICOBAIL S.A. & NATIXIS LEABE S#ndission calculée au taux d& %l gn sur les encours
productifs de revenus de fin de période net de garanties recues des réseaux apporteurs

v Modalités:

Les ommissions versées au titre de cette garantie par CICOBAIL S.A. a NATIXIS LEASE&ipewrlbs leBdéaembre 2017 §levent a
4 774milliers dguros.

Fait a Neuilysur-Seine et Paris, le Iai 2018.
Les commissaires aux comptes

PricewaterhouseCoopers Audit, KPMG S.A,,
Agnés Hussherr, Marie -Christine Jolys,
Associée, Associée.

VIl. v RAPPORT DE GESTION

Le rapport de gestion est tenu a la disposition du public au siege social de la société, 30 avenldeRidgreFrance/5013 Paris.
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Publications périodiques

Comptes annuels
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CIF EUROMORTGAGE
Société anonyme a conseipdministration au capital de 10@0000 Euros
26-28, rue de Madridt 75008 PARIS
434970364 RCS PARIS
I. v BILAN AU 3SDECEMBRE 2017
(En milliers ceuros.)
ACTIF Note 31/12/17 31/12/16
Caisse, banques centrales, CCP 374919 453000
Effets publics et valeurs assimilées
Créances sur les établissements de crédits 3.21 8245185 4567
Opérations avec la clientéle
Obligationset autres titres a revenu fixe 3.2.2 9518017
Actions et autres titres a revenu variable
Participations et autres titres détenus a L.T
Parts dans les entreprises liées
Immobilisations incorporelles 3.23
Immobilisations corporelles
Capital souscrit non versé
Actions propres
Autres actifs 3.2.6 881 1303
Comptes de régularisation 3.2.7 270223 402395
TOTAL DEACTIF 8891207 10379282
avec contrevaleur en euros des actifs en devises
PASSIF Note 31/12/17 31/12/16

Banques centrales, CCP 186
Dettes envers établissements de crédit 3.2.1 399837
Opérations avec la clientéle
Dettes représentées par un titre 3.25 7750793 7984558
Autres passifs 3.2.6 987452 1505967
Comptes de régularisation 3.2.7 13534 20874
Provisions
Dettes subordonnées 3.2.8 329933
Fonds pour risques bancaires généraux
Capitaux propres hors FRBG 3.2.9 139428 137926

Capital souscrit 100000 100000

Primes dBmission

Réserves 3270 3073

Ecarts deéévaluation

Provisions réglementées et subventionpwdestissement

Report a nouveau 34656 30915

Résultat de pxercice 1502 3938
TOTAL DU PASSIF 8891207 | 10379282

avec contrevaleur en euros des passifs en devises
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II. v HORSBILAN
(En milliers ceuros.)
Note 31/12/17 31/12/16
Engagements donnés
Engagements de financement
Engagements de garantie
Engagements sur titres
Autres engagements donnés 0
Engagements regus 3.3.1 10747486 2617892
Engagements de financement
Engagements de garantie 10237566 1349872
Engagements sur titres
Autres engagements recus (1) 509920 1268020
lll. v COMPTE DE RESULTAT
(En milliers deuros.)
Note 31/12/17 31/12/16
+ Intéréts etproduits assimilés 351 326224 437798
- Intéréts et charges assimilées 3.5.2 -318146 -425360
+ Revenus des titres a revenu variable 0 0
+ Commissions (produits) 0 0
- Commissions (charges) 353 -324 262
+/- | Gains ou pertes sur opérations desrtefeuilles de négociation 0 -1
+/- | Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de placement et assimilés 0 0
+ Autres produits gexploitation bancaire 0 0
- Autres charges @ixploitation bancaire 0 0
PRODUIT NET BANCAIRE 7755 12699
- Charges généralespxploitation 354 -4370 -5728
- Dotations aux amortissements et aux dépréciations des immobilisations incorporelles 0 0
corporelles
RESULTAT BRUERPLOITATION 3385 6971
+/- | Co0t du risque 0 0
RESULTATEXPLOITATION 3385 6971
+/- | Gains ou pertes sur actifs immobilisés 0 0
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 3385 6971
+/- | Résultat exceptionnel 0 0
- Impdt sur les bénéfices 3.55 -1883 -3032
+/- | Dotations/reprises de FRBG et provisions réglementées 0 0
RESULTAT NET 1502 3938

1803779 Page 67



Vendredi 6 juillet 2018 BULLETIN DES ANNONCES LEGALES OBLIGATOIRES Bulletin n°81

IV. v ANNEXE AUX COMPTES SOCIAUX

CIF Euromortgage est la société de crédit foncier du Crédit Immobilier de France. Elle a été constituée e20Hn&eec pour mission

d hssurer, via hcquisition des titres prioritaireémis par CIF Assets, le fonds commun de titrisation du Groupe, le refinancement a moyen et
long terme de la production des préts consentis par le Crédit Immobilier de France a sa clidgatééeldnts a la propriété. Son capitflléve

a 1@ millions dpuros. Divisé en2millions dictions de Beuros chacune, il est détenu a 99,% par Crédit Immobilier de France
Développement CIFD, organe central et holding du Groupe.

Les sociétés de crédit foncier sont des établissements de crédit agréés en deaitéiétés financieres. Elles sont régies par les articles-L.513

2 et suivants du Code monétaire et financier«l€ode») et ont pour objet exclusif

v de consentir ou dacquérir des préts garantis, des expositions sur des personnes publiques, ded fpasismes de titrisation, des titres
et valeurs mentionnés aux articles L. 838 L. 51& du Code

v d Bmettre pour le financement de ces catégories de préts ou de titres et valeurs, des obligations fonciéres ou toutes sadresa®
bénéficiant duprivilege prévu afurticle L.51311 de ce méme Code aux termes duquel les actifs de la société de crédit foncier sont affectés
par priorité au paiement des obligations fonciéres et des autres ressources privilégiées levées par la société, cespbsigéayg méme
lorsque la société faitfibjet d ine procédure collective ou fgh réglement amiable.

Les dispositions defirticle L 51315 du Code prévoient que la gestion ou le recouvrement des préts, des obligations ou des autres ressources
considérés dns ce méme article, ne peuvent étre assurés que par un établissement de crédit lié & la société de crédit foncier paContra
Euromortgage a de fait conclu, avec la Caisse Centrale du Crédit Immobilier de-F3&h€gune convention de prestatiods services aux
termes de laquelle celtei lui fournit IEnsemble des services nécessaires a la réalisation de ses activités.

1 tFAITS MARQUANTS

1.1 GARANTIE DEEILAT

Par décision duZnovembre 2013, la Commission Européenne a autorisé la République Francaise a délivrer sa garantie définitive au Créc
Immobilier de France. Le méme jour, la République Francaise, CIFD, la 3CIF et CIF Euromortgage, en présence de @dFafBaatuetde
France, ont signé un protocole définissant les modalités et conditions de cette garantiprtioule en deux volets
Vv une garantie ditex externe» d in montant maximum de @milliards dpuros portant sur les titres financiers émis, a compter 8déxrier
2013, par la 3CIF pour refinancer les actifs du Crédit Immobilier de France,
v une garantie dite«interne» a concurrence @in montant maximum de Amilliards dfuros portant sur les sommes dues a CIF
Euromortgage et CIF Assets au titre des placemamtsésorerie qUls effectuent auprés de la 3CIF ainsi que sur les sommes dues par cette
derniére au titre des opérations sur instruments financiers a terme conclues avec CIF Euromortgage et CIF Assets.

En contrepartie, le Groupe CIF est mis en résaluiiwdonnée et a, dans ce cadre, souscrit un certain nombpmghgements dont,
notamment, celui de cesser, a compter de la date de signature du protocole, toute nouvelle activité de production dedeétsrser a Etat
une rémunération composée

v d ine commission de base de 5 points de base sur les montants garantis supportée par la 3CIF,

v d [iIne commission de mise en place de la garanfim dnontant de5 millions dguros intégralement di par CIFD et exigible8sm&vembre
2013. Ce montant a été payepCIFD aftat par compensation avec le prix de souscription et dline action de préférence dans le
capital de CIFD,

v d [ine commission additionnelle supportée par CIFD égale a
t 145points de base surfincours moyen annuel réel couvert pargarantie externe,

t Et 148points de base surfincours moyen annuel réel couvert par la garantie interne,

payable sous réserve ddbsence ggvénement limitatif de paiement ou que ce paiemenfih pas pour conséquencepbaisser le ratio de
solvabilie consolidé du Groupe (tel que calculé dud@cembre du dernier exercice clos) en deca @%dou que tout autre ratio relatif aux
fonds propres soit maintenu.

De ce fait, CIF Euromortgage a bénéficié, au courspdertice 2017, de la garantie dEtet au titre des placements de liquidité et des

opérations sur instruments financiers a terme fjle a conclus avec la 3CIF. Awd8cembre 2017, les expositions bénéficiant de la garantie de
| Etat slevent a 509 millions dpuros.

1.2 DETTE OBLIGATAIREESSOURCES PRIVILEGIEES

Dans le cadre du plan de résolution ordonnée, la 3CIF est désormais seule chargée de lever les ressources nécessapes @LF Grou
Euromortgage rfa donc émis aucun emprunt au cours dexércice 2017.

L Encours de la dette mrésentée par les titres, hors créances rattachées, diminue de 228|Bons deuros au cours defixercice 2017.
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Cette réduction provient de deux emprunts de droit francgais, ddm Emis en franc suisse, ayant fafibjet dine procédure dmission
privée, qui ont été remboursés au premier semestre 2017, pour un montant global derBi&yns dpuros. A ces deux empruntgputent
un RCB, de droit allemand, dorfipgtion de remboursement a été exercée |8 @ars2017, pour un montant demillions dguros, et [mpact
de la réévaluation des émissions en devises, pourdi8jllions dpuros.

1.3 DETTES SUBORDONNHEHESSOURCES NON PRIVILEGIEES

Afin dftre en mesure de garantir le privilege instauré pprticle L513-11 du Code monétaire dinancier, la société de crédit foncier doit
shssurer que le montant total de ses élémenthdiif est depuis pntrée en vigueur du décret 12014526 du 23 mai 2014, en permanence au
moins égal a 1% de ses éléments de passif bénéficiant dudit prgaleCet impératif impose a la société de crédit foncier de se doter de
fonds propres ou, a tout le moins, de ressources non privilégiées affectées, en priorité, au remboursement de son pégsif priv

Outre ses fonds propres qui ressortent audcembre 2017 a 139, a@millions deuros, la société bénéficiait, de la part de sa maison mere Cifd,
en fin dfxercice précédent, de trois préts subordonnéfird montant total de 38 millions dfuros et din prét ordinaire résiduel de
400 millions dguros. Sur xercice 2017,knsemble de ces concours ont été remboursés.

1.4 RACHAT DE CREANCES DE CIF ASSETS

Si le r6le de CIF Euromortgage est demeuré constant en 2017, la structure de son actif, elle, a connu une modificat®mun&jénrier
2017 suite ad promulgation 19 décembre 2016, de la loi relative & la transparence, a la lutte contre la corruption et & la modernisation de la
vie économique dite loi Sapin Il.

En effet, conformément afrticle R. 513 IV du Code monétaire et financier (le Codes,sociétés de crédit foncier ne pourront plus détenir,
a compter du 3 déembre 2017, de titres émis par un fonds commun de titrisation que dans la limite) & dl montant nominal des
obligations foncieres émises et autres ressources privilégiées.

L prticle 154 de la loi Sapin Il, permettant aux Sociétés de Crédits Fonciers (SCF) le recours au bérptickede P1138 du Code, CIF
Euromortgage a été en mesure de remanier son actif, pour se conformer a la nouvelle réglementation, et ce ele@G&vriavec, par
conséquent, plusieurs moispvance. Cet actif était antérieurement constitué, ainsi que rappelé dans le rappativité au 3 décembre
2016, pour une trés large partiefibligations prioritaires émises par le fonds commurtittesation CIF Assets.

Au I5février 2017, CIF Assets a été liquidée et les billets a ordre de 3CIF a CIF Euromortgage remboursés intégralement. Pat conséqt
depuis lors, CIF Euromortgage recours majoritairement au bénéficartielé L. 21138 du Cde pour financer exclusivement 3CIF, le surplus
étant placé en Banque de France ou aupres de 3CIF sous forme de dépdts garafitatpar |

L Encours des Obligations Fonciéres (OF) et Registered Covered Bonds (RCB) présents au passif de la S@htest I@gtifyal [Encours des
préts octroyés a 3CIF. Il est précisé que 3CIF refinance CIFBtajtiiportée acheteuse, a la dissolution de CIF Assets[rdégralité des
créances de ce dernier sur le Groupe. Les lignes dites Evergreen, décounedsdsasans limitation de durée qui en cas de résiliation se
transforme a concurrence du montant du tirage constaté en prét remboursable in fine, lignes accordées par 3CIF a CIED as@st s2gies
par |prticle L21138.

Ce schéma st donc substiié a celui de la titrisation et p pas eu de conséquence majeure sur la position de taux de la SCF qui est demeurée
proche de la précédente et qui, dans tous les cas, respecte les limites approuvées par le @airseiistration.

La liquidation de Clissets et la restructuration deattif de CifEuromortgage ont eu pour principales conséquences
v A lfctif de CifEuromortgage, le portefeuille titres MLT est désormais sold@eWait 73 milliards dguros au 3 décembre 2016.

Dans le cadre de saission de refinancement du Groupe et dans la limite 88cde son actif, CIF Euromortgage achetait des PCBH (ex BH)
aupres de la 3 CIE filliard dpuros au 3 décembre 2016). Cette gestion est désormais caduque.

LEnsemble de ces actifs a été remmagar des préts garantis selofrticle L21138 du Code du Commerce et souscrits par 3CIF. Leur solde
sEléve a 8,2 milliards dpuros, hors intéréts courus, aul 8¢éembre 2017. lls sont garantis par des préts immobiliers (BX28iards au
31 décembre2017).

v Sur le compte de résultat 2017, par rapport au résultat 2016
tles intéréts des titres ¢hvestissement baissent de 3millions dpuros (soit 2,8 millions dpuros au 3 déeembre 2017 contre
33,8 millions dguros au titre de Exercice2016);
tle revenu des billets hypothécaires diminue de63dllions dguros (0,67 a fin 2017 contre 4,53 en 2016).
tapparaissent en 2017 les revenus sur les nouveaux préts accordés a laca€lintéréts glevent a 49,8 millions deuros au
31 déaembre 2017, sur les dix mois et dempxlistence.
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1.5 CONGRUENCE DES TAUX ENTRE LES OBLIGATIONS FONCIERES ET LES CREDITS REMIS EN GARANT

L hgence de notation considérant que la Société deviendrait, en cas de faillite de la 3CIF, directement progeidégisemble des créances
apportées en garantie dans le cadre deticle L.21138 du Code, requiére dans ce cas que, la Soci@fépas a constater de risque de taux
généré par une position depktif différente de celle du passif. De fait, au codusdernier trimestre 2017, CIF Euromortage a aligné le profil de
taux de son passif sur celui du portefeuille de préts immobiliers recu en garantie. Cette mise en congpstricadsite par la conclusion de
swaps entre CIF Euromortgage et 3CIF visariedposer le passif en taux fixe en proportion des préts immobiliers a taux fixe recus en
garantie.

1.6 COTISATION AU FOND DE RESOLUTION UNIQUE

Le Mécanisme de Résolution Unique (MRU) et le Fond de Résolution Unique (FRU) instByéslée 2014 pare reglement 806/2014 du
Parlement européen se substituent aux fonds de résolution nationaux des états membres sous tutelle de la B@EEwaer 2016. Ces
institutions régies par le Conseil de Résolution Unique (CRU), ont pour vocdttitider etde pallier a la défaillance des établissements
bancaires, le MRU ayant pour mission la mise”anvre dline surveillance prudentielle harmonisée et de qualité des banques, et le FRU

assurant la mutualisation des cotisations des assujettis.

La cotisation appelée par le FRU auprés de CIF Euromort@dagelisa 27 millions dguros pour Exercice 2017 contre millions deuros
pour 2016.

1.7 EVENEMENTS POSTERIEURS A LA CLOTURE

v EMISSIONS ET REMBOURSEMENTS

%] 0 0€3uEe ClIFd&urébhofgape a procédé au remboursement des lignes suivantes
Montant Encours
Code Isin Valeur Echéance Taux % Type Devise devises Euros cv
31/12/2017
FR0010771394 29/06/2009 | 29/03/2018 3,22 Fixe CHF| 100000000 | 85455478
Total 85455478
2tWzZ/E /W™ dDd,K ~ [ d >/"~D Ed AN KDWd ~ EEh >~

La présentation retenue pour les états financiers et les notes annexes est conforme aux dispositions du plan comptabl#é§araans le
reglement N201403 de IANC.

Les spécificités inhérentes afctivité bancaire, sont prises en comptes au travers des directives prévues par le reglement N7 2014
applicables aux établissements de crédit.

Les comptes individuels annuels, produits@htique din exercice aputre, ont été établis dans le respect du principe de prudence, sur la
base des conventions et méthodes en vigueur appliquées de fagon pérenne, en référence aux principes généraux de |achptaiie. c

Toutefois, du fait du contexte de résolution ordonnég,clontinuité dexploitation, soumise afgrément de la Commission Européenne est
conditionnée par pbtention de la garantie deftat, définitivement acquise ddsue de la phase provisoire et pdmigagement pris par CIFD
d pssurer le financement dees filiales.

2.1. CONTINUITEEXPLOITATION

Les conditions liées a la poursuite dectivité des entités du Groupe, définit par le plan de résolution ordonnée, sont de deux:ordre
v Larrét total de la production de nouveaux créditsfcteptation dda garantie de Btat définitive;
v La gestion patrimoniale des encourfctif, de passif et des portefeuilleqrstruments dérivés portés a maturité.

Cette mesure concerne plus précisément les encours de crédits ainsi que le portefeuille de fitrestidsement, contraints par des regles
formelles en matiére de durée de détention efdhéance. Le Plan, par le fait, privilégie la sécurisation de ces actifs en imposant le maintien
des compétenceslés, Iharmonisation des méthodes entre filiales opionnelles, enfin, la simplification détganisation.

Le bénéfice de la garantie dgfat francais, approuvé par la Commission européenne est subordorfigsarvation de ces régles.
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2.2. NOTES AUX ETATS FINANCIERS

Les données chiffrégmentionnées dans les notes sont exprimées en milligeards (sauf mention particuliere).

3 t PRINCIPES COMPTABUE® d,K ~ [ s >h d/KE d /E&KZD d/KE ~hz > 7
>[y Z2 |/

Hormis les cas particuliers, la méthode générale retenue p@waliation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode du cot
historique. Tous les postes du bilan sont présentés ngimdrtissements, de dépréciations, de provisions et de corrections de valeur.

3.1 PRINCIPES ET METHODES

3.1.1 CREANCES, DETTERNGERGEMENTS EN DEVISES

Les actifs, passifs et engagemehtwsbilan libellés en devises sont valorisés aux cours des changes officiels du marché au comptant a la
cléture de Ipxercice.

Les résultats sur opérations de change sont déterminés conformémenéglement ANC 201@7 t Livre Il- Titre 7. Les gains ou pertes de
change, gJls soient latents ou définitifs, sont portés au compte de résultat.

3.1.2 CREANCES SUR LES ETABLISSEMENTS DE CREDIT

Les créances sur les établissements de crédit recotiiensemble des créances détenues au titr@pirations interbancaires avec des
établissements de crédit abkception de celles matérialisées par un titre. Elles sont ventil§gsréb leur durée initiale ou la nature des
concours entre créances a vueaeances a terme. Les créances sur les établissements de crédit sont inscrites au bilan a leur valeur nominale
augmentée des intéréts a échoir, nettes des dépréciations au titre du risque de crédit.

Le reglement 20107 tlivre Il t titre Il régissante risque de crédit impose la présentation des créances ventilées en fonction de la qualité
financiére de la contrepartieencours sain, encours restructurés pour les contreparties ayant rencontré des difficultés financiéres, encours

douteux pour celles &faillantes, ou encore encours douteux compromis lorsque insolvables.

Les créances dont le recouvrement est devenu incertain donnent lieu & constitution de dépréciations calculées de manitrellyxdiomme
suit.

La perte de valeur prévisionnelle ésjale a Ecart entre les sommes attendues pondéréeBrdtaux de recouvrement, décotes sur créances
restructurées exclues etlctualisation du flux de garantie en couverture gmtours sur lequel une décote est appliquée.

La valeur ainsi dépréciéegd en compte la perte maximale dés le passage en douteux.

Les dotations et reprises de dépréciations, les pertes sur créances irrécupérables et les récupérations sur créancesameprésgntées
dans le poste« Colt du risque».

3.1.3 PORTEFEUIOLERES
Selon les dispositions du réglement ANC 2014 Livre II-Titre 3, les titres sont classés dans les catégories suivatitess de transaction,
titres de placement, titres ¢hvestissement, titres defHctivité de portefeuille, autres titres dénus a long terme, titres de participation et

parts dans les entreprises liées.

Les regles suivantes sont applicables quel que soit le support juridique utilisé (action, obligation, bon du Trésat dertiépot, billet a
ordre négociable, titre deréance négociable, etc.). Elles varient en fonction de la finalité des opératpmisat

Par ailleurs, les regles relatives a la comptabilisation des opérations sur titres modifiées par le reglement ABKCd202@ Novembre 2014
ont été appliquées déa fagon suivante

a tTitres de placement

Sous cette rubrique sont recensés par défaut les titres qaritrent dans aucunes des autres catégories.

Ces titres sont évalués individuellement ou par ensembles homogénes a la clétupxateite au plubas du colt dacquisition ou de la
valeur estimative. Les moinglues latentes sont constatées par voie dépréciations, tandis que les phusalues latentes ne sont pas

comptabilisées. Ecart éventuel entre le prix Hcquisition, coupons courus exclu, la valeur de remboursement (surcote/décote) est
enregistré en résultat au prorata de la durée restant a courir jstpudate de remboursement en utilisant la méthode actuarielle.
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Les titres de placement sont enregistrés a la date de leur acquigiban leur prix dacquisition. Les frais fcquisition sont comptabilisés
directement en charges, sur option, conformémentgaticle 23712 du reglement de ANC 2014D7.

Les dividendes pergus sont comptabilisés au compte de résultat lors de leursemcaig dans la rubrique Revenus des titres a revenu
variable».

Le prix de revient des titres de placement cédés est calculé selon la métipydmier entré, premier sortb.

Les plusvalues et moinwalues de cession, de méme que les dépréciations de titres dotées ou reprises sont enregistrées dans la rubriqu
« Gains nets sur opérations liées aux portefeuilles de placement et assimilés

b tTitres dnvestissement

Les tites d[nvestissement sont des titres a revenu fixe issus des catégories titres de transaction ou de placement suite a reclassement,
acquis avec[htention de les détenir jusgh échéance. lls fontflbjet d in financement spécifique ou [the couverture adéquate en matiére

de risque de taux. Ces titres sont enregistrés pour leur pggaiisition, coupons courus exclus, gchrt éventuel entre le prix Hcquisition

et la valeur de remboursement est enregistré en résultat au prorata de kedwestant a courir jusgp leur date de remboursement.

Les titres dnvestissement sont enregistrés a la date de leur acquisition pour leur féguaisition. Les frais ficquisition sont comptabilisés
directement en charges, sur option, conformémeritgaticle 23712 de IANC 201407.

Les intéréts afférents a ces titres sont comptabilisés au compte de résultat dans la rubtigaects et produits assimilés sur obligations et
autres titres a revenu fixe.

Conformément a la réglementation, les meialues latentes fntrainent pas de dépréciation sauf

v s[l est prévu de céder ces titres a bréve échéance, dans ce cas la dépréciation couvre un risque de marché et est dolide sur E@tifs
immobilisés,

v ou s[l existe un risque de défailiae de la contrepartie, auquel cas la dotation est classée en codt du risque.

¢ tMéthode de valorisation des titres acquis

De maniére générale, la valeur de marché des titres acquis est déterminée de maniére automatique a partir de cotati@sp&phisieurs
contributeurs.

Le dernier cours coté disponible est retenu, sous condition de volumétrie minimale, afin de ne retenir que des couratifsgpdia
| Bvaluation des titres.

A titre exceptionnel, des cours manuels peuvent étre retenus.

En | fbsence de cotation disponible, la valorisation du titre sera déterminée a pdrtirrdodéle de valorisation alimenté par la saisie manuelle
d [in échéancier de flux.

3.1.4 IMMOBILISATIONS

Le reglement 20020 du CRC, modifié par le reglement 2@Bde IANC est appliqué aux comptes relatifs aux exercices ouverts a compter du
1erjanvier 2005. Le Groupe C.I.F.D. a opté pour la méthode du colt amorti et la comptabilisation de ses immeubles par corbposants
évaluation est réalisée a chaque clotudes comptes et a chaque situation intermédiaire par des tests de dépréciation, les amortissements

sont calculés sur la duréeldilité des immobilisations.

CIF Euromortgage ne détient aucune immobilisation corporelle. Elescrit a son bilan gune immobilisation incorporelle constituée [gh
logiciel de traitement comptable dont la durédadhortissement, linéaire est de 3 ans. Ce logiciel est aujpurdotalement amorti.

3.1.5 DETTES ENVERS LES ETABLISSEMENTS DE CREDIT
Les dettes envers legablissements de crédit sont ventiléegdres leur durée initiale ou la nature de ces dettégsttes a vue (dépdts a vue,
comptes ordinaires) et dettes a terme pour les établissements de crédit. Ces dettes intégrent les opérations de pengiafisteatpar des

titres ou des valeurs, effectuées avec ces agents économiques.

Les intéréts courus sur ces dettes sont portés en comptes de dettes rattachées en contrepartie du compte de résultat.
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3.1.6 DETTES REPRESENTEES PAR UN TITRE

Les dettes représeBes par un titre correspondent aux emprunts obligataires initiés lors des émissfnigdtions foncieres, ainsi dwx
ressources affectées au service de la dette telles que prévues @arsdld L 51311 du code monétaire et financier. Ces dettes ffagu au

bilan pour leur valeur nominale.

Les primes de remboursement et les primepndissions, amorties de maniére actuarielle sur la durée de vie des emprunts concernés, sont
enregistrées au bilan dans les encours de dettes. La charge correspondairtecest en charges fitéréts sur obligations et titres a revenu

fixe. En cas de primesfunissions négatives (émission-dessus du pair),Btalement de ces primes est défalqué des chargpréiéts.

Les intéréts courus attachés a ces titres sonttg@rdans un compte de dettes rattachées en contrepartie du compte de résultat dans la
rubrique « Intéréts et charges financieres

Conformément aux directives du code monétaire et financier (art 513.13), le totapcf de CIF Euromortgage vient eougerture des
obligations fonciéres.

3.1.7 INSTRUMENTS FINANCIERS A TERME FERMES ET CONDITIONNELS

Conformément aux réglements 88.02 et-88 repris par le réglement 20487 de IANC t Titre 5 t Chapitre 2, les principes comptables
shppliqguant auxproduits dérivés different selon les trois critéres qui suivent, pris dans leur enserhbte marchés sur lesquels ils sont
négociés, la nature des instruments, enfin les intentiofsigine (couverture ou spéculation).

a - Typologie des marchés

v Marchés organisés et assimilémarchés liquides de risque moindre, application du Mark to Market.

v Marchés de gré a gré&isque de contrepartie et de marché important, Mark to Market interdit, provisionnement des rvailugs latentes.

b - Nature des instrments

Les dérivés se déclinent selon trois grandes catégories

v Les contrats a terme
(Futures et forward, FRA)

v Les contrats ¢changes de taux, de devises, ou autres
(swap de taux, de change)

v Les contrats optionnels
(options, cap & floorsswaptions)

Les transactions et contrats relatifs & des futures et a des instrumepthahge de taux ou de change figurent en engagembats-bilan
pour leur valeur nominale. Les engagementshdes-bilan se référant a des instruments optionnels sonsdrits pour la valeur nominale des
sousjacents. Les opérations non dénouées représentant le solde de ces comptes enpaaitsd

Les primes ¢bptions ainsi que les soultes des instruments négociés a des conditions hors marchés sont inscriteskElebikomt rapportées
au résultat au prorata des notionnels restant dus lorfigsont amortissables, en linéaire lorsggisont« In fine».

c- Intention de gestion

La gestion de ces opérations est motivée par les stratégies qui suivent

v Micro cauverture (couverture affectée),

Les charges et produits dgnstrument ou din ensemble homogéne [dstruments, enregistrés en résultat, sont corrélés a la prise en compte
du résultat de Blément sougacent couvert, avec netting possible. La comptasilon se fait dans les mémes postes que les charges ou
produits de I[Elément couvert.

Les opérations de CIF Euromortgage sont affectées dans les portefeuilles de micro couverture.

v Macro couverture (couverture globale actifs / pasdifs;s-bilan),
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L enregistrement des charges et produits courus, pergus ou payés en résultat est effectué prorata temporis avec nettireg gassilles
comptes dédiés aux instruments a terme.

Le résultat latent rgst pas comptabilisé.

CIF Euromortgagee gére pas son risque de taux en macro couverture.

v Positions ouvertes isolées,

Enregistrement des charges et produits courus, pergus ou payés en résultat prorata temporis avec netting possible.

Le résultat latent st pas comptabilisé, en revancHes pertes potentielles résultant deeValuation des encours en valeur de marché font
| pbjet d ine provision passif. Cette appréciation peut se faire par ensemble homogéne de méme sensibilité.

CIF Euromortgagefnaucune position ouverte isolée, ni destion spécialisée de portefeuille de transaction.
v Gestion spécialisée[oh portefeuille de transaction.

L tilisation de ces instruments dans le groupe C.I.F.D. est faite essentiellement a des fins de couverture du risqueddectenge, de
varidions de prix portant, sur des encours de crédits, des portefeuilles et émissions de titres (micro et macro couverturapeiede trés
exceptionnelle & des fins spéculatives (position ouverte isolée).

d - Méthode dgvaluation des instrumenffganciers a terme.

Le reglement n°20187 de IANC ayant transposeé les directives européennes concernant les informations sur la juste valeur des instrument:
financiers, le Groupe C.I.F.D. indique en annexe et pour chaque catégostumnent la valeurde marché ainsi que la volumétrie des
opérations au & décembre 2017.

Ces instruments sont valorisés selon les modalités suivantes

v Pour les instruments cotés sur marché organisés, la juste valeur est le cours acheteur a Ipwddittibn pour un adt détenu et le cours
vendeur pour un actif destiné a étre acheté.

v Pour les instruments négociés de gré a gré, le groupe estime la juste valeur en utilisant des techniques de valoris@idmiduess de
valorisation comprennent
t1 [itilisation de tansactions récentes dans des conditions de concurrence nornjlade €xiste,
tla référence a la juste valeur actuellgid autre instrument identique en substance,
t1 pnalyse des flux de trésorerie actualisés et les modéles de valorisatiaptiess.

3.1.8 AUTRES ELEMENTS
v INTEGRATION FISCALE ET IMPOT SUR LES SOCIETES
CIF Euromortgage, filiale ad%du Crédit Immobilier De France Développement, fait partie du périmenéégration fiscale depuis 2008.

La convention dhtégration fiscale liant la société Crédit Immobilier de France Développement a ses filiales membres du groupe prévoit le
reversement par la filiale a la société merdirte contribution égale ajmp6t dont elle aurait été redevable, si elle avait faftbiet dine
imposition séparée. CIFD inscrit a son bilan une créance représentative des sommes qui lui seront versées par les mentjuiese alette

au trésor a hauteur de[inp6t total d0 par le groupe. Le taux normal denp6t sur les bénéfices est de 333% les plusvalues a long terme

étant, selon les éléments fctif cédés, imposées soit au taux réduib ¢hou 19 %), soit, sous réserve de la taxation au taux normal & |

d [ine quotepart de frais et charges, exonérées. Les plus et maahsesréalisées sur les titres en portefeuille sont soumises au régime

d [mposition de droit commun, soit 33 324 excepté celles réalisées sur les titres de participation qui bénéficient du régime deslples a

long terme.

A I[mpbt sur les sociétés (IShjoute la contribution sociale de 3%due par les personnes morales dont le montafjScexcede 75000 |.

Compte tenu de son chiffre pffaires CIF Euromortgagebst pas assujettie a la contribution exceptionnelle assise et a sa contributio
additionnelle due au titre des exercices clos entrele&l@cembre 2017 et le @décembre 2018.

CIF Euromortgage a tenu compte de cette contribution pour détermifrapdt courant di au titre de chacune des périodegnpdt sur les
bénéfices constitueine charge de la période a laquelle se rapportent les produits et les charges. Ces principes corresppatierpatt, aux
regles de la Convention Fiscale de Crédit Immobilier de France Développement signée le 28 avril 2008 et applicablEyronrdtifage a
partir de Ipxercice 2008.
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Les membres du Directoire et ceux du Conseil de surveillance de CIF Euromorfgdagdeénéficié, au titre de gxercice 2017, @iucune

rémunération (cf. note 3.5.4).

v EFFECTIFS

CIF Euromortgage gmploie aucun salarié Pnsemble des moyens techniques et humains nécessaires a son exploitation lui étant fournis par la

3CIF dans le cadrelohe convention de prestations de services (3.5.4).

3.2 INFORMATIONS SUR LE BILAN

3.2.1 VENTILATION DES CREANCES ET DETTES SUR ETABLISSEMENTS DE CREDIT ET AUERESESPRERTEONS

INTERBANCAIRES

(En milliers ¢euros.) 31/12/17 31/12/16
Créances a vue 419044 457567
Banques centrales 374919 453000
Comptes ordinaires 44126 4567
Comptes et préts au jour le jour
Titres regus en pension livrée
Valeurs non imputées
Créances a terme
Préts a terme 8201059
Titres regus en pension livrée
ACTIFS INTERBANCAIRES ET DE TRESORERIE 8620103 457567
dont créances rattachées 14088
(En milliers deuros.) 31/12/17 31/12/16
Dettes a vue 186
Banques centrales 186
Comptes ordinaires EC
Comptes et emprunts au jour le jour
Titres donnés en pension livrée
Autres sommes dues
Dettes a terme 399837
Emprunts a terme 399837
Titres donnés en pension livrée
PASSIFS INTERBANCAIRES ET DE TRESORERIE 400023
dont dettes rattachées 23
3.2.2 TITRES
3.2.2.1 VENTILATION DU PORTEFEUILLE
Effets Obligations | Actions et
(En milliers ceuros.) publics et etautres | autres titres NET
' valeurs titres a arevenu | 31/12/2017
assimilées | revenu fixe variable

Titres de transaction

Titres de placement

Titres d[nvestissement

Titres de Bctivité de portefeuille

TOTAL
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3.2.2.2 TABLEAU DE VARIATION
(En milliers ceuros.) el Acquisitions Cr:(eerisggﬂrssgu Autres Ll
' 31/12/16 q ments variations | 31/12/2017
Titres de placement 2195000 2500000 4695000 0
Certificats de dép6t 1195000 750000 1945000
Billets hypothécaires 1000000 1750000 2750000
Titres d[nvestissement 7318950 0 7318950 0
BTF
RMBS 7318950 7318950
TOTAL 9513950 2500000 | 12013950 0
(1) hors créances rattachées
3.2.3. IMMOBILISATIONS
3.2.3.1.TABLEAU DE VARIATION
(En milliers ¢euros.) BRUT Acquisitions (r::rist;lggfsce)u Autres BRUT
: 31/12/16 q variations | 31/12/2017
ments
Immobilisations financiéres
Immobilisations incorporelles 58 58
Immobilisations corporelles
TOTAL 58 58
3.2.3.2 DECOMPOSITION DES IMMOBILISATIONS INCORPORELLES
Dépréciations
. BRUT et NET
(En milliers cpuros.) 31/12/2017 amortissement 31/12/2017 NET 31/12/16
S
Frais detablissement
Frais de constitution
Frais de premier établissement
Frais daugmentation de capital et opérations diverses
Frais de recherche et développement
Travaux de recherche fondamentale
Recherche appliquée
Développement expérimental
Fonds commercial
Autres 58 58
TOTAL 58 58
3.2.4 DEPRECIATIONS
- BRUT e NET
(En milliers ceuros.) 31/12/2017 Dépréciations 31/12/2017 NET 31/12/16
Banques Centrales 374919 374919 453000
Effets publics et assimilés
Créances sur les établissements de crédit 8245185 8245185 4567
Créances sur la clientéle
Obllgat!ons, _a}ctlons et autres titres détenus a LT, parts dans le 9518017
entreprises liées
Immobilisations corporelles
Autres actifs 881 881 1303
Comptes de régularisation 270223 270223 402395
TOTAL 8891207 8891207 10379232
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3.2.5 DETTES REPRESENTEES PAR UN TITRE

(En milliers ¢euros.) 31/12/17 31/12/16
Bons de caisse
Titres du marché interbancaires & T.C.N
Emprunts obligataires 5358132 5595725
Autres dettes représentées par titre 2392661 2388833
TOTAL 7750793 7984558
dont dettes rattachées 141492 147838
3.2.6 DECOMPOSITION DES AUTRES ACTIFS ET PASSIFS

(En milliers ¢euros.) 31/12/17 31/12/16
Instruments conditionnels achetés
Comptes de réglement relatitaux OST
Acompte dmp6t sur les sociétés
Autres débiteurs divers 822 970
Stocks et emplois divers
Autres actifs divers 60 4
Créances douteuses nettes
Créances rattachées 329
AUTRES ACTIFS 881 1303
dont appels de marge versés

(Enmilliers deuros.) 31/12/17 31/12/16
Instruments conditionnels vendus
Dettes sur titres empruntés
Autres opérations sur titres
Créditeurs divers 987638 1505967
Impdt sur les sociétés
Autres passifs divers
Dettes rattachées * -186
AUTRES PASSIFS 987452 1505967
dont appels de marge recus 985499 1502865
* | es intéréts courus a recevoir en raison des taux négatifs, sont présentés en diminution de la valeur de la dette
3.2.7 COMPTES DE REGULARISATION ACTIFS ET PASSIFS

(Enmilliers dguros.) 31/12/17 31/12/16
Comptes dencaissement
Comptes dajustement
Comptes dcecart 127415 232404
Pertes sur instruments de couverture 1635 4232
Primes et frais ¢missions obligataires 8532 13230
Charges constatéesfvance 0 0
Produits a recevoir {1 132641 152529
Divers
COMPTES DE REGULARISATION ACTIFS 270223 402395
(1) dont 132D | %o E} ul]de E A}]EDIUE A $%BEEG)D O

(En milliers ceuros.) 31/12/17 31/12/16
Comptes gencaissement
Comptes cajustement
Comptes cgcart
Gains sur instruments de couverture 8958 15163
Autres produits constatés ivance 1210 1710
Charges a payef) 3121 3756
Divers 245 245
COMPTES DE REGULARISATION PASSIFS 13534 20874
(1) dont 2,2 D |de charges a payer sur swaps (D3 v u ZB16).
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3.2.8 DETTES SUBORDONNEES
Date dEmission TAUX 31/12/17 31/12/16
Mai 2003 Euribor 3mois + 1(bps 105000
Septembre2005 Euribor 3mois + 1(ps 75000
Juin2009 Euribor 3mois + 1(ps 150000
TOTAL (En milliers guros.) 329933
dont dettes/créances rattachées (1) -67
(1) effet des taux négatifs
3.2.9 TABLEAU DE VARIATION DES FONDS PROPRES
(En milliers ceuros.) OUVERTURH rAéf;letZtll?l-r:]L Dividendes SO%A/EED n?gt%t(;j(?e Autres | Résultat N CLOTURE
Capital souscrit 100000 100000
Primes cemission 0 0
Réserve légale 3073 197 3270
Réserves statutaires 0 0
Autres réserves 0 0
Ecart de réévaluation 0 0
Provisiongéglementées et subvention
d [nvestissement 0 0
Report a nouveau 30915 3742 34656
Résultat de Exercice 3938 -3938 1502 1502
TOTAL CAPITAUX PROPRES HORS 137926 0 0 1502 139428
Distribution de dividendes
Nombre de titres 2000000 2000000
Valeur nominale en euros 50,00 50,00
3.3 INFORMATIONS SUR LE HBIRSN
3.3.1 INSTRUMENTS FINANCIERS A TERME
(En milliers dburos) Opérations de ng;‘?it(')?]“jede NOTIONNEL | Valorisation NOTIONNEL
' couverture . 31/12/2017 31/12/2017 31/12/16
position
Opérations de taux
Swaps (1) 10008964 10008964 813455 24215865
Opérations de change
Cross currency swaps (1) 783740 783740 142658 954955
TOTAL 10792705 10792705 956113 25170819
(1) Opérations de gré a gré
3.4 AUTRES INFORMATIONS
3.4.1 VENTILATION DES ENCOURS SELON LA DUREE RESTANT A COURIR
(En milliers curos.) moins de | de 3mois | o9 5 gans | PMSUE o venties | TOTAL
3 mois alan 5ans
Banquesentrales 375000 375000
Effets publics
Créances sur établissements de crédit 815307 295224 5292021 1828464 0 8231016
Opérations avec la clientéle
Obligations et autres titres a revenu fixe
Autres actifs etmmobilisations 881 881
Comptes de régularisation 270223 270223
Créances rattachées 14088 14088
TOTAL ACTIF 1190307 295224 5292021 1828464 285192 8891207
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Dettes envers les établissements de crédit
Opérations avec lalientéle
Dettes représentées par un titre 85455 337035 5358350 1826941 1520 7609301
Dettes subordonnées
Autres passifs 987452 987452
Comptes de régularisation 13534 13534
Provisions
Capitaux propres hors FRBG 139428 139428
Dettes rattachées 141492 141492
TOTAL PASSIF 85455 337035 5358350 1826941 1283426 8891207
Opérations sur marchés organisés
Opérations de gré a gré 86289 340635 7894416 2471364 0| 10792705
INSTRUMENTENANCIERS A TERME 86289 340635 7894416 2471364 0| 10792705
3.4.2 DECOMPOSITION [PETIF ET DU PASSIF PAR DEVISE
(En milliers ¢euros.) 31/12/17 31/12/16
CHF 479054 616 996
GBP
SEK 67816 69891
uUsD 497309 287353
EUR 7847029 9405042
TOTAL DERCTIF 8891207 | 10379282
(En milliers deuros.) 31/12/17 31/12/16
CHF 479054 616996
GBP
SEK 67816 69891
uUsD 251332 287 353
EUR 8093006 9405042
TOTAL DU PASSIF 8891207 | 10379282
3.4.3 OPERATIONS SE RAPPORIANENTREPRISES LIEES
3 —
(En milliers deuros.) EN-I-LFIQEEESSE‘ dont 3CIF opdéor;ttiglrllilglsles dont CIFD dont CIF Assets

ACTIF 8250879 8250879
Créances sur établissements de crédit 8231015 8231015

dont créances rattachées
Opérations avec la clientéle
Obligations et autres titres a revenu fixe 14169 14169

dont créances rattachées 14169 14169
Autres actifs
Comptes de régularisation 5695 5695
PASSIF 90160 88213 1946
Dettes envers leétablissements de crédit

dont dettes rattachées
Opérations avec la clientéle
Dettes représentées par un titre 30570 30570

dont dettes rattachées 570 570
Autres passifs 56873 54927 1946
Comptes de régularisation 2717 2717
Provisions
Dettes subordonnées

dont dettes rattachées
HORSBILAN
Engagements donnés
Engagements regus 10237566 10237566
Opérations sur instruments de couverture 4302128 4302128
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3.4.4 TABLEAU BEUX DE TRESORERIE
| (En milliers deuros.) 31/12/17 31/12/16
RESULTAT AVANT IMPOTS 3385 6971
+/-  Dotations nettes aux amortissement des immobilisations corporelles et incorporelles 0 0
- Dépréciation des écartsfitquisition et des autresnmobilisations
+/- Dotations nettes aux provisions 0 0
+/- Quote-part de résultat liée aux sociétés mises en équivalence
+/- Perte nette ou gain net des activitégrivestissement
+/-  Produits ou charges des activités de financement
+/-  Autres mouvements 107902 15494
= Total des éléments non monétaires inclus dans le résultat net avant imp0ts et des autres ajustemen 107902 15494
+/-  Flux liés aux opérations avec les établissements de crédit -8601082 -700325
+/-  Flux liés aunpérations avec la clientele
+/-  Flux liés aux autres opérations affectant des actifs ou passifs financiers 1694605 -259933
+/-  Flux liés aux autres opérations affectant des actifs ou passifs non financiers 358 1224
- Impédts versés -2969 -5254
= Diminution ou augmentation nette des actifs et passifs provenant des activités opérationnelles -6 909086 -964288
&>hy E d dz "Kz z/ '"E Z W Z >[ d/s/d KW Z d/KEE >> ~ =« -6 797800 -941823
+/-  Flux liés aux actifs financiers et aquacticipations 7322976 4055563
+/-  Flux liés aux immeubles de placement
+/-  Flux liés aux immobilisations corporelles et incorporelles
&>hy E d dz "Kz z/ >/ hy KW Z d/KE~ [/Es "d/"" D Ed ~ - 7322976 4055563
+/-  Flux de trésorerigprovenant ou a destination des actionnaires
+/-  Autres flux nets de trésorerie provenant des activités de financement -563698 -4 447524
FLUX NET DE TRESORERIE LIE AUX OPERATIONS DE FINANCEMENT (C) -563698 | -4447524
Effet de la variation des taux de change sur la trésorerie et équivalent de trés(idgrie
AUGMENTATION OU DIMINUTION NETTE DE LA TRESORERIE ET DES EQUIVALENTS DE TRESOR -38522 | -1333784
Trésorerie et équivalents de trésoreried[ }uA ESuE
Caisse, banques centrales, CCP (actif & passif) 457567 1791351
Comptes (actif et passif) et préts/emprunts a vue aupres des établissements de crédit
Trésorerie et équivalents de trésorerie a la cléture
Caisse, banques central&CP (actif & passif) 374919 453000
Comptes (actif et passif) et préts/emprunts a vue auprés des établissements de crédit 44126 4567
VARIATION DE LA TRESORERIE NETTE -38522 | -1333784
3.5 INFORMATIONS SUR LE RESULTAT
3.5.1 INTERETS ET PRODASBBMILE
(En milliers deuros.) 31/12/17 31/12/16
Etablissements de crédit 52419 8231
Clientele
Obligations et autres titres a revenu fixe 273805 429567
Autres produits assimilés
TOTAL 326224 437798
3.5.2 INTERETS ET CHARGES ASSIMILEES
(En milliers ¢euros.) 31/12/17 31/12/16
Banques Centrales -4094 -4580
Etablissements de crédit 190 1211
Clientele
Obligations et autres titres a revenu fixe -314326 -422445
Dettes subordonnées 88 453
Autres charges assimilées -5
TOTAL -318146 -425360
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3.5.3 COMMISSIONS (CHARGES)

(En milliers ¢euros.) 31/12/17 31/12/16

Opérations avec les établissements de crédit
Opérations avec la clientele

Opérations sur titres

Opérations de change

Opérations sur instrumentnanciers a terme

Prestations de services financiers -324 262
Autres commissions
TOTAL -324 262

3.5.4 CHARGES GENERAIEES’DOITATION

(En milliers ¢euros.) 31/12/17 31/12/16
Frais de personnel
Frais administratifs -4370 -5728
Impots ettaxes -317 -391
Services extérieurs -4053 -5336
Autres
Dotations et reprises de provisions
Refacturation
TOTAL -4 370 -5728
3.5.5IMPOT SUR LES BENEFICES
(En milliers ¢euros.) 31/12/17 31/12/16
Charge fiscale degixercice -1883 -3032
imputée a Ipxercice -1946 -3032
imputée aux exercices antérieurs 64
Paiement de [mpét -1883 -3032
déja payé 64
a payer -1 946 -3032
DIFFERENCE 0 0
(En milliers deuros.) Base Taux Impot
Impét & taux normal -5726 33,33% -1909
Imp6t & taux réduit 19,00%
Contribution sociale -1146 3,30% -38
Contribution exceptionnelle
Crédits dmpot
Avoirs fiscaux
Imputations diverses
CHARGE FISCALE BXERCICE -1946

V. v AFFECTATION DU RESULTAT

LPAssemblée Générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité des Assemblées Générales Ordinaires, sur propOseitiegil du
d hdministration, décide @ffecter le bénéfice depxercice 2017 Blevant a1 502041,49 euros a la réserve légale a hauteur de la dotation
obligatoire de5 %soit 75 102,07 euros et le solde égal B426939,42 euros au poste a report a nouveau.
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VI. v RAPPORT DE GESTION DU CONSBIMIDISTRATION

Le rapport de gestion du conseibdministration est disponible sur le site de la sociédvw.cif-euromortgage.com ou sur simple demande
au siege de la société.

VIl. v RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES ANNRELB
Opinion

En exécution de la mission qui nouété confiée par votre assemblée générale, nous avons effedudit des comptes annuels de la société
CIF EUROMORTGAGE relatifsxaricice clos leBBdécembre 2017, tels qils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuelsts@u regard des régles et principes comptables frangais, réguliers et sincéres et donnent une image
fidele du résultat des opérations d@xercice écoulé ainsi que de la situation financiere et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

L ppinion formulée cidessus est cohérente avec le contenu de notre rapport au confitédd.
Fondement de ppinion
Référentiel daudit

Nous avons effectué notre audit selon les normesxdrcice professionnel applicables en France. Nous estimons gé&taents que nous
avons collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la Bagnsabilités des commissaires aux comptes
relatives a fudit des omptes annuels du présent rapport.

Indépendance

Nous avons réalisé notre missiorpddit dans le respect des reglegndépendance qui nous sont applicables, sur la périodectiarivier 2017

a la date cBmission de notre rapport, et notamment nougaons pas fourni de services interdits pdrticle 5, paragraphe 1, du réglement
(UE) n537/2014 ou par le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes.

Par ailleurs, les services autres que la certification des comptes que nous fauwnis au cours depixercice a votre société et aux entités

qu Elle contr6le et qui ne sont pas mentionnés dans le rapport de gestiofponexe des comptes annuels sont les suivants
v Attestation de présence et avis sur la sincérité des informatibs Responsabilité Sociétale des Entreprises.

Justification des appréciationsPoints clés de hudit

En application des dispositions des article8B239 et R.8237 du code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous
portons avotre connaissance les points clés drudlit relatifs aux risques finomalies significatives qui, selon notre jugement professionnel,
ont été les plus importants poutludit des comptes annuels d@xercice, ainsi que les réponses que nous avons appsiface a ces risques.

Les appréciations ainsi portéefnscrivent dans le contexte dgudit des comptes annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre
opinion exprimée eavant. Nous rexprimons pas @pinion sur des éléments de cesmptes annuels pris isolément.
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Risques identifiés

Notre approche daudit

Le Groupe Crédit Immobilier de France, dont CIF Euromor
est un des organes de refinancement, bénéficie depuis
27novembre 2013 de la garantie définitive de la Républig
francaise. Cette garantie est conditionnée au respect du Pla
résolution ordonnée, approuvé par la Commission Europée
(ciaprés «e Plan»), signé a cette méme date, qui prévo
notamment la gestion de maniére patrimoniale dj
portefeuilles de crédit et de titres hvestissement, reposan
sur leur portage a leur maturité. Le Plan comprend en outre

v une garantiedite « externe», @mnsentie par Etat francais,
portant sur les titres financiers émis par 3CIF a compter
28février 2013, couvrant les besoins en liquidités extert
du Crédit Immobilier de Franatlin montant maximum de
16 milliards dpuros;

vV une garantie dite interne» a concurrence fin montant
maximum de 12nilliards dpuros portant sur les somme|
dues a CIF Euromortgage au titre des placements
trésorerie qu[ls effectuent aupres de la 3CIF ainsi que sur

sommes dues par cette derniére au titre des opénasicur

instruments financiers a terme conclues avec |
Euromortgage.
Nous avons considéré la convention de continy

d xploitation comme un point clé depudit en raison du
contexte de mise en résolution ordonnée du Groupe.

Nos travaux ont consisté apprécier les éléments, retenus par le Cons
d hdministration, justifiant le maintien de la convention comptable

continuité dpxploitation et a prendre connaissance de la documentation
soustend ces éléments, dont notamment le protocole relatifaamise en
place de la garantie définitive entre la République frangaise, Ci
Immobilier de France Développement, la 3CIF et CIF Euromortgac
garantie autonome a premiére demande émise en considération des t
financiers émis par la 3CIF accordgar la République francaise et |
garantie autonome a premiére demande émise en considération

créances de dép6t consentie par la République francaise en faveur d
Euromortgage, signés le 2bvembre 2013.

Nous avons interrogé la direction concemhaa connaissance flzénements
ou de circonstances postérieurs au @cembre 2017 qui seraien
susceptibles de mettre en cause la continuitexgloitation.

Nous avons également Vvérifié le caractére approprié des informat
communiquées dans finnexe a titre de la convention comptable d
continuité dfxploitation.

Les noted.l1 «Garantie de Etat», 2.1.
« Continuité dexploitation» et 3.4.3 «Opérations
avec les entreprises liées de Ipnnexe aux
comptes annuels rappellent que les compt
annuels de CIF Euromortgage ont ainsi été éta
selon les regles applicables en situation
continuité dgxploitation

Vérification du rapport de gestion et des autres documents adressés aux activas

Nous avons également procédé, conformément aux normxeticice professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques

prévues par la loi.

Informations données dans le rapport de gestion et dans les autres documents adressés aumisegicur la situation

financiére et les comptes annuels

Nous navons pas ¢bservation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations données dans |
rapport de gestion du conseilfiiministration et dans leautres documents adressés aux actionnaires sur la situation financiére et les comptes

annuels.

Information sur le gouvernementfhtreprise

Nous attestons depxistence, dans le rapport du consefdministration sur le gouvernementghtreprise, desnformations requises par les

articles L.2287-3 et L.22537-4 du code de commerce.

Concernant les informations fournies en application @eticle L.225837-3 du Code de commerce sur les rémunérations et avantages versés
aux mandataires sociaux ainsiegsur les engagements consentis en leur faveur, nous avons vérifié leur concordance avec les comptes ou ave
les données ayant servi gtiablissement de ces comptes et, le cas échéant, avec les éléments recueillis par votre société aupres des sociét
cortrélant votre société ou controlées par elle. Sur la base de ces travaux, nous attexansitude et la sincérité de ces informations.

Informations résultant dputres obligations légales et réglementaires

Désignation des commissaires aux comptes

Nous avons été nommés commissaires aux comptes de la société CIF EUROMORTGAS3ENaE¢ Générale dwfuin 2003 pour le
cabinet PricewaterhouseCoopers Audit et dua4il 2007 pour le cabinet Mazars.

Au 3L décembre 2017, le cabinet Pricewaterho@eopersAudit était dans la 18 année de sa mission sans interruption et le cabinet Mazars
dans la 18meannée.
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Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernemegtceprise relatives aux comptes
annuels

Il appartient & ladirection dftablir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux régles et principes comptables
francais ainsi que de mettre en place le contrble internegi@ estime nécessaire gilablissement de comptes annuels ne comportant pas
d hnomalies significatives, que celeisproviennent de fraudes ou résultentgdreurs.

Lors de Btablissement des comptes annuels, il incombe a la directipmatlier la capacité de la société a poursuivre son exploitation, de
présenter dans ces compteke cas échéant, les informations nécessaires relatives a la contingkglaitation et dpppliquer la convention
comptable de continuité @xploitation, sauf § est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Il incombe au comité fudit de suivre le processusfdaboration de [nformation financiére et de suivreffficacité des systemes de contréle
interne et de gestion des risques, ainsi que le cas échéanpddit interne, en ce qui concerne les procédures relativeplaborationet au
traitement de I[nformation comptable et financiere.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conspdmiinistration.
Responsabilités des commissaires aux comptes relativepuidit des comptes annuels

Objectif et démarche Hudit

Il nousappartient dgtablir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif epbtenir |pssurance raisonnable que les comptes annuels
pris dans leur ensemble ne comportent pafribmalies significatives.fssurance raisonnable correspond a un niveau étbggsurance, sans
toutefois garantir quun audit réalisé conformément aux normesgxercice professionnel permet de systématiquement détecter toute
anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir de fraudes ou résiiteeuds et sont considéréasomme significatives lorsquebh

peut raisonnablement httendre a ce qklles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les
utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur egiux

Comme précisé parfirticle L.82310-1 du code de commerce, notre mission de certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité
ou la qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre fin audit réalisé conformément aux normegxercice professionnel apphbles en France, le commissaire aux comptes exerce
son jugement professionnel tout au long de cet audit.

Enoutre :

v il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que pediesnnent de fraudesu
résultentdf EE pE-U (Jvld & u § v ~pAmRdit face % €ES risqueE, et recueille des élémentfl gatime suffisants et
appropriés pour fonder son opinion. Le risque de 1olgtection dline anomalie significative provenanfuie fraude est plus élevé que celui
d ine anomalie significative résultantfohe erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les
fausses déclarations ou le contournement du contréle interne

v il prend connaissarcdu contrdle interne pertinent pourfHudit afin de définir des procédurespaidit appropriées en la circonstance, et
non dans le but ¢xprimer une opinion surfifficacité du contrdle interne

v il apprécie le caractére approprié des méthodes comptabd¢snues et le caractére raisonnable des estimations comptables faites par la
direction, ainsi que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels

v il apprécie le caractére approprié d@pplication par la direction de la convention cptable de continuité dxploitation et, selon les
éléments collectés, Bxistence ou non fine incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre
en cause la capacité de la société a poursuivre son exploitatidte &opréciation gppuie sur les éléments collectés jusgia date de son
rapport, étant toutefois rappelé que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la confaxpiitetion.

S[l conclut a Existence dune incertitule significative, il attire jttention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les
comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentesleiluioe
certification avec réserve ou un refus de certifier

v il apprécie la présentation finsemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent les opérations et événements sous
jacents de maniere a en donner une image fidéle.

Rapport au comité @udit
Nousremettons un rapport au comité Hudit qui présente notammentgtendue des travaux il 1§ 8§ 0 % E}PE uu SE A ]Jo |
ainsi que les conclusions découlant de nos travaux. Nous portons également a sa connaissance, le cas échéanteesitailfleatves du

controle interne que nous avons identifiées pour ce qui concerne les procédures relatipdsbarhtion et au traitement de [hformation
comptable et financiéere.

1803779 Page 84



Vendredi 6 juillet 2018 BULLETIN DES ANNONCES LEGALES OBLIGATOIRES Bulletin n°81

Parmi les éléments communiqués dans le rapport au comiiédit, figurent les risques @nomalies significatives, que nous jugeons avoir été
les plus importants pourfudit des comptes annuels déxercice et qui constituent de ce fait les points clés fiedit, qu[l nous appartient de
décrire dans le présent rapport.

Nous fournissons également au comitéauldit la déclaration prévue parptticle 6 du réglement (UE) B37-2014 confirmant notre
indépendance, au sens des regles applicables en France telfegsont fixées notamment par les articles L-892a L.82-14 du code de
commerce et dans le code de déontologie de la profession de commissaire aux comptes. Le cas échéant, nous nous enteeténoomie
d hudit des risques pesant sur notre indépendance et des mesures de sauvegarde appliquées.

Fait & Badeaux et Courbevoie, le 2&ril 2018.
Les commissaires aux comptes
PricewaterhouseCoopers Audit MAZARS
Antoine Priollaud Virginie Chauvin
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RAPPORT SUR LA QUALITE DES ACTIFS

Le présent rapport portant sur la qualité des actifs de CIF Euromortesagéalisé en application des dispositions @eticle 13 du reglement
n°9910 du9juillet 1999 relatif aux sociétés de crédit foncier et[askruction n°2014-07 concernant la publication, par les sociétés de crédit
foncier et les sociétés de finaement de habitat, d[nformations ayant trait a la qualité des actifs financés. Ce rapport est établi a partir des
données disponibles aullécembre 2017.

Conformément a prticle R513-3 IV du Code (introduit par le décret n°20826 du 23 mai 201#elatif au régime prudentiel des sociétés de
crédit foncier et des sociétés de financement dwbitat), les sociétés de crédit foncier ne peuvent plus détenir, a compterddie@mbre

2017, de titres émis par un fonds commun de titrisation que daniniéel de 10 % du montant nominal des obligations fonciéres émises et
autres ressources privilégiées. Suite Edbption de Iarticle 154 de la loi relative a la transparence, a la lutte contre la corruption et a la
modernisation de la vie économique, dil@ Sapin Il, entrée en vigueur |1& décembre 2016 permettant le recours au bénéfice daticle
L.211-38 du Code, CIF Euromortgage a été en mesure de remanier son actif, antérieurement constitué pour une tres largphbigaieods
prioritaires émses par le fonds commun de titrisation CIF Assets, pour se conformer des février 2017 a la réglementation de mai 201
préalablement citée.

La liquidation anticipée de CIF Assets intervenue au premier trimestre 2017, a permis a CIF Euromortgage daudeméiice de frticle
L.211-38 du Code monétaire et financier.

| tPRETS GARANTIS

Au 3l décembre 2017 CIF Euromortgage détient en diread @i D | % E!Se P €& vSpticlet L21M-88 dudCode monétaire et
financier. Ce stock est en exttiun.

II t EXPOSITIONS SUR DES PERSONNES PUBLIQUES

Outre les expositions sous formepdhat de fonds ¢tat Frangais ou de dépbt en compte courant auprés de la Banque de France, les
expositions de CIF Euromortgagpér les personnes publiques résultent de la garantie délivrée par la République Frangaise sur les placement
par CIF Euromortgage de ses liquidités aupres de la Caisse Centrale du Crédit Immobilier de3@iknhdeette garantie a été autorisée aux
termes de larticle 108 de la loi 20121509 du ®décembre 2012 de finances pour 2013 et, conformément a la réglementation
communautaire, par la Commission Européennefl@@embre 2013.
Au 3L décembre 2017, CIF Euromortgage détient ainsi deux sorfe@asitions publiques
v Des expositions publiques indirectes résultant des placements de trésorerie effectués aupres de la 3CIF et qui bénddigaramte de
| Etat. Ces expositions publiques indirectes étaient constituées, a la clotuxdecice2017:
td [in certificat de dép6ts émis par la 3CIF pour un montant dendilions dpuros,
td ine somme de 44,millions dpuros inscrite sur le compte courant ouvert aupres de la 3CIF,
v des expositions publiques directes matérialisées par un commpteant de 3B millions dpuros sur un compte ouvert dans les livres de la
Banque de France.

A fin 2017, les seules expositions publiques portées par CIF Euromortgage le sont donc sur la République Francaisepantdedsy? et
AA par Fitch avec urgerspective stable.

[l t TITRES PRIORITAIREIRBGANISMES DE TITRISATIONENTITES SIMILAIRES

CIF Euromortgage ne détient aucune part et/ou titre de créandqaeganismes de titrisation et entités similaires aud&embre 2017.
IV t VALEURS (REMPLACEMENT

Au 3L décembre 2017, les valeurs de remplacemefévent a 250D | X

V tREMBOURSEMENTS ANTICIPES

Le taux de RA est le rapport entre le montant des RA cumulés sur la période obseréeaitrs des préts en début de période. Ce taux est
de 8,60 %sur le quatrieme trimestre 2017

VI tRISQUE DE TAUX

Tant que le Crédit Immobilier de France éstbonis le risque de taux auquel CIF Euromortgage est exposé est limité fanisiace des
émissions cbligations foncieres au passif figurent) gctif, des préts sécurisés avec 3CIF, qui produisent les mémes conditions de taux, de
montant et de maturité, le cas échéant apres les swaps des obligations fonciéres concernées.
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L nalyse du risque de taux repose principalement sur une analyse dibindu résultat et de la valeur actuelle nette (VAN) du bilan suite &
une modification de la courbe des taux.

En ce qui concerne la sensibilité

v du résultat, [|analyse est effectuée avec une translation uniforme de la courbe des tauk%esur les12 prochains mois. Aul3léembre
2017, la sensibilité du résultat est e 000 euros.

v de la VAN du bilan,Hnalyse est effectuée selon les scénarios suivante translation uniforme de la courbe des taux de2#/6 un
aplatissement (de %taux cout terme et-1 %taux long terme) et une pentificatiorl(%taux court terme et * %taux long terme).

Au 3l déeembre 2017, la sensibilité de la VAN est respectivement selon les quatre scénarioD@zelios, 10000 et-10iiijU *}]18
maximum 0.002 %des fonds propres.

En cas de défaut de la 3CIF, la propriété du portefeuille de créances immobiliéres garanties sera transférée a CIF Barquicegat donc

exposée a un risque de taux lié aux différences entre les taux des créances immodbilieg$ et ceux des émissions au passif de la SCF. Ce

risque de taux est couvert par deux mécanismes

v Une gestion appropriée du collatéral apporté en garantie et sélectionné pour couvrir les émissions dans divers scéragies @ete
gestion du ctatéral shppuie sur un surdimensionnement.

v Toutes les émissions en devises ont été swappégsigihe pour neutraliser le risque de change.

Par ailleurs depuis février 2017 une sérigpprations ont été&éalisées afin gméliorer la congruence de tauavec la mise en place
d [nstruments financiers qui couvrent les préts a taux fixes du coverpool en cas de défaut.

VII t COUVERTURE DU BESOIN DE LIQUIDITE A 180 JOURS

Aux termes de prticle R.5137 du Code, la Société assure a tout moment la couverdaerses besoins de trésorerie sur une période de 180
jours en tenant compte des flux prévisionnels de principal et intéréts sur ses actifs ainsi que des flux nets afférestiments financiers a
terme mentionnés afrticle L.51310.

Conformément & frticle 12 du Réglement, lorsqudadtif de la Société comprend des créances garanties en application notamment des
larticles L. 2186 a L. 2140 il est tenu compte, pourfvaluation des besoins de trésorerie, des flux prévisionnels des actifs recus a titre de
garantie, en nantissement ou en pleine propriété.

Le besoin de trésorerie esbavert par des valeurs de remplacement et des actifs potentiellement éligibles aux opérations de crédit de la
Banque de France, conformément aux procédures et conditions déterminées par cette derniere pour ses opérations de polittpiecnet
de créditintra-journalier.

Toutefoisil est rappelé qien raison de la mise en résolution ordonnée du Groupe et conformément a la Directive 2017/1362 de la Banque
centrale européenne, les entités qui le composent ne sont pas autorisées a se présenter aux gffpeldedla Banque centrale européenne.

Il est également rappelé que les éventuels besoins de trésorerie de la Société qui ne seraient pas couverts par sesbquisieis par la
3CIF, qui bénéficie de la garantie detat francais, soit sous fiore de ressources privilégiées au sens Heitle L.51311 du Code, soit sous
forme de ressources non privilégiées.

Les besoins de trésorerie a 180 jours de CIF Euromortgage résultent

v des paiements en intérét et en capital de sa detteffje soitprivilégiée ou non,

v des paiements dus au titre de ses opérations de couverture,

v des remboursements éventuelgohe partie des remises en garantie effectuées par ses contreparties sur opérations de marché a terme.

La couverture des besoins de trésoreri#8D jours de CIF Euromortgage est assurée par

vV sommes inscrites aux comptes a vue de la Société,

v paiements en intérét et en capital sur les créances recues en garantie dans le cadueicle L. 21138 du Code des préts octroyés a la
3CIF,

vV sommes regug au titre des opérations de couverture.

Pour le calcul des besoins de trésorerie, les principes suivants ont été appliqués

v les flux provenant des créances sur la 3CIF dont les garanties sont régies dans le céudtieled_21138 sont estimés, confmément a
| prticle 12 du Reglement sur la base des remboursements prévus aux contrats de préts immobiliers donnés en garanties pjougaets
les sommes issues des remboursements anticipés de ces mémes préts. Aucune hypothése de créance desifmisse en considération.

v dans le cadre de sa gestion Actif/Passif, le Crédit Immobilier de France utilise une convention de rembdarsetiapés qui est
appliqguéea ses préts immobiliers et en particulier aux préts adossés aux créances sur 3CIEs glmainties sont régies pahtticle L 211
38 du Code. Bcoulement réalisé au 28écembre 2017 prend en comptéehcours constaté a cette date. Cet écoulement applique la
convention de remboursements anticipés en vigueur ul@embre 2017 qui retenat les pourcentages dé,16 %pour la premiere année
et de5 %pour les suivantes.
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v les flux sur les valeurs de remplacement ou expositions publiques sont repris au regard de leur écoulement contractuel,

v les cash collaterawecgus des contreparties de swaps fofibjet d in écoulement similaire a celui des obligations fonciérefijoouvrent.
Shjoute a ce dernier un écoulement spécifiqugnscrivant dans le cadrethe mesure de prudence, sur 180 jours, calculé suase lilin
stress égal a la sortie nette maximale constatée sur 30 jours glissants, au cours des douze derniers mois, soit, da {iecdie
considérée, 2& millions dpuros. Cette somme est déduite, linéairement sur cette période de six mois et basdadlin pas quotidien
(215/180=1, 2 million dpuros jour), des remises en garantie détenues par CIF Euromortgage,

v les remboursements de ressources incluepypothése dine mise en jeu systématique des options de remboursement anticipé de la
dette, que ces options soient au bénéfice des investisseurs ou de CIF Euromortgage,

En effet des options de remboursements par anticipation sur certaines OF de droit allemand (dites Registered CoveredRBoB}jisoot été
contractualisée®n faveur de CIEuromortgage. Ces options sont liéesgxistence duine couverture de ces mémes OF, comportant pour la
contrepartie du dérivé une option symétrique lui permettant de mettre fin a ce dérivé, en fonction de ses propres intécéts, des dates
précisesSi la contrepartie du dérivé met fin gpération, CIF Euromortgage rembourgeH(la terminaison du dérivé, qui est une couverture
pour CIF Euromortgage, oblige en effet cette derniére a rembourser son émission a méme date sauf a modifier sa p@sitipn de

Ces émissions ont permis a CIF Euromortgage de réduire ses co(ts de financement sans courir un quelconque risque dedpératioR
de dérivé ou couverture sont parfaitement ajustées.

Les éléments de calcul de la couverture des besoingddereriesont extraits des données de gestion dmtreprise.

Au 31décembre 2017, les principales entrées de trésorerie a 180 jours sont essentiellement constituées
a J+31, 144,millions deuros de remboursement derétsimmobiliers,

a j +36, 455miibns dpuros de remboursement darétscourt terme,

a J+ 59, 128,2millionspiros de remboursements daétsimmobiliers,

a J+ 90, 13Bmillions dpuros de remboursements derétsimmobiliers,

a J+ 120, 136 millions dpuros de remboursements deétsimmobiliers,

a J+151, 135 millions deuros de remboursements deétsimmobiliers,

< < << <K<

A la méme date, les sorties de trésorerie a 180 jours sont principalement constituées

v a J+ 88, 76 millions dguros,

v a J+ 97, 38 millions dguros,

v aJ+ 129, 18 millions dguros,

v a J+ 135, 23 millions dguros,

v aJ+ 180, 228 millions dguros,

v durant toute la période, deptalement des flux résultant de la restitution aux contreparises instrument financier a terme, des remises
en garantie qiElles onteffectuées.

Au 3l décembre 2017, les besoins de trésorerie sur un horizon dgjd®@ sont entierement couverts par les seules liquidités dont dispose la
société puisque le solde de trésorerie minimum sur lesjt86s est de 419D | X

Clotilde Bouchet
Directeur GénéraDélégué
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RAPPORT SUFEEVALUATION DES IMMEUBLES ADETIEMBRE 2017

Régie par les articles L.523et suivants du Code monétaire et financier ¢l€ode»), CIF Euromortgagest la société de crédit foncier du
Crédit Immobilier de France, réseau spécialisé dans la distribution aux particuliers de préts destpugmisition dmmeubles a usage
d pabitation.

La structure de fctif de CIF Euromortgage a connu une modiftizatmajeure au % février 2017 suite a la promulgation fedécembre 2016
de la loi relative a la transparence, a la lutte contre la corruption et a la modernisation de la vie économique, diie lbi Sa

En effet, conformément afrticle R.5133 IV duCode monétaire et financier (le Code), les sociétés de crédit foncier ne peuvent plus détenir, a
compter du 3 déeembre 2017, de titres émis par un fonds commun de titrisation que dans la limite0& du montant nominal des
obligations fonciéres émiset autres ressources privilégiées.

Lprticle 154 de la loi Sapin Il modifiarfirticle L5136 du Code, permettant aux sociétés de crédit foncier (SEFRectuer des préts garantis
dans le cadre defrticle L21138 par la remise ou le nantissement gedts respectant les conditions mentionnées frticle L5153, CIF
Euromortgage a été en mesure de remanier son actif pour se conformer a la nouvelle réglementation

Au I5féwrier 2017, CIF Assets a été liquidé et le billet a ordre de 3CIF a CIF Euvagmaegbourséntégralement. Depuis lors, CIF
Euromortgage recourt a des préts garantis sdlprticle L.21138 du Code pour financer exclusivement 3CIF.

LEncours des Obligations Fonciéres et Registered Covered Bonds (RCB) présents au passif dadCifageirest reflété, afctif, par ces
préts sécurisés octroyés a 3CIF.

Il est précisé que 3CIF refinance en parallele CIFD qui avec BPI (absorbé par Oljsid 201F) avait acquis, a la dissolution du fonds CIF
Assets, [ntégralité descrédits imnobiliers détenus par ce dernier.

Suite a ces modifications, les regleBwadluation et de réévaluation deésmeubles fppliquent, par transparence, aux préts remis en garantie
par 3CIF.a CIF Euromortgage.

| t CADREEBSLEMENTAIRE DEMALUATION ET IBEEVALUATION DES IMMEUBLES

Les modalités @valuation des immeubles et les méthodes de réexamens périodiques de leur valeur sont définies par le reglég&tch?
9juillet 1999 modifié par les reglements 200102 du & juin 2001 et 200202 du 5 juillet 2002 ainsi que par les arrétés dunai 2007 et
du 23 février 2011.

Cette évaluatiordoit étre prudente et exclure tout élémentfokdre spéculatif. Elle doit étre réalisée sur la base des caractéristiques durables a
long terme de [mmeuble, desonditions de marché normales et locales, desége actuel de[mmeuble et des autres usages qui pourraient

lui étre donnés sans pouvoir excéder la valeur vénale du bien. Elle doit étre réalisée, par écrit de maniére claireagétt@ngar un expert
indépendant du processusfittroi du prét.

Par dérogation, fvaluation peut étre fondée sur le colt total dppération initiale lorsque ce codt est inférieur a0BB00euros ou lorsque

| Ensemble des préts immobiliers financés par la société de didmtifer et garantis par[mmeuble évalué présente un capital unitaire restant

dd, apprécié au moment deakquisition de ces préts ou de leur apport en garantie, inférieurCe088 euros.

Apres leur acquisition ou apport en garanti§vhluation desmmeubles est réexaminée dans le cadre du systéeme de mesure des risques
auquel sont assujetties les sociétés de crédit foncier et les sociétés de financemegmatdtat au titre du réglement n97-02 remplacé par

| frrété du3 novembre 2014 relatif au cdrble interne des entreprises du secteur de la banque, des services de paiement et des services
d [nvestissement soumises au contr6le dsuttorité de contrdle prudentiel et de résolution.

Pour les immeubles a usagédbitation, cet examen est effect@nnuellement selon une méthode statistique
I tEVALUATION DES IMMEUBLES

A - Préts mobilisés pour garantir les préts L2B8:

Les préts mobilisés pour garantir les préts L-38laupres de CIF Euromortgagnt des préts exclusivement octroyés par les entités du Crédit
Immobilier de France.

Comptetenu des criteres @ligibilité de ces préts et notamment leur montant maximum fixés par CIF Euromortgage, ils ne sont pas assujettis

| pbligation dvaluationinitiale par expertise et pst alors le co(t total defipération hors frais non représentatifsiohe valeur vénale qui est
prise en compte. Ce co(t est actualisé sur la base des Indices PERVAL préalablement a la mobilisation des préts aemblets deocdre.
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[l t REEVALUATIGDESMMEUBLES

Conformément a prticle 3a) du reglement n99-10, les immeubles a usagehdbitation - les seuls que refinance CIF Euromortgagent
réévalués au moins annuellement selon une méthode statistique.

CIF Euromortgage procéde a une réévaluation statistique de la valeur des biens
v avec une fréquence au moins trimestrielleéme si dans certains cas elle ne dispose daslides actualisés a la date du calcul
v lors de chaque remise en garantie trimestie des préts immobiliers du groupe de 3CIF a CEM.

La réévaluation des immeubles est effectuée sur la bgssedméthodologie qui repose sur les principes suivants

v détermination de la valeur de marché actuelle des immeubles en indexant leur vaitéale a Ipide des indices PERVAL

v détermination dline valeur de référence de long terme prenant en comg@edlution historique des indices des prix immobiliers et une
décote de prudence en fonction du département de localisation des immeubles

Lesderniers indices PERVAL utilisés pour la valorisatiorl dé@&mbre 2017 sont les indices provisoires &s8ptembre 2017.
Pour chaque immeuble, CIF Euromortgage détermine une valeur prudente qui est la valeur la plus faible entre leur valeirdemelle et

leur valeur de référence de long terme. Tous immeubles confondus, la valeur prudente ainsi déterminée est inférid®@ldé a la valeur
de marché actuelle pour les immeubles financés par les créances remises en garantie par 3CIF.

IV t RESULTAT DE LA REEVALUATION DES BIENBEREBIBRE 2017

Valeur des immeubles

. Montant réévalué
Actifs S N
Evaluation initiale aprés décote au
31décembre 2017 (1)
Préts L2138 21482760701,28 euros 21389760888,83euros
Total

(1) Valeur la plufaible entre la valeur de référence long terme et la valeur de marché ae@@mbre 2017.

Conformément a prticle 5 du réglement 990 du9juillet 1999 ce rapport est tenu a la disposition du contrdleur spécifique. Il est publié
simultanément auxomptes annuels accompagné deplpréciation du contrdleur spécifique.

Le Directeur général délégué
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ATTESTATION DU CONIRUR SEIFIQUE
SUR LES MODES ESBR.TATS D/ALUATION
ET LES MTHODES DEHRXAMEN ERIODIQUE

DE LA VALEUR DES IMMEUBLES
AU 31DECEMBRE 2017

En application defrticle 5 du réglement 990 du CRBF
Aux Membres du conseilfiiministration,

En notre qualité de contrbleur spécifique de la société CIF Euromortgage SCF et en application des dispositions préutiete fmdu
reglement 9910 du CRBF, nous avons procédé a la vérification de la validité, au regard de la réglementation en vigueur, des mdtis et résu
d Bvaluation des immeubles sojmcents aux préts et des méthodes de réexamen périodique de leur valeur, telsugliés simultanément

aux comptes annuels al 8léembre 2017 et joints a la présente attestation.

Les modes et résultats[dA op $]}v ¢ Juu p o e 3§ 0 s u §Z} - E £ UV % E]} Jwpu 0o UE A o pd
sous laresponsabilité du Directeur Général Délégué de votre société.

Il nous appartient de nous prononcer sur leur validité au regard des régles en vigueldégefbre 2017.

E}pe A}ve ule v "HAE o0+ Jo]P v s« <p vipe A}ve delhudoctrine profeSSionnelle @ IR Caipagnie nationale

des commissaires aux comptes relative a cette mission. Nos travaux ont consésiféed la conformité

v des procédures, modes et résultatdaluation ainsi que des méthodes de réexamen péricgliqians leur conception et dans leur
détermination, a la réglementation en vigueur aucddcembre 2017,

v des informations publiées simultanément aux comptes annuels avpoedart, le dispositif @valuation et de réexamen effectivement
appliqué et, dautre part, avec les résultats résultant dggplication du dispositif @valuation.

Sur la base de nos travaux, noupvons pas ¢bservation a formuler quant & la conformité aux dispositions prévues par les articles 2 & 4 du
reglement 9910 du CRBF, desodes et résultats @valuation des immeubles et des méthodes de réexamen périodique de leur valeur, publiés
simultanément aux comptes annuels alidocembre 2017.

Cette attestation est régie par la loi frangaise. Les juridictions francaises ont comgé&teriasive pour connaitre de tout litige, réclamation ou
différend pouvant résulter de notre lettre de mission ou de la présente attestation, ou de toute quegtiapportant.

Paris, le 2juin 2018

Le contréleur spécifique

FIDES AUDIT

représentépar Stéphane MASSA
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Publications périodiques

Comptes annuels
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ARFINCO
6$6 DX FDSLWDO GH Ya
Siege social : 2, rue du Bailliage 78000 Versailles
488 683 061 R.C.S. Versailles *APE 4617 B

Les FRPSWHY DQQXHOV DX G p F HP E UAdsembléb S&h&r&eXOfqinair @ul9 Avrf] 2018 , ont été publiés
dans « Les Petites Affiches de Seine et Oise » du 3 Juillet 2018.
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Publications périodiques

Comptes annuels
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Additif o[ vv}v % BELO n°72 dib/06/2018 concernanta publication des comptes annuels
2017de la societBANQUE CHABRIERE&onvientd[ i}JuS«® p i1 ig]v 71i6U 8§ & S](] -
0 i}pHEV o [ vv}v LesoPdiitas Affibhesn°126du 25 juin 2018».

Pour avis
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Publications périodiques

Comptes annuels
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STATE STREET BANQUE S.A.

6RFLpWp DQRQ\PH DX FDSLWDO GH Ya
Siege social : Immeuble « Défense Plaza », 23/25, rue Delariviere-Lefoullon
92064 Paris-La Défense Cedex
381 728 724 R.C.S. Nanterre - A.P.E. : 6419 Z

Les comptes annuels au 31 décembre 2017 DSSURXYpV SDU 0 9$V \Ormh&re dguH 8rpad20U8hax été publiés
GDQV OH MRXUQDO G 1 DeQ/@ Bugi€iairy » @upZBuin 20180
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Publications périodiques

Comptes annuels
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YOUNITED
Société Anonyme a Directoire et Conseil de Surveillance au capital de 1 107 060 %
Siege social : 24, rue Drouot - 75009 Paris
517 586 376 RCS Paris - A.P.E. : 6619 B

Les comptes annuels au 31 décembre 2017 DSSURXYpV SDU OT$VVHPEOPmé&iRQys o &dHpublidsw H (
GDQV OH MRXUQDO G 1 DePQURcAtEUA Mgal p 3D ZB fiuvi 2018.
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Publications périodiques

Comptes annuels

1803642 Page 100



Vendredi 6 juillet 2018 BULLETIN DES ANNONCES LEGALES OBLIGATOIRES Bulletin n°81
SOGEFIMUR
Société Anonyme au capital de 55 854 600 euros
Siége social : 29, boulevard Haussmann - 75009 PARIS
339 993 214 RCS PARIS
I. 2 Bilan au 31 décembre 2017 .
(En Euros)
Actif Notes 31/12/2017 31/12/2016

Caisse et banques centrales 0,00 0,00
Créances sur les établissements de crédit Al 72 539 553,85 71527 968,02
Banques 0,00 0,00
Garanties sur contrats de crédit-bail 11 119 191,47 10 204 820,02
Partenaires financiers 2028 186,38 1860 497,00
Comptes et préts a terme 58 800 000,00 58 800 000,00
Produits rattachés 592 176,00 662 651,00
Créances sur la clientele 0,00 0,00
Titres 0,00 0,00
Titres de participation 0,00 0,00
Titres des entreprises liées 0,00 0,00
Opérations de crédit-bail 1 696 002 942,05 1700 124 574,02
Immobilisations louées A2 1566 371 558,32 1597 007 063,16
Immobilisations brutes 2 955907 888,91 2891 069 631,62
Amortissements et provisions spéciales -1 403 855 085,25 -1 310 395 465,66
Provisions pour dépréciation -2 857 892,50 -1 871 633,22
Participations dans des SCI 7 048 719,39 21 921 932,90
Avances et provisions aux SCI 10 127 927,77 -3 717 402,48
Immobilisations temporairement non louées A2 9 527 843,63 10 908 919,21
Immobilisations brutes 22 664 574,70 21 605 760,53
Amortissements et provisions spéciales -10 714 010,11 -9 144 124,40
Provisions pour dépréciation -2 422 720,96 -1 552 716,92
Immobilisations en cours A2 104 681 317,93 78 558 783,52
Créances rattachées A2 15 422 222,17 13 649 808,13
Créances ordinaires 4042 125,28 3625 666,23
Créances a terme 432 096,83 868 963,82
Créances douteuses 33676 807,15 32 331 987,81
Provisions pour dépréciation -23 405 576,17 -23 653 430,76
Interventions en SCI 0,00 0,00
Produits a recevoir 676 769,08 476 621,03
Autres actifs A3 7 543 548,87 7 506 970,69
Dépdts versés 183 111,82 152 327,55
T.V.A. 1880 240,10 653 082,78
Autres imp0ts et taxes 0,00 0,00
Divers 5 480 196,95 6 701 560,36
Comptes de régularisation A4 3183 174,05 3386 632,91
Charges comptabilisées d'avance 125 521,68 149 304,01
Produits a recevoir 3 057 652,37 3237 328,90
Imp6ts différés 0,00 0,00

Total actif 1779 269 218,82 1782 546 145,64

Passif Notes 31/12/2017 31/12/2016

Dettes envers les établissements de crédit P1 1568 721 536,05 1581 116 896,19
Comptes ordinaires 22 077 178,11 2107 057,51
Partenaires financiers 1540 670,41 2 237 589,49
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Comptes et emprunts a terme 1540 511 861,13 1571 826 426,83
Dettes rattachées 4 591 826,40 4 945 822,36
Comptes créditeurs de la clientele P2 81 880 403,58 80 684 929,82
Comptes ordinaires 81 555,00 0,00
Comptes a terme 81 798 848,58 80 684 929,82
Dettes représentées par un titre P3 10 000 000,00 0,00
Emprunts obligataires convertibles 0,00 0,00
Titres de créances négociables 10 000 000,00 0,00
Autres passif P4 41 355 363,80 41 915 520,36
Dépots de garantie 2713 728,54 2804 924,12
T.V.A 2568 493,21 2829 073,73
Autres impots et taxes 1671 169,54 2322 074,18
Fournisseurs travaux immobiliers 10 975 600,78 7 853 945,32
Fournisseurs autres 144 585,89 6 135,17
Acomptes regus et appels sur garanties 18 856 350,33 22 381 822,62
Divers 4 425 435,51 3717 545,22
Comptes de régularisation P5 8 519 050,34 7 693 791,88
Produits constatés d'avance sur crédit-bail 5228 050,47 4808 031,27
Produits constatés d'avance autres 56 153,76 43 695,79
Charges a payer 2 744 349,53 2189 198,27
Imp6ts différés 317 798,55 479 532,04
Autres 172 698,03 173 334,51
Provisions pour risques et charges P6 346 642,26 186 639,45
Autres risques et litiges 346 642,26 186 639,45
Subventions et aides fiscales regues pP7 5131 554,10 6 512 869,85
Subventions et aides fiscales regues 23109 060,55 28 319 411,64
Réintégrations au compte de résultat -17 977 506,45 -21 806 541,79
Fonds pour risques bancaires généraux 0,00 0,00
Capital P8 55 854 600,00 55 854 600,00
Primes d'émission 0,00 0,00
Réserves P8 5603 424,82 5603 424,82
Réserve légale 5 585 460,00 5 585 460,00
Réserve générale 0,00 0,00
Autres réserves 17 964,82 17 964,82
Report & nouveau P8 8 823,27 27 638,96
Résultat en instance d'affectation 0,00 0,00
Résultat de I'exercice 1847 820,60 2949 834,31
Total passif 1779 269 218,82 1782 546 145,64
Hors -bilan Note 31/12/2017 31/12/2016

Engagements donnés :
Ouvertures de crédits confirmés 153 064 881,93 128 751 262,10
Crédit-bail 153 064 881,93 128 751 262,10
Préts 0,00 0,00
Opérations de couverture 12 165 604,15 14191 112,88
Swaps de taux 12 165 604,15 14 191 112,88
Cap 0 0
Autres instruments financiers 0 0
Garantie sur emprunts 0 336 249 101,68
Total des engagements donnés 165 230 486,08 479 191 476,66

Engagements recus :

Accords de refinancement 143 792 650,00 61 579 034,00
Etablissements de crédit 143 792 650,00 61 579 034,00
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Clientele

Garanties pour crédits distribués a la clientéle
Garanties regues du groupe

Autres garanties

Opérations de couverture

Swaps de taux
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0

1212 459 694 06
1197 025 287,77
15 434 406,29

12 165 604,15

12 165 604,15
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0

1220 335623 ,31
1202 637 581, 52
17 698 041,79

14 191 112,88

14 191 112,88

Total des engagements recus HB1 1368 417 948,21 1296 105 770,19
Il. 2 Compte de résultat au 31 décembre 2017.
(En Euros)
Notes 31/12/2017 31/12/2016

1. Intéréts et produits assimilés R1 2 136 826,46 2 277 556,38
Opérations avec les établissements de crédit 2114 273,22 2254 710,92
Opérations avec la clientéle 22 553,24 22 845,46
2. Intéréts et charges assimilés R2 -28 305 975,67 -30 424 930,98
Opérations avec les établissements de crédit - Intéréts -20 571 590,73 -22 623 076,24
Opérations avec les établissements de crédit - Garanties -4 558 813,27 -4 563 706,24
Opérations avec les établissements de crédit - Commissions d'apport -1 450 569,52 -1 449 771,26
Opérations avec les établissements de crédit - Autres commissions -152 668,93 -93 714,57
Opérations avec la clientéle -1 575 674,00 -1 694 662,67
Charges sur opérations sur titres 3 340,78 0
3. Produits sur opérations de crédit-bail R3 252 574 128,60 248 985 964,32
Loyers et assimilés 248 111 648,00 244 989 515,17
Subventions 1283 320,84 1591 366,63
Indemnités de résiliation 7 462,69 82 327,75
Autres produits 408 484,90 293 157,03
Garanties sur contrats de crédit-bail 1067 489,03 1067 993,07
Résultat des SCI 193 639,95 315 116,15
Résultat de cession 1502 083,19 646 488,52
4. Charges sur opérations de crédit-bail R4 -217 044 927,46 -210 204 179,30
Dotation aux amortissements -197 793 053,95 -196 554 658,86
Dotation et reprise sur provisions spéciales -17 634 140,49 -13 165 425,34
Charges sur immeubles, nettes des produits répercutés -1 435 291,70 -403 588,30
Autres charges -182 441,32 -80 506,80
5. Produits sur opérations de location simple 0,00 0,00
6. Charges sur opérations de location simple 0,00 0,00
7. Revenus des titres a revenu variable 0,00 26,37
Titres de participation 0,00 26,37
Titres des entreprises liées 0,00 0,00
8. Commissions (produits) R5 1143 086,94 924 393,42
Commissions de gestion 0,00 0,00
Commissions d'arrangement et assimilées 1143 086,94 924 393,42
9. Commissions (charges) 0,00 0,00
10. Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de placement et assimilés 0,00 0,00
11. Gains ou pertes sur opérations des portefeuilles de négociation 0,00 0,00
12. Autres produits d'exploitation bancaire 0,00 0,00
13. Autres charges d'exploitation bancaire 0,00 0,00
14. Produit net bancaire 10 503 138,87 11 558 830,21
15. Charges générales d'exploitation R6 -6 204 234,24 -5 821 355,74
Imp6ts et taxes -974 257,86 -952 780,55
Rémunérations d'intermédiaires 0 0
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Services extérieurs fournis par des sociétés du groupe -5 205 788,00 -4 876 883,19
Autres services extérieurs -24 188,38 8 308,00
Charges d'exploitation refacturées 0 0
16. Dotations aux amortissements et aux provisions sur immobilisations 0 0
17. Résultat brut d'exploitation 4 298 904,63 5737 474,47
18. Co(t du risque R7 -941 832,36 -514 364,02
Provisions pour dépréciation sur créances de crédit-bail -481 651,40 -335 421,57
Provisions pour dépréciation sur immobilisations de crédit-bail -309 121,62 4 983,97
Autres risques et litiges -151 059,34 -183 926,42
19. Résultat d'exploitation 3357 072,27 5223 110,45
20. Gains ou pertes sur actifs immobilisés 0 0
21. Résultat courant avant impot 3357 072,27 5223 110,45
22. Résultat exceptionnel -19,16 -15,02
Charges et produits exceptionnels -19,16 -15,02
23. Imp6t sur les bénéfices R8 -1 509 232,51 -2 273 261,12
Imp6t sur les sociétés -1 670 966,00 -2 321 701,00
Impot différé 161 733,49 48 439,88
24. Dotation / reprise de provisions réglementées 0 0
Résultat net 25 1847 820,60 2949 834,31

Ill. 2 Annexe aux comptes individuels 2017.
BULQFLSHY FRPSWDEOHY HW. PpWKRGHY GYfpYDOXDWLRQ

Les comptes annuels de la S.A SOGEFIMUR sont établis conformément aux dispositions du réglement ANC 2016-07 du 4 novembre 2016 modifiant le
reglement ANC 2014-03 du 5 juin 2014, relatif au plan comptable général, sous réserve des adaptations prévues par le reglement N° 2014-07 du 26
novembre 2014 relatif aux comptes des entreprises du secteur bancaire.

Les comptes sont établis dans le respect des regles de prudence et de permanence des méthodes.

/HV LQIRUPDWLRQV FKLIIUPHV ILJXUDQW GDQV OYDQQH[H DX[ FRPSWHsaubn@aisrtontakeRQW FRPPXQL
/H WRWDO GX ELODQ FRPSRVDQW FHVY FRPSWHYVY DQQXHOV HVW GH Y% DYDQW UpSDUWLW
Le produtnHW EDQFDLUH LQFOXV GDQV OH FRPSWH GH UpVXOWDW FRPSRVDQW FHV FRPSWHYV DQQXF
/H UpVXOWDW QHW GH OfYH[HUFLFH HVW GH Ya

Créances et dettes.

Conformément aux dispositions du reglement n° 2014-07 sur le risque de crédit, les HQFRXUV SRUWHXUV GT1XQ ULVTXH GH FUpC
encours douteux.

3RXU OH FUpGLW EDLO LPPRELOLHU OH ULVTXH GH FUpGLW DYpUp FRUUHVSRQG j OTXQH GHV VL
2 H[LVWHQFH GTLPSD\pV GTDX PRLQV PRLV

2 situation financiére delacRQWUHSDUWLH GpJUDGpH DYHF ULVTXH GH QRQ UHFRXYUHPHQW LQGPSHQGDF
2 existence de procédures contentieuses.

Immobilisations incorporelles et corporelles.

&RQIRUPpPHQW DX[ GLVSRVLWLRQV GH HOW LWQMWIUHX FVO RS WDR Q MIXLHOFONHXYYWH SDU 62*(),085 SRXU O
HU MDQYLHU OD GXUpH G{DPRUWLVVHPHQW GHYV LPPRELOLVDWLRQV V HeUl@BED&RU Y/ m@gt\We j FH\
GpSDUW GH OMBRUMMWVFRQVWLWXp SDU OD GDWH GH FRQFOXVLRQ GX FRQWUDW 7RXWHKIRLV
GIDFTXLVLWLRQ RX GH UpFHSWLRQ GHV LPPHXEOHY ORUVTXH FHWWH GDW#BIL.HVW SRVWpULHXUH
Le montant de la dotation aux amortissements de chaque exercice est égal a la fraction du loyer acquise au titre de cet exercice qui correspond a
OTDPRUWLVVHPHQW GX FDSLWDO HQJDJp SRXU DFTXpULU OHV pO pButonaydedrerit-ballLVVDEOHY GRQ(
Les immobilisations temporairement non louées sont valorisées a la VNC a la date du passage en ITNL ou a la valeur vénale si cette derniére est
LQIpULHXUH j OD 91& SDU OH ELDLYVY GYXQH SURYLVLRQ

La valeur vénale des ITNL est établILH VXU OD EDVH GH YDORULVDWLRQ LQWHUQH RX OH FDV pFKpDQW VXU O
/HV SDUWLFLSDWLRQV GDQV OHV 6&, VRQW FRPSWDELOLVpHVY j OHXU YD O HX thle@rfdompiable Vung/ L R Q
GpSUpFLDWLRQ HVW FRQVWLWXpH j KBRXAWHI\XKW G pIWOHILPAF IDQPMH FSRDQVVD WPOEBEKMO G DFWLI QHW FRUUL

Dérogations aux principes généraux.

6HORQ O DYLV GX &RPLWp GTXUJHQFH GX &1& GX RIF /IR YD S S O L2220 (Y | (REB 1 Girgnividl acl{ GUadX ssievient

par le 2014-03 du Comité de réglementation comptable et le reglement ANC 2016- GX QRYHPEUH UHODWLI j OTDPRUWLVV
GHV DFWLIV (Q FRQVpPTXHQFHV @236)0LIXQPIBHSURFKH SDU FRPSRVDQW HW QD SURFpGp j DXF.
PRGHV RX OHVY SODQV G{DPRUWLVVHPHQW HQ

Selon les dispositions du reglement 2014-03 du Comité de la réglementation comptable modifié par le reglement ANC 2016-07 du 4 novembre 2016,
aucune provision au titre des dépenses de remplacement des actifs n'a été ainsi constituée. Il en est de méme pour la provision pour grosse réparation,

du fait de notre activité de crédit-bail immobilier, ces réparations nécessaiUHVY pQRQFpHYV SDU OTDUWLFOH GX &RGH &LYLO
sont a la charge du crédit preneur.
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Changements de méthodes comptables et comparabilité des comptes.

62*(),085 QTD SDV QRWp GIpOpPHQWY j VLIQDOHU DX WLWUH GH OTH[HUFLFH

Notes sur le bilan.

Actif.

Note Al. +Créances sur les établissements de crédit.

Ce poste est essentiellement composé de :

Bulletin n°81

+La créance de SOGEFIMUR auprés de SOCIETE GENERALE au titre des appels en perte a établir et des provisions pour contre-garantie des

créances douteuses pour 11 119 . Y4

+La créance de SOGEFIMUR sur ses confréres pour les opérations en pool pour 2 028 . ¥

+Un prét a terme de SOGEFIMUR & SOCIETE GENERALE pour 58 800 . ¥4
SOGEFIMUR a placé, en ao(t 2002, un montant équivalent a ses fonds propres de 58 800 . % V XU

GENERALE

+Les produits rattachés aux intéréts a percevoir sur le prét a terme pour 592 . ¥

Ventilation des créances selon la durée résiduelle :

&RQIRUPPPHQW DX[ GLUHFWLYHV GH 62&n&@( *(1(
DQV DYHF WDFLWH UHFRQGXFW

< 3 mois De 3 mois a un an Delanabans Plus de 5 ans Total
Partenaires financiers 2028 2028
Garanties sur contrats de crédit-bail 11119 11119
Comptes et prét a terme 5880 23520 29 400 58 800
Produits rattachés 592 592
Total 2028 6472 34 639 29 400 72 539

Note A2. +Crédit- EDLO HW ORFDWLRQ DYHF RSWLRQ GYDFKDW

Ce poste du bilan est composé des biens loués en crédit-

Immobilisations brutes :

EDLO

QHWYV GIDPRUWLVVHPHQWY HW GH SURYLVLRQV

Immobilisations Immobilisations Immobilisations
en crédit -bail non louées en cours
9DOHXUV HQ GpEXW GTH[HUFLFH 2 891 069 21 606 78 559
Acquisitions et transferts 196 581 2161 211781
Cessions et transferts -131 743 -1103 -185 659
9DOHXUV EUXWHV ILQ GTH[HUFLFH 2 955 907 22 664 104 681
Participations et avances dans les SCI :
Valeurs en début Augmentation Diminution Valeurs en fin
GTH[HUFLH GIH[HUFL
9DOHXU GIDFTXLVLWLRQ 48 303 48 303
Provision sur titres SCI -26 381 -14 873 -41 254
Total participations dans les SCI 21922 -14 873 0 7 049
Avances aux SCI -3717 -1323 16 271 11231
Provision sur avances sur SCI 0 -1103 -1 103
Total avances aux SCI -3717 -2 426 16 271 10 128
Total participations et avances dans les SCI 18 205 -17 299 16 271 17 177

Amortissements et provisions sur immobilisations :

Immobilisations en Immobilisations non
crédit -bail louées
$X GpEXW GH OfH[HUFLFH 1312 267 10 697
Dotationsde OfH[HUFLFH HW WUDQVIHUWYV 214 056 2588
'RWDWLRQV SRXU GpSUpFLDWLRQ GYDFWLIV GH OfH[HUFLFH H 1630 1033
5HSULVHV GH OfH[HUFLFH -120 593 -1 018
5HSULVHV SRXU GpSUpFLDWLRQ GIDFWLIV GH OfH[HUFLFH -648 -163
Amortissements et provisions HQ ILQ GYH[HUFLFH 1406 712 13137
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Les dotations aux amortissements et provisions ainsi que les reprises sont comptabilisées dans la rubrique « Charges sur opérations de Crédit-bail et
Produits sur opérations de Crédit-bail ».

Créances rattachées :

2017 2016

Créances ordinaires 4042 3626
Créances a terme 432 869
Compte courant locataires 375
moratoire 432 494
Créances douteuses nettes de provisions 10 271 8678
Produit a recevoir 677 477
loyers 452 318

Pré loyers 225 159

Total 15 422 13 650

Les provisions sont déterminées apres prise en compte des garanties de SOCIETE GENERALE couvrant le risque.

Détail du poste des créances ordinaires et douteuses :

Créances douteuses

Créances saines

Brut Provision
Créances sur la clientéle 4042 33677 23 406
Total 4042 33677 23 406

Les créances mentionnées se rapportent exclusivement aux opérations de Crédit-bail Immobilier.
Note A3. tAutres actifs
Ce poste regroupe essentiellement :

2 Larubrique « TVA»pour1880 .% FRUUHVSRQGDQW

+Au crédit de TVA de décembre pour 1455 . % LPSXWDEOH VXU OH PRLV GH MDQYLHU
+$ OD 79 HQ DWWHQWH GIH[LILELOLWp SRXU

2 Larubrique « Divers » pour 5480 .% FRPSUHQDQW SULQFLSDOHPHQW
tLaquote-SDUW G TLP SD)\pik patevidires Daps\les dossiers en indivision pour 1 614 . ¥

+Les appels sur provisions versées sur les charges de copropriété pour 3 637 . %4

+Des subventions a recevoir pour 217 . Y

Note A4. +Comptes de régularisation

Ce poste abrite essentiellement les produits a recevoir de SOCIETE GENERALE dans le cadre de la convention de garantie pour un montant de
3057 .% /D FRQYHQWLRQ GH JDUDQWLH 62&,(7( *(1(5%/( 5pVHDX JUDQFH SUHQGUD ILQ OH HU MDQ®

Passif
Note P1. +Dettes envers les établissements de crédit
Ce poste comprend notamment :

+Un découvert bancaire de 20 507 . Y4

+La dette de SOGEFIMUR auprés de SOCIETE GENERALE au titre des appels en trésorerie pour un montantde 1 568 .%. 'DQV OH FDGUH GH
la convention de garantie SOCIET( *(1(5%$/( LQWHUYHQDQW DX HU MDQYLHU FHVY DSSHOV HQ WUpVRUHULI
a recevoir au titre des pertes couvertes par la garantie a fin 2017

+Les dettes envers les partenaires dans les opérations en pool pour un montant 1 540 . ¥4

+Les emprunts a terme pour 1540511 .% VRXVFULWY DXSUqV GH 62&,(7( *(1(5%$/( SRXU DVVXUHU OH ILQDQFHPI
+Les dettes rattachées sur les emprunts a terme pour 4 591 . ¥4

La durée résiduelle des dettes envers les établissements de crédit se présente selon la répartition suivante :

< 3 mois De 3 mois a un an Delanabans Plus de 5 ans Total
Opérations a vue 22 077 22 077
Partenaires financiers 1541 1541
Intéréts courus a payer 4592 4592
Emprunts a terme 24 019 103 224 731 767 681 502 1540 512
Total 52 229 103 224 731767 681 502 1568 722
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Note P2. +Comptes créditeurs de la clientéle

Les comptes a terme sont constitués majoritairement des avances-preneurs.

Pour certaines opérations de crédit-ED L O

avances-preneurs représentent un montant de 81 695 . ¥4

La durée résiduelle des dettes sur la clientéle se présente selon la répartition suivante :

LO HVW GHPDQGp DX SUHQHXU GH SDUWLFLSHU DX

Bulletin n°81

< 3 mois De 3 mois & un an Delanabans Plus de 5 ans Total
Comptes crédit preneurs 2 640 7641 37 400 34014 81 695
Comptes courant locataires 103 103
Total 2 640 7 641 37 503 34014 81 798

Note P3. tdettes représentées par un titre

&H SRVWH HVW FRQVWLWXp GIXQH OLIQH GH WLWUHV GH F 0QD.@FpR/LQHIREG LOERHPE UK 1

6 mois.

Ce poste est composé pour OTHVVHQWLHO GH

N NN NNNN

Note P4. +Autres passifs

Dépdts de garantie recus dans le cadre GTRSpUDWLRQV GHK&%, SRXU
La TVA facturée non encore exigible pour 2 568 . ¥4
'"HWWHV GTLPS{WV HW WD[HV DX WLWUH GHW/DTLPS{W VRFLpWp GH OfH[HUFLFH SRXU
Comptes fournisseurs pour 10975 .% DX WLWUH GHV LPPRELOLVDWLRQV
Comptes fournisseurs pour 144 . % DX WLWUH GHV ELHQV HW VHUYLFHV
Les appels en trésorerie recus de SOCIETE GENERALE dans le cadre de la convention de garantie pour 18 856 . %
La rubrique « Divers » pour 4 425 . ¥ uf comprend principalement :

+Les provisions sur charges de copropriétés recues des locataires pour un montant de 3 637 . %4

+Les avances Région pour 251 . Y4

Ce poste comprend principalement :

Note P5. +Comptes de régularisation

2 lesloyersde FUpGLW EDLO IDFWXUpRBBY.%IDYDQFH SRXU
2 /HV FKDUJHV j SD\HU G119 PROXMDQW GH
+La couverture des impayés sur les contrats résiliés vendus

+La commission de gestion

+/HV LPS{WV HW WD[HV GTH[SORLWDWLRQ GH OfDQQpH

Note P6 - Provisions pour risques et charges

ILQDQFHPHQW

SERXYUX)

/H VWRFN GH SURYLVLRQV SRXU ULVTXHV HW FKDUJHV HVW FRQVWLWXp SUL Qdsting®DdolritQwW G’

ULVTXH GTLQGH[DWLRQ

Nature provision

Solde au
ler Janvier 2017

Dotation

Reprises utilisées

Reprises non
utilisées

Solde au
31 décembre 2017

Provision pour risque

187

160

347

Note P7. t6 XEYHQWLRQV GTLQYHVWLVVHPHQW

/IHV VXEYHQWLRQV GILQYHVWLVVHPHQW RQW HQUHJLVWUp DX FRXUV GH OfH[HUFLFH OHV YDUL

6XEYHQWLRQV QHWWHY DX GpEXW GH OYH[HUFLFH
6XEYHQWLRQV REWHQXHV DX FRXUV GH OfH[HUFLFH

Diminutions subventions

Reprise subventions

6XEYHQWLRQV QHWWH j OD FO{WXUH GH OYH[HUFLFH

6 513
-58
-40

-1283

5132

SOGEFIMUR peut percevoir des subventions GILQYHVWLVVHPHQW SRXU FHUVEDILQH\& RS pAXEW HROM. RSOV FIREBA VO TR
au preneur, sous forme de diminution de loyer, qui est étalée sur la durée du contrat.
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Note P8. +Capitaux propres

Le résultat 2016 a été distitbup FRQIRUPpPHQW j OD GpFLVLRQ GH Of$*2 GX PDL

(Q PLOOLHUV GIHXURYV 16':’12232: o017 Augmentation Diminution a1 d“ggg:ﬁg;eagoﬂ
Capital 55 855 55 855
Réserves 5603 0 0 5603
Réserve légale 5585 5585
Autres réserves 18 18
Report a nouveau 28 19 9
5pVXOWDW GH OTH[HUFLFH 2950 1848 2950 1848
Actionnariat. 2 /H FDSLWDO VRFLDO GH Yo» HQWLqQUHPHQW OLEpUp HVW FRPSRVp GH DF)

Informations sur le hors bilan :
Note HB1. *Engagements donnés regus
Les engagements de financement de crédit-EDLO QHWYV GHV GpFDLVVHPHQWY GpMJ6HIVHFWXpV VIpWDEOLVVHQW

Le notionnel des engagements sur couvertures de taux souscrits aupres de SOCIETE GENERALE et liés aux contrats de crédit-EDLO VIpWDEOLW j
.Y HQ

Une convention a été signée le 11 décembre 2015 entre SOGEFIMUR et SOCIETE GENERALE aux termes de laquelle SOGEFIMUR apporte
certaines de ses créances de crédit-bail en garantie 8 SOCIETE GENERALE pour couvrir le risque de non remboursement des emprunts. La garantie
apportée représentait 336 249 . % j ILQ ,O HVW j QRWHU T XHWF 8 WREH A RVQE HQUHL R QVIBHRQILRQ OH DREW

Les engagements de refinancement liés aux contrats de crédit-EDLO VIpWDEQ®V/ WVHQWUDQWLH UHoXH GH 62&,(7( *(1(5%/( V
de prét).

Les engagements recus dans le cadre de la garantie représentent 1 212459 . % GfHQFRXUV 0@ROWGH 62&,(7( *(1(5%/( ,0 HVW j
que cette garantie sera supprimée a compter du ler Janvier 2018 pour le périmétre des dossiers couverts par SOCIETE GENERALE Métropole.

Informations sur les postes du compte de résultat :
Note R1. #Intéréts et produits assimilés
Ce poste enregistre notamment les intéréts et assimilés recus de SOCIETE GENERALE pour2 114 .4 FRPSUHQDQW

2 Les revenus sur le prét de 58 800 .% DX WLWUH GX UHSODFHPBRWUGHY RRQB/\D CWEESTHM pUrwV GH
2 /D UpPXQPUDWLRQ UHoXH GDQV OH FDGUH GH O D SERIUONMKY TRUDQ W IR €WV FUPRREHY GH FUp

Note R2. tIntéréts et charges assimilés
Ce poste est constitué principalement par :

2 [HV FKDUJHV GILQWpPUrWV HW DVVLPLOpPV YHUVpPV j 62&,(7(5701(6%/( SRXU XQ PRQWDQW JOREDO
+&KDUJHV GILQWpUrwY GHV FRPS%HY: HO\R BOB/S U XM QY GRXQLWpPp GH UXSWXUH

+Charges versées & SOCIETE GENERALE sur couvertures de taux pour 373 . %

2 | es commissions de garantie versées pour un montant de 4 558 .%4 GR®®/.% YHUVpHV DX UpVHDX 62&,(7( *(1(5%/( /H Pp
garantie SOCIETE GENERALE réseau France prendra fin le ler janvier 2018

2 /[HV FRPPLVVLRQV G Y9 BbSGrHETH/GENEBMEHOIr un montant de 1 450 . Y

2 /D FKDUJH GTLQWpUrWYV YHU\53H. ¥4 ODR BEL.HQWGD B YSIRXAHY SUHQHXUYV

Note R3. +Produits sur opérations de crédit-bail

Les loyers et assimilés représentent la part la plus importante du poste avec 248 111 .% /D UXEULTXH GHV OR\HUV WLHQW FRPSW}
LOQWHUYHQXHV DX FRXUV GH OfH[HUFLFH VXLWH j GHVY VROOLFLWDWLRQV FOLHQWY FRQFHUQDQ\
Les autres rubriques sont constituées par :

2 Les SURGXLWY GH VXEYHQWLRV.%GTXQ PRQWDQW GH

2 Les « Autres produits » pour un montantde 408 .% FRUUHVSRQGDQW SULQFLSDOHPHQW
+Aux indemnités pergues lors des renégociations des contrats de crédit-bail pour 292 . ¥4

+A la facturation des intéréts de retard pour 92 . %

+Les garanties sur contrats de crédit-bail pour un montant de 1 067 . %

+La quote-part de résultat nette des filiales SCI/SNC revenant a SOGEFIMUR pour 193 . %
tlesplus-YDOXHYV VXU OHYpHV -Bafl,B 8dmMirR (NG, idodr W 502 L Wi

Note R4. +Charges sur opérations de crédit-bail

Ce poste enregistre principalement :
+Les dotations aux amortissements pour 197 793 .% FRPSOpWpHV SDU OHV GRWDWLRQV B34 SURYLVLRQV VSpFLDOI
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SOGEFIMUR ayant opté pour le régime GpURJDWRLUH GIDPRUWLVVHPHQW ILQDQFLHU OH PRQWDQW GHV GRWD
égal a la composante « capital » du loyer facturé aux preneurs.

+/HV FKDUJHV GYLPPHXEOHV QRQ UpS HBF XA piH K DX/ HHOWAGEMNY BSKRXUWIHY RQW pWp FRXYHUWHYV SI
GENERALE.

Note R5. +Commissions (produits)

Ce poste est composé des produits facturés sur les actes de gestion courante sur les opérations crédit-bail pour 346 .% HW GHV FRPPLVVLRQV
lors des montages des contrats de crédit-bail pour 796 . ¥4

Note R6 + &KDUJHV JpQpUDOHYV GYH[SORLWDWLRQ

/HV FKDUJHV JpQpUDOHY GYH[SORLWDWLRQ VRQW FRPSRVpHV
2 Des imp6ts et taxes pour 974 . % GRQW

+La C3S et la CVAE pour 720 . ¥

+La cotisation au fond de garantie FRU pour 244 .Y,

2 De commissions de gestion versées a GENEFIM pour 5 205 . ¥4

Note R7 +Codt du risque

Le co(t du risque se décompose de la maniére suivante :

+Dotation pour risque clientéle pour 151 . ¥4

+Dotation pour créances impayées, nette de garantie, pour 481 . %

+Dotation sur dépréciation des immobilisations, nette de garantie, pour 309 . ¥4

La garantie réseau SOCIETE GENERALE peut couvrir 75 % ou de 100 % du risque selon les contrats. Les effets de cette garantie prendront fin le ler
janvier 2018.

Note R8. +Imp6t sur les sociétés

/IH EpQpILFH FRPSWDEOH GH OTH[HUFLFH HVW GH Ya HW OH UpVXOWDW ILVFDO GH
2017

Imp6t 33 1/3 % 1617 586

Contribution sociale 3,3 % 53 380

Total 1670 966

Autres informations.

Evénements postérieurs & la cléture. 2 Aucun événement significatif susceptible de remettre en cause la situation du 3 GpFHPEUH QT
intervenu GHS XLV OD FO{WXUH GH OfH[HUFLFH

Groupe. 2 La société mere de SOGEFIMUR est la SOCIETE GENERALE dont le siege social est situé au 29 Boulevard Haussmann, Paris 9eme ;
62%(),085 HVYW FRQVROLGpPH GDQV OHV FRPSWHV GX JURXSH 62&,(7( *(1(5%$/( VHORQ OD PpWKRGH

Postes concernant les entreprises liées :

Poste concern é Montant
Actif
Appel en garantie / en perte sur contrats CBI 11119
Comptes et préts a terme 58 800
Produits rattachés 592
Passif
Comptes ordinaires 22 077
Intéréts courus sur opérations a terme 4592
Opérations a terme 1540512
Titres de créances négociables 10 000
Autres passif 21 156
Compte de régularisation 873
Hors bilan
Engagement de financements donnés de couverture sur taux 12 165
Engagement donnés de garanties sur emprunts
Engagement de financements regus 143 792
Engagement de garanties regues 1197 025

(I'THFWLI HW UpPXQpUDWLRQ GHV RUJDQHV 6%5G,PI86 LYVDUDDM B ISWUVHR GQHBFWLRQ

Par ailleurs, SOGEFIMUR ne supporte aucun co(t direct au titre des mandataires sociaux exercant des fonctions de salariés au sein du groupe
SOCIETE GENERALE.
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Transactions avec les parties liées. 2 62*(),085 QD SDV FRQFOX GH WUDQVDFWLRQV j GHV FRQGLWLRQV KRUV F
Jetons de présence. 2 Aucun jeton de présence rétribuantlesad PLQLVWUDWHXUV QD pWp HQUHJLVWUp DX FRXUV GH OfF

Honoraires des Commissaires aux comptes. 2 Les comptes sont audités par les Cabinets Ernst & Young & Autres et Deloitte & Associés. Les

honoraires des commissaires aux comptes, supportés par la 6 RFLpWp *(1(),0 YHQXH GDQV OHV GURLWV GH OD VRFL|
WUDQVPLVVLRQ XQLYHUVHOOH GH SDWULPRLQH HQ MDQYLHU HQ DS S O loRdeMehtRamiSsiavddhR Q Y H
le cadre du controle légal GHY FRPSWHYVY DLQVL TXH OH FREW HQJHQGUp SDU OD UplRUPH GH OTDXGLW HW

2 Cabinets Ernst & Young & Autres
OLVVLRQ UHODWLYH 120 ¥DXGLW OpJDO
OLVVLRQ UHODWLYH j OD B@WRUPH GH OTDXGLW

2 Deloitte & Associés :
OLVVLRQ UHODWLYH 120 ¥DXGLW OpJDO
OLVVLRQ UHODWLYH j OD B@WIRUPH GH OYDXGLW

Renseignements concernant les filiales et participations :

Réserves Valeurs comptables des Préts et Montants .
N ) . Divi dendes
et report a Quote * titres détenues avances des s
: - Pnb ou encaisses
- nouveau part du consentis cautions )
Filiales et . . chiffre . par la
articipations Capital avant c,ap|tal par I,a et ava}ls GIDIIDL Résultat s Société au
P affectation détenue brut tt société et donnés
rute netie hors taxe cour de
des (%) non encore par la OfH[HU
résultats remboursés société
SCI CONTE 1524 781 925 50 2482 819 1278 935 417 844 347 445 173722
SCI ONYX 1524 727 642 50 1804 825 932 833 315113 249 066 124 533
SCI VELRI 808 219 161 50 1767 284 109 984 317 205 1652 424 826 212
SCI CARB
URAUTO 854 631 756 50 11 309 196 3656 273 2716 498 1883014 941 507
SNC
CARRERA 1524 -1 500 290 50 2193 379 -749 382 233424 1136 543 568 271
SCI LES
PINSONS 808 2140 580 50 26 754 816 1070 694 5544 315 | 25772183 12 886 091
SCI LA
MARQUEILLE 808 -708 539 50 1990 425 -353 866 264 120 1299 528 649 764

Ces sociétés ont leur siege social au : 30 Avenue Pierre Mendés-France 75013 Paris. Le rapport de gestion de la SA SOGEFIMUR est disponible sur
simple demande faite par écrit au siege social de la Société.

IV. 2 Extrait du procés verbal de I'Assemblée Générale ordinaire annuelle

(En date du 30 mai 2018)

L'an deux mille dix-huit, Le trente mai, a 10heures,
Premiére résolution (Approbation des comptes clos le 31 décembre 2017). 2 L'assemblée générale ordinaire, statuant aux conditions de quorum
et de majorité requises pour les assemblées générales ordinaires aprés avoir entendu les rapports du conseil d'administration et des Commissaires
aux Comptes approuve le bilan et les comptes de lexercce 2017 WHOV dnXdté présentés, ainsi que les opérations traduites dans ces comptes
ou résumées dans ces rapports.
En conséquence, I'assemblée générale arréte le bénéfice net a 1 847 820,60 euros.
Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.
Deuxiéme résolution (Affectation du résultat de I'exercice clos le 31 décembre 2017). 2 L'assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et
de majorité requises pour les assemblées générales ordinaires et sur proposition du conseil d'administration, décide d'affecter le résultat de I'exercice

clos le 31 décembre 2017, soit un bénéfice net enregistré a la cléture, s'élevant a 1847 820,60 euros, augmenté du report a nouveau pour un montant
de 8 823,27 euros de la maniére suivante :

Résultat net de l'exercice 1 847 820,60 euros
Augmenté du report & nouveau antérieur 8 823,27 euros
Résultat a affecter 1 856 643,87 euros
Répartition :

Bénéfice distribué aux actionnaires 1 832 500,00 euros
Report a nouveau créditeur 24 143,87 euros
Total 1 856 643,87 euros
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Le dividende net par action s'établit & 0,50 euro.
La société SOGEFIMUR est membre du groupe fiscal constitué par SOCIETE GENERALE.

Afin de se conformer aux dispositions de l'article 243 bis du Code Général des Impéts, le Président rappelle que les dividendes distribués au titre des
trois exercices précédents ont été les suivants :

Année de distribution des dividendes Dividende par action
2015 Y
2016 vl
2017 Y

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

L]

Huitiéme résolution (Pouvoirs pour effectuer les formalités). 2 L'assemblée générale, statuant aux conditions de quorum et de majorité requises pour
les assemblées générales ordinaires, donne tous pouvoirs au porteur d'un original, d'un extrait ou d'une copie a l'effet d'accomplir toutes formalités
|égales de dépbt et de publicité.

Cette résolution, mise aux voix, estadoptée a lunanimité.

(]

Extrait certifie conforme a I'original le 18 juin 2018
Rémi DANIS

Directeur Général

V. 2 Rapport des commissaires aux comptes sur les comptes annuels

A I'Assemblée Générale de la société Sogefimur,

Opinion

En exécution de la mission qui nous a été confiée par vos assemblées générales, nous avons effectué l'audit des comptes annuels de la société
Sogefimur relatifs & I'exercice clos le 31 décembre 2017, tels qu'ils sont joints au présent rapport.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des regles et principes comptables frangais, réguliers et sincéeres et donnent une image fidele
du résultat des opérations de I'exercice écoulé ainsi que de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

L'opinion formulée ci-dessus est cohérente avec le contenu de notre rapport au Conseil d'administration remplissant les fonctions du comité d‘audit.
Fondement sur opinion
Référentiel d'audit

Nous avons effectué notre audit selon les normes d'exercice professionnel applicables en France. Nous estimons que les éléments que nous avons
collectés sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion.

Les responsabilités qui nous incombent en vertu de ces normes sont indiquées dans la partie "
relatives a |'audit des comptes annuels » du présent rapport.

Responsabilités des commissaires aux comptes

Indépendance

Nousavons réalisé notre mission d'audit dans lerespect desregles d'indépendance quinous sontapplicables, surlapériode du 1¢ janvier 2017 a la date d'émission de
notre rapport, et notamment nous n‘avons pas fourni de services interdits par I'article 5, paragraphe 1 duréglement (UE) n°537/2014 ou parle Codede déontologie
delaprofessiondecommissaire aux comptes.

Justification des appréciations - SRLQW FOpV GH OfDXGLW

En application des dispositions des articles L. 823-9 et R. 823-7 du Code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous portons a
votre connaissance les points clés de l'audit relatifs aux risques d'anomalies significatives qui, selon notre jugement professionnel, ont été les plus
importants pour l'audit des comptes annuels de I'exercice, ainsi que les réponses que nous avons apportées face a ces risques.

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dans le contexte de l'audit des comptes annuels pris dans leur ensemble et de la formation de notre opinion
exprimée ci-avant. Nous n'‘exprimons pas d'opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.
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Risque identifié

Au 31 décembre 2017, la valeur nette comptable des immobilisations
temporairement non louées (ITNL) s'éleve a 9,5 millions d'euros incluant
des provisions pour dépréciation a hauteur de 2,4 millions d'euros.

Comme indiqué dans la note " Principes, regles et méthodes comptables
" de I'annexe des comptes annuels, les ITNL sont comptabilisées a leur
valeur nette comptable de la date de leur passage en ITNL ou ajustées a
leur valeur vénale si cette derniére est inférieure a la valeur nette
comptable par la voie de provision pour dépréciation.

La valeur vénale des ITNL est établie sur la base de valorisation interne
ou, le cas échéant, VXU OD EDVH GYfXQ UDSSRUW G
détermination de la valeur vénale des ITNL nécessite de la part de la
direction le recours a des hypothéses et des estimations

Nous avons considéré I'évaluation des ITNL comme un point clé de
laudit en raison de limportance du jugement nécessaire a la
détermination des estimations utilisées pour déterminer la valeur vénale
des ITNL.

Notre réponse

1RXV DYRQV SULV FRQQDLVYVé&QutbnGxs ISNLRHH
en place par la direction. Nous avons analysé la pertinence de la
méthodologie de valorisation utilisée par les experts ainsi que le
périmétre GYDFWLIV IDLVDQW OfREMHW GH FHV H

Nous avons apprécié les données et les hypothéses retenues par la
direction pour I'évaluation d'un échantillon d'ITNL. Cet échantillon a été
établi en considérant les ITNL les plus significatives et en sélectionnant
des ITNL sur la base de critéres de risques comme un montant faible de
plus-value latente, l'antériorité de la date de la derniére expertise,
I'existence d'une moins-value latente non provisionnée.

Sur la base du fichier suivi par le contentieux, nous avons étendu nos
GLOLJHQFHV DX[ LPPRELOLVDWLRQrgsIi@RQW O

Lorsque cela était approprié, nous avons inclus un spécialiste dans notre
PTXLSH GIDXGLW DILQ GH U Hs¥l&ctidonésD YDOHX

Enfin, nous avons vérifié le caractere approprié des informations
présentés dans les notes annexes des comtes annuels.

Vérification du rapport de gestion et des autres

documents adressés aux actionnaires

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la

loi.

Informations do nnées dans le rapport de gestion et dans les autres documents adressés aux actionnaires sur la situation financiére et les

comptes annuels

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations données dans le rapport de
gestion du Conseil d'administration et dans les autres documents adressés aux actionnaires sur la situation financiére et les comptes annuels.

Informations relatives au gouvernement d'entreprise

Nous attestons de l'existence, dans la section du rapport de gestion du conseil d'administration consacrée au gouvernement d'entreprise, des
informations requises par les articles L. 225-37-3 et L. 225-37-4 du Code de commerce.

,QIRUPDWLRQV UpVXOWDQW G 1DXWégldrverfrake8LIDWLRQV OpJDOHV HW U

Désignation des commissaires aux comptes

Nous avons été nommés commissaires aux comptes de la société Sogefimur par votre assemblée générale du 28 mai 2004 pour le cabinet DELOITTE
& ASSOCIES et du 13 avril 1999 pour le cabinet ERNST & YOUNG et Autres.

Au 31décembre 2017, le cabinet DELOITTE & ASSOCIES était dans la quatorzieme année de sa mission sans interruption et le cabinet ERNST &

YOUNG et Autres dans la dix-neuviéme année.

Responsabilités de la direction et des personnes constituant

OH JRXYHUQHPHQW GITHQWUHSULVH UHODWLYHV DX[ FRP

Il appartient a la direction d'établir des comptes annuels présentant une image fidéle conformément aux régles et principes comptables frangais ainsi
que de mettre en place le contrble interne qu'elle estime nécessaire a I'établissement de comptes annuels ne comportant pas d'anomalies significatives,

que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent d'erreurs.

Lors de I'établissement des comptes annuels, il incombe a la direction d'évaluer la capacité de la société a poursuivre son exploitation, de présenter
dans ces comptes, le cas échéant, les informations nécessaires relatives a la continuité d'exploitation et d'appliquer la convention comptable de
continuité d'exploitation, sauf s'il est prévu de liquider la société ou de cesser son activité.

Il incombe au Conseil d'administration remplissant les fonctions du comité d'audit de suivre le processus d'élaboration de I'information financiéere et de
suivre l'efficacité des systemes de contrdle interne et de gestion des risques, ainsi que le cas échéant de l'audit interne, en ce qui concerne les
procédures relatives a I'élaboration et au traitement de l'information comptable et financiére.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d'administration.

5HVSRQVDELOLWpPV GHV FRPPLVVDLUHV DX[ FRPSWHVY UHODWLYHV j OIDXGLW GHV FRPSWHV DQQ

Objectif et démarche d'audit

Il nous appartient d'établir un rapport sur les comptes annuels. Notre objectif est d'obtenir I'assurance raisonnable que les comptes annuels pris dans
leur ensemble ne comportent pas d'anomalies significatives. L'assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d'assurance, sans toutefois garantir
gu'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel permet de systématiquement détecter toute anomalie significative. Les
anomalies peuvent provenir de fraudes ou résulter d'erreurs et sont considérées comme significatives lorsque I'on peut raisonnablement s'attendre a ce
gu'elles puissent, prises individuellement ou en cumulé, influencer les décisions économiques que les utilisateurs des comptes prennent en se fondant

Sur ceux-ci.
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Comme précisé par l'article L. 823-10-1 du Code de commerce, notre mission de certification des comptes ne consiste pas a garantir la viabilité ou la
qualité de la gestion de votre société.

Dans le cadre d'un audit réalisé conformément aux normes d'exercice professionnel applicables en France, le commissaire aux comptes exerce son
jugement professionnel tout au long de cet audit. En outre :

+il identifie et évalue les risques que les comptes annuels comportent des anomalies significatives, que celles-ci proviennent de fraudes ou résultent

G HUUHXUV GpILQLW HW PHW HQ °XYUH GHV SURFpGXUHV G D ¥ eWmeBEfisantsdi apptbpriéd podr\fondéw U H
son opinion. Le risque de non-détection d'une anomalie significative provenant d'une fraude est plus élevé que celui d'une anomalie significative
résultant d'une erreur, car la fraude peut impliquer la collusion, la falsification, les omissions volontaires, les fausses déclarations ou le contournement

du contrdle interne ;

+il prend connaissance du contr6le interne pertinent pour l'audit afin de définir des procédures d'audit appropriées en la circonstance, et non dans le
but d'exprimer une opinion sur I'efficacité du contréle interne ;

+il apprécie le caractere approprié des méthodes comptables retenues et le caractére raisonnable des estimations comptables faites par la direction,
ainsi que les informations les concernant fournies dans les comptes annuels ;

+il apprécie le caractére approprié de I'application par la direction de la convention comptable de continuité d'exploitation et, selon les éléments
collectés, I'existence ou non d'une incertitude significative liée a des événements ou a des circonstances susceptibles de mettre en cause la capacité de
la société a poursuivre son exploitation. Cette appréciation s'appuie sur les éléments collectés jusqu'a la date de son rapport, étant toutefois rappelé
que des circonstances ou événements ultérieurs pourraient mettre en cause la continuité d'exploitation. S'il conclut a I'existence d'une incertitude
significative, il attire I'attention des lecteurs de son rapport sur les informations fournies dans les comptes annuels au sujet de cette incertitude ou, si ces
informations ne sont pas fournies ou ne sont pas pertinentes, il formule une certification avec réserve ou un refus de certifier ;

+il apprécie la présentation d'ensemble des comptes annuels et évalue si les comptes annuels reflétent les opérations et événements sous-jacents de
maniére a en donner une image fidele.

Rapport au conseil d'administration remplissant les fonctions du comité d'audit

Nous remettons un rapport au Conseil d'administration remplissant les fonctions du comité d'audit qui présente notamment I'étendue des travaux d'audit

HW OH SURJUDPPH GH WUDYDLO PLV HQ °XYUH DLQVL TXH OHV FRQFOXVLRQV GpfRcedd@W GH
échéant, les faiblesses significatives du contrdle interne que nous avons identifiées pour ce qui concerne les procédures relatives a I'élaboration et au
traitement de I'information comptable et financiére.

Parmi les éléments communiqués dans le rapport au Conseil d'administration remplissant les fonctions du comité d'audit figurent les risques
d'anomalies significatives, que nous jugeons avoir été les plus importants pour l'audit des comptes annuels de I'exercice et qui constituent de ce fait les
points clés de I'audit, qu'il nous appartient de décrire dans le présent rapport.

Nous fournissons également au Conseil d'administration remplissant les fonctions du comité d'audit la déclaration prévue par l'article 6 du réglement
(UE) n° 537-2014 confirmant notre indépendance, au sens des regles applicables en France telles qu'elles sont fixées notamment par les articles

L. 822-10 a L. 822-14 du Code de commerce et dans le Code de déontologie de

La profession de commissaire aux comptes. Le cas échéant, nous nous entretenons avec le Conseil d'administration remplissant les fonctions du
comité d'audit des risques pesant sur notre indépendance et des mesures de sauvegarde appliquées.

Neuilly-sur-Seine et Paris-La Défense, le 4 mai 2018

Les Commissaires aux Comptes

DELOITTE & ASSOCIES ERNST & YOUNG et Autres
Emmanuel Proudhon Luc Valverde

VI. 2 Rapport spécial des commissaires aux comptes sur les conventions réglementées
A I'Assemblée Générale de la société Sogefimur,
En notre qualité de commissaires aux comptes de votre société, nous vous présentons notre rapport sur les conventions réglementées.
Il nous appartient de vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont été données, les caractéristiques, les modalités essentielles ainsi
que les motifs justifiant de l'intérét pour la société des conventions dont nous avons été avisés ou que nous aurions découvertes a I'occasion de notre
mission, sans avoir & nous prononcer sur leur utilité et leur bien-fondé ni a rechercher I'existence d'autres conventions. Il vous appartient, selon les

termes de l'article R. 225-31 du Code de commerce, d'apprécier l'intérét qui s'attachait a la conclusion de ces conventions en vue de leur approbation.

Par ailleurs, il nous appartient, le cas échéant, de vous communiquer les informations prévues a l'article R. 225-31 du Code de commerce relatives a
I'exécution, au cours de l'exercice écoulé, des conventions déja approuvées par I'assemblée générale.

1RXV DYRQV PLV HQ °XYUH OHV GLOLJHQFHV TXH QR Xde |®30oB@¥ pisiesidnRalle @ B BamMpayhie katioralk desH J D U
commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui nous ont été données

avec les documents de base dont elles sont issues.

&RQYHQWLRQV VRXPLVHV j OTDSSUREDWLRQ GH OYDVVHPEOpPH JpQpUDOH

Nous vous informons qu'il ne nous a été donné avis d'aucune convention autorisée et conclue au cours de I'exercice écoulé a soumettre a I'approbation
de l'assemblée générale en application des dispositions de l'article L. 225-38 du Code de commerce.
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&RQYHQWLRQV VRXPLVHV j OTDSSUREDWLRQ GH OfDVVHPEOpPH JpQpUDOH
Conventions approuvées au cours d'exercices antérieurs dont |'exécution s'est poursuivie au cours de |'exercice écoulé

En application de 1' article R. 225-30 du Code de commerce, nous avons été informés que I'exécution des conventions suivantes, déja approuvées par
I'assemblée générale au cours d'exercices antérieurs, s'est poursuivie au cours de I'exercice écoulé.

Avec la société SOCOGEFI reprise par la société GENEFIM
Convention de gestion avec SOCOGEFI (reprise par la société GENEFIM) du 7 décembre 1987:

Les commissions de gestion versée au cours de I'exercice clos le 31décembre 2017 s'élévent a 5 205 788,00 euros.

Avec la société SOCIETE GENERALE

Convention de garantie avec la SOCIETE GENERALE du 30 mars 1989 et ses avenants des 29 septembre 1995 et 12 novembre 2001: Les
commissions de garantie versées au cours de l'exercice clos le 31décembre 2017 s'élévent a 5 796 015,49 euros.

Neuilly-sur-Seine et Paris-La Défense, le 4 mai 2018

Les Commissaires aux Comptes

DELOITTE & ASSOCIES ERNST & YOUNG et Autres
Emmanuel Proudhon Luc Valverde

VIl. 2 Rapports GX &RQVHLO GYDGPLQLVWUDWLRQ

Le rapport de gestion et le rapportsur OH JRXYHUQHPHQW GIfHQWUHSULVH GH OD 6% 62*(),085 VRQW GLMEBERQLEO
social de la Société.
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Publications périodiques

Comptes annuels
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&RPSWHY DQQXHOV DSSURXY pOrds8ind dOBSHZHEEOPH *pQpUDOH

I. 2 Bilan comparé 20172016

En milliers d'euros

Actif 2017 2016
Créances sur les établissements de crédit 179236 168 989
Opérations avec la clientéle 0 0
Actions et autres titres a revenu variable 0 0
Participations eautres titres détenus a long terme 7 7
Parts dans les entreprises liées 46 291 46 291
Créditbail et location avec option d'achat 2579937 2390249
Location simple 6424 7094
Immobilisations corporelles & incorporelles 0 0
Autres actifs 27735 40800
Comptes de régularisation 9849 8011
Total de I'actif 2849 480 2661441

Passif 2017 2016
Dettes envers leftablissementde crédit 2545935 2378933
Opérations avec lalientele 170098 146 641
Dettesreprésentéesar un titre 1000 1000
Autres passifs 36 658 57 554
Comptes deégularisation 29646 23794
Provisions 207 2607
Capitaux propres hoflSRBG 65936 50912
Capital souscrit 32000 32000
Prime démission 17642 17642
Réserves 3275 3275
Subventions'investissements 6171 5957
Reporta nouveau -7 961 -20822
Résultatde I'exercice 14 809 12861
Total du passif 2849480 2661441

Hors-bilan comparé 20172016

En milliers d'euros 2017 2016
Engagements donnés 323064 317538
Engagementde financement des établissements de crédit 5000
Engagements de financement de la clientéle 322858 312408
Engagements de garantie 207 130
Engagements regus 254180 299813
Engagements de financement 35256 54981
Engagements de garantie redi&tablissement de crédit 152 600 184449
Engagements de garantie regus de la clientele 66 324 60 383
Engagements sur titres 0 0

Il. 2 Compte de résultat comparé 2012016
En milliers d'euros 2017 2016

Intéréts et produits assimilés 1843 2423
Intéréts et charges assimilés -29170 -28057
Produits sur opérations de crédit bail et assimilés 307 742 267516
Charges sur opérations de crédit bail et assimilés -251078 -213512
Produits sur opérations de location simple 8770 4609
Charges suopérations de location simple -11028 -10607
Revenus des titres a revenu variable 0 0
Commissions (produitscharges) -940 -956
Autres produits d'exploitation bancaire et non bancaire 3443 6513
Autres charges d'exploitation bancaire et non bancaire -691 -2 485
Produit net bancaire 28891 25444
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Charges générales d'exploitation -13082 -12137
Résultat brut d'exploitation 15808 13307
Cout du risque 208 39
Résultat d'exploitation 16 016 13346
Résultat courant avant impot 16 016 13346
Impé6t sur les bénéfices -1207 -485
Résultat net 14 809 12861

Ill. 2 Affectation du résultat

/IT$VVHPEOpPH JpQpUDOH VXU SURSRVLWLRQ GX &RQVHLO GYDGPLQL 30980 NEURQMN@ gL GH GIDIIHF

BénéficeGH OfH[HUFLFH
5HSRUW j QRXYHDX GH OfH[HUFLFH SUpFpGHQW -

Résultat distribuable 6.848.077,8 Y4
Distribution de dividendes - 6.840.00 ¥
(3,42 X 2.000.0@ actions)

Solde au report a nouveau 8.077,% Ya

IV. 2 Annexes auxcomptes sociaux
1.)DLWV PDUTXDQWY GH OTH[HUFLFH
Néant.
2. Principes comptables et méthodes d'évaluation
Les comptes de NATIOCREDIBAIL ont été établis conformément aux dispositions réglementaires applicables aux banquésljeslEmtiprévues grarticulier
par le Reglement 921 du Comité de la Réglementation Bancaire relatif & I'établissement et & la publication des comptes annuels des étatdissédigmmdifié
par les reglements CRC 2608, CRC 200416, CRC 20084 et le reglement AN@°201407 du comité de la Réglementation Comptable.
Conformément aux dispositions du reglement 20025 X & RPLWp GH OD 5pJOHPHQWDWLRQ &RPSWDEXHGEKW B PIVWHU G K XV
les encours sous risque sont ventilésmeours douteux et en encours douteux compromis, cette derniére catégorie reprenant principalement les créances déchue:
WHUPH HQ FUpPGLW HW UpVLOLpHY HQ RSpUDWLRQV GH FUpGLW E@daDdstuvidiBors BoRsFRaMhE.RQ VLPSOH
1$7,2&5(', %%,/ IDLW DSSOLFDWLRQ GHSXL \3d0 teéglerhent M°R0RAB HIHTRC relatifGutk roofidlildésNe Eal@i des dépréciations pour
créances douteuses et créances douteuses compromises, fond€gsisgy ¥ D OXDWLRQ DFWXDOLVpH GHV IOX][ UHFRXYUDEOHV &
OYDFWXDOLVDWLRQ D pWp FRPSWDELOLVpH ORUVTXH VRQ UpVXOWDW HVW DSSDUX VLJQLILFDWL
/THIITHW GH GpVDFRXPWDEDWIL\ROQHNVBWRGXLW 1HW %YDQFDLUH /fHIIHW GYDFWXDOLVDWLRQ HVW
A) Conversion des opérations libellées en devises.
1$7,2&5(", %%,/ QTHIIHFWXH SDV GTRSpUDWLRQV HQ GHYLVHYV

B) Créances sur les établissements de crédit.

Ceposte correspond notamment aux disponibilités en trésorerie et aux préts accordés a des établissements de crédis. siesleséaatdissements de crédit sont
ventilées en créances a vue et créances a terme.

Au compte de résultat, les dotationsegirises de provisions et de dépréciations, les pertes sur créances irrécupérables et les récupérations sur créasoas amorties
regroupées dans la rubrique « Colt du risque ». Les intéréts correspondant a la rémunération de la valeur comptalffeiés g8 UpFLpHY RX j OD U
GI{DFWXDOLVDWLRQ VRQW FRPSWDELOLVpVY HQ © BURGXLWYV GTLQWpUrwyv 2
Les créances sur les établissements de crédit sont inscrites au bilan a leur valeur nominale augmentée des inténétsatoisrus no

C) Opérationsavec la clientele.

Les créances sur la clientéle comprennent les concours distribués aux agents économiques autres que les établissbnetr#srdénserites au bilan a leur valeur
nominale augmentée des intéréts courus non échus.

Les préts corentis sont répartis entre les encours réputés sains et les encours jugés douteux.

/H VXLYL GHV FUpDQFHV V{DSSXLH VXU OH VA\VWgPH GH QRWDWLRQ GHV ULVTXHV GX JURXSH %1
/TPFKHOOH GH QRWDWLRQ FRPSUHQG GRX]H eRdeMx@afs auadignts Boktels Bt@olteaxitamidimsD QFHYV VDLQHV
&RQIRUPpPHQW DX[ GLV3dCRWAEAD YsdatttosKieréts\/commme-tiouteuses les créances pour lesquelles :

¥ ,0 HILVWH XQ ULVTXH GH YRLU O HréreBtplt bi\pbttield® leGrDepdagenfdnBSRVVLELOLWp G KR

$ /HV FUPGLWYV SUpVHQWDQW GHV pFKpDQFHV LPSD\pHV GHSXLV SO X¥tNité& locile RLY PRLV RX SOXV
f /HVY FUpGLWYV IDLVDQW OTREMHW GYXQH SURFpGXUH FRQWHQWLHXVH

LaFODVVLILFDWLRQ HQ GRXWHX[ GIXQH FUpDQFH HQWUDVQH LPPpGLDW HéDite@ WanE t&Be@8ME thtégdrid.Q V

&HV FUPGLWY GRQQHQW OLHX j FRQVWLWXWLRQ G ) Qaltutopuseltlp falciBandeRQa Talelr deRialitéel a0SaRQeBedtifo D G
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GTRULJLQH GX FUpGLW SRXU OHV FUpGLWYV j WDX[ IL[H RX DX G HlfinésUecatrables RQQX SRXU OH\

Les flux futurs attendus sonttesés de deux fagons :

f ODQXHOOHPHQW SDU OHV JHVWLRQQDLUHYV GHV FUpDQFHYV TXL IRQW XQH pYDOXDWLRQ XQLWD
f 6BWDWLVWLTXHPHQW SRXU OHV FUpDQFHV GH SHWLWV PRQWDQWY VHORQ GHV VHXLOV GH FUpI
Le montant des dépréciatiooalculées sur base statistique est a néant pour NATIOCREDIBAIL.

/IRUVTXH OH SDLHPHQW GHV pFKpDQFHYVY LQLWLDOHV GYXQ -EigeuGinalvead &ti¢ Qasse daxsWa ldatdgdbie des SrelandesC
saines.

Sont considées comme douteuses compromises :

f /HV FUpDQFHY SRXU OHVTXHOOHY OD GpFKpDQFH GX WHUPH D pWp SURQRQFpH

¥ /HV FUpDQFHYV FODVVpHVY HQ GRXWHX[ GHSXLV SOXV GIXQ DQ

/IHV GpSUpFLDWLRQV SRXU FUpPDQFHV GRXWHXVHV Rffekdes En@éducion\deddcifToOmtBMEQ VFULWY j OTDFWL
Au compte de résultat, les dotations et reprises de provisions pour dépréciation, les pertes sur créances irrécas/réblgséeations sur créances amorties sont
regroupées dans la rubrique « Colt dgués»

/HV LQWpUrwvV FRUUHVSRQGDQW j OD UpPXQpUDWLRQ GH OD YDOHRW GHRWV $WPEQOHV pW¥pisQ p& LSpH
/IHV LQWpUrwWV GHV FUpGLWYV GpFODVVpV HEe&RRIWHX[ IRQW OTREMHW GIXQH GpSUpFLDWLRQ p
D) Titres.

La comptabilisation des titres est décrite dans les dispositions du réglement CRTL 20856 titres sont classés dans les catégories suivantes : titres de transaction,
titres de placement, titres de I'activité de portefeuilies d'investissement, autres titres détenus a long terme, titres de participation et parts dans les entreprises lié

Titres de transaction

/HV WLWUHV TXL j OTRULJLQH VRQW DFTXLV RX YHQGXV DAYHHWFP® H Q/WAHHX\V GR @/ &G XY HVXUIIDY. MQ G X
marché, sont évalués individuellement a leur prix de marché.

Les variations de valeur contribuent a la formation du résultat de ce portefeuille. Les titres enregistrés parmiddsaitaetidn ne peuvent étre reclassés dans une
autre catégorie comptable, et continuent de suivre les régles de présentation et de valorisation des titres de treiBacfigndH XU VRUWLH GX ELODQ
remboursement intégral ou passage en pertes.

NATIOCREDIBAIL ne détient pas de titres de transaction hdé&embre 2017.

Titres de placement

Il s'agit de titres qui, ne sont inscrits dans aucune des autres catégories existantes. Les titres de placement $ait é8dlu¥sV EDV G X S U dd I1G/§IBuF T X L \
probable de négociation (cours de bourse si les titres sont cotés). lls constituent des « actions et autres titresriléyenu v

NATIOCREDIBAIL ne détient pas de titres de placement Ad&embre 2017.

Titres d'investissement
Il s'agit de titres acquis avec l'intention manifeste de les conserver jusqu'a leur échéance.

Les titres d'investissement correspondent a des billets a moyen terme négociables destinés a étre conservés durabléeagoeks ipexiste un financement pa

des ressources adossées a caractere permanent et durablement affectées. Ces titres sont enregistrés a la date dewsdascnplienr nominale. lls sont inscrits

au poste « obligations et autres titres a revenu fixe ».

NATIOCREDIBAIL ne détientSDV GH WLWUHV G fJdégerind WIAVHPHQW DX

7LWUHV GH OYDFWLYLWp GH SRUWHIHXLOOH

Relévent d'une activité de portefeuille, les investissements réalisés de fagon réguliere avec pour seul objectif, lé'gairetre capital a moyen terme sans

intention d'investir durablement dans le développement du fonds de commerce de I'entreprise émettrice.

Les titres de I'activité de portefeuille sont comptabilisés individuellement au plus bas de leur co(t historique oaldadetutilité. La valeud'utilité est

déterminée en tenant compte des perspectives générales d'évolution de I'émetteur et de I'horizon de détention. likt&alesitittes cotés est principalement
déterminée par référence au cours de bourse sur une période suffisamment lo

1$7,2&5(', %%,/ QH GpWLHQW SDV GH WLWIdétem@e2@ADFWLYLWp SRUWHIHXLOOH DX

Autres titres détenus a long terme, titres de participation et parts dans les entreprises liées

Les « Parts dans les entreprises liées » sont constituéspzarteipations présentant un caractére stratégique pour le développement de ses activités.

/HV WLWUHY GH SDUWLFLSDWLRQ VRQW FRPSWDELOLVpPV LQGLYL G ikt®© Cxrndretd r@Wiilie ¥sdSt@kiveeepary G H
UpIpUHQFH j XQH PpWKRGH GpYDOXDWLRQ PXOWLFULWQqUHV IRQGpHW XA OHRP P8 p® H\D \§ b UBN IVES\R

et les rapports communément utilisés qui leur sont relatifs pout@pples perspectives de rentabilité et de réalisation de chaque ligne de titre.

Les plus ou moinsalues de cession et les mouvements de dotations ou reprises de dépréciation sont enregistrés dans la rubrique '€asus actifert
immobilisés" ducompte de résultat.

Les dividendes sont enregistrés dans la rubrique "Revenus des titres a revenu variable".
E) Crédit Bail Immobilier et Immeuble en Location Simple

Ces rubriques recensent les immobilisations données en location nettes des amoiisserfdlRPSWDEOHY SUDWLTXpV &RIM&EOHePHQW j

1803689 Page 118



Vendredi 6 juillet 2018 BULLETIN DES ANNONCES LEGALES OBLIGATOIRES Bulletin n°81

2006 H[ISOLFLWDQW OHV GLV SIBNdsWdpBs@iahs@idregidnientldy CRQE n°2002J HODWLI j OTDPRUWLVVHPHQW HW j OD
VIDSSOLTXH érstoiss@&/ ciddbail Rt3le location financiére.

- Crédit-bail Immobilier

Il convient au préalable de rappeler que NATIOCREDIBAIL avait opté pour le maintien du régime fiscal d'exonération dadgi@ssqrévues par l'articl&de

la loi de finanes pour 1991, et dont les dispositions générales sont rappet#ee<i

Le régime fiscal des opérations de crdwditl immobilier differe selon qu'il s'agit :

- des opérations conclues avant le ler janviefl198aintien du régime fiscal de faveur dd€SMI ;

- des opérations conclues entre le ler janviel E9% 3 décembre 199: maintien du régime de faveur jusqu'dud@cembre 1995, sauf pour les opérations portant
sur des immeubles a usage de bureaux, exclues du bénéfice du régime dérogdiiterdanvier 1991.

- Opérations de créditbail conclues jusqu'au 3 décembre 1995

a) Valeur brute des immobilisations de crédiail

La valeur brute des immobilisations comprend I'ensemble des éléments constitutifs du prix de revient. Dardel&E&ékeu de construction, des préloyers
peuvent étre inclus dans les contrats avec le epéeiiteur et qui seront comptabilisés en produit a recevoir capitalisé dans la valeur brute locative ou payés a la
facturation.

b) Amortissement des immobilisatie

L'amortissement est comptabilisé selon un mode dégressif pour chaque opération. Cependant, conformément a la réglerieutatmagplicable aux SICOMI
(circulaire du ® septembre 1968), la Société peut amortir ses immeubles sur des duréeséssaue celles de droit commun. NATIOCREDIBAIL amortit sur une
durée de vingt ans ses immeubles.

c) Provision pour moinsvalue sur valeur résiduelle
La Société est autorisée a constituer chaque année une provision spéciale, dite "Provision aéigé@dla différence entre I'amortissement financier annuel de
I'opération et I'amortissement comptable dudit immeuble pratiqué.

- Opérations de créditbail conclues a partir du ler janvier 1996

a) Valeur brute des immobilisations

La valeur brute desnmobilisations comprend I'ensemble des éléments constitutifs du prix de revient. Dans le cadre de VEFA ou de conssrpcfimyeds
peuvent étre portés dans les contrats avec le gggtieur qui sont comptabilisés en produit a recevoir et cagitigiss la valeur brute locative ou payés a la
facturation.

b) Amortissement des immobilisations
Les amortissements des immobilisations sont comptabilisés suivant un mode linérarsur 2

¢) Provision pour moinsvalue sur valeur résiduelle
L'article 3 quinquies | du Code général des impdts offre aux entreprises delmaidht possibilité de constituer en franchise d'impdt une provision pour étaler la
prise en charge de la perte supportée en fin de contrat du fait d'un prix de levée d'optidbl@lgseda valeur nette comptable de I'immeuble.

- Créances douteuses

&RPPH SRXU OHV RSpUDWLRQV GH FUpcHDV OHRXP®M ORAD W RYpVUDREICRDVOEH RUYPGIGMY FUpDQFH)
du groupe BNP B5,%$6 /{pFKHOOH GH QRWDWLRQ FRPSUHQG GRX]H QLYHDX[ GL[ FRXYUBWRW OHV FUp
compromis.

&RQIRUPpPPHQW DX[ GLV3dCRWAEAD YsdatttoasKeréts/comme-tiouteuses les crépoaetesquelles :

¥ ,0 H[LVWH XQ ULVTXH GH YRLU OHV GpELWHXUV GDQV OfLPSRVVLELOLWpPp GIKRQRUHU WRXW R
t /HV FRQWUDWY SUpVHQWDQW GHV pFKpDQFHYV LPSD\pHV GHSXLV Seati¥ités Bdled/ URLY PRLV RX SO
¥ /HV FRQWUDWYV IDLVDQW OYREMHW GTXQH SURFpGXUH FRQWHQWLHXVH

/D FODVVLILFDWLRQ HQ GRXWHX[ GTXQH FUPDQFH HQWUDVQH LPPpG L Rintédretanskete 0aheGatégdied Q \

Ces créance§ RQQHQW OLHX j OD FRQVWLWXWLRQ GIXQH GpSUpPFLDWLRQ TXL FeRratitaisEertaux efibBifG L | | p
GTRULJLQH GX FRQWUDW SRXU OHV FRQWUDWYV | \Walaxx vekifible) (X fllx fut@Gs-estirésetovmbles. FRQQ X SRXU

Les flux futurs attendus sont évalués de deux fagons :
$ ODQXHOOHPHQW SDU OHV JHVWLRQQDLUHV GHV FUpPDQFHV TXL IRQW XQH pYDOXDWLRQ XQLWD
P BWDWLVWLTXHPHQW SR X Ent® $¢thdn Eésseullskieldréabdes praphes dickiadue Qanché.

Le montant des dépréciations calculées sur base statistique est a néant pour NATIOCREDIBAIL.

/IRUVTXH OH SDLHPHQW GHV pFKpD Q-fail du d&dcalibrDdevidrvi dafieatepAsi® madi&ré\féghiliérd; tohiduid nouveau étre classé

dans la catégorie des créances saines.

Sont considérées comme douteuses compromises :

¥ /HVY FUpDQFHYV SRXU OHVTXH O O H¥aiOoD d¥ jptatidd b Bt8\prdRdpcéeX FRQWUDW GH FUpGLW

t /HV FUpPpDQFHYV FODVVpPHV HQ GRXWHX[ GHSXLV SOXV GTXQ DQ

/IHV GpSUpFLDWLRQV SRXU FUpDQFHVY GRXWHXVHV FRXYUDQW GHYV tift domcetdds. LQVFULWY j OTDFWL
Au compte de résultat, conformément aux dispositionsRIG 200504 , les dotations et reprises de provisions pour dépréciation, les pertes sur créances irrécou-
vrables et les récupérations sur créances amorties sont inscrites dans la rubrique « Produits sur opératiehaidewcFdiduits sur opérations ldeation simple

», Il en est de méme pour les intéréts correspondant a la rémunération de la valeur des créances dépréciées ould |Dr§piiséeldW GIDFWXDOLVDWLR
Les intéréts compris dans les échéances de loyers delma@dit de location déclaspV HQ GRXWHX[ IRQW OYREMHW GTXQH GpSUpFLCL

- Dépréciation des immobilisations
Le montant des dépréciations destinées a couvrir les MODHO XHYV SRWHQWLHOOHYVY VXU PDWpULHOV UHODWLIVutpug$tV FRQ'
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calcule par différence entre la valeur de vente estimée (base statistique ou manuelle) et la VNC au 31/12/2017.

F) Immobilisations

- Immobilisations incorporelles

1$7,2&5(',%%$,/ QH GpWLHQW SDV GY,PPREL Ddétebhwwvd RTY LQFRUSRUHOOHV DX

- Immobilisations corporelles

1$7,2&5(',%%,/ QH GpWLHQW SDV GT,PPRBIpGHPEWHRQV KFAOHRAPHMPOHLB®)XSCH OTDVVLVWDQFH DGPL

G) Provisions

Bulletin n°81

Les provisions de passif concernent essentiellement les provisiongigesr amendes et risques. Conformément au réglement CREB0G provisions sont

évaluées pour le montant correspondant a la meilleure estimation de la sortie de ressources nécessaire a l'extifigatinrdddimminée comme correspondant a

I'hypothése la plus probable.

&HV SDVVLIV FRQVWLWXHQW XQH REOLJDWLRQ DFWXHOOH MXULGLTXHERXOHPRR IFHWWDEGR IXAR&

sortie de ressources au bénéfice de ce tiers.

Les dotation®t reprises de provisions sont enregistrées en résultat sur les lignes correspondant a la nature des dépenses fatures couvert

H) Produit Net Bancaire.

- Intéréts, produits et charges assimilées

Les intéréts et agios sont enregistrés en résultat prenmaporis.
Les commissions (notamment de risque) et produits assimilés sur opérations bancaires dont le calcul et la perceptmiecbédépolution d'un encours au bilan
ou au hors bilan, sont considérés comme acquis prorata temporis et ssrdaepries postes.

- Charges et produits sur opérations de crédibail et assimilés et de location simple
Les charges sur opérations de crédit bail immobilier et de location simple correspondent aux amortissements induspéel$aatinirgstration ficale. Sont
incluses également les provisions spéciales (B& 2t 64) et les moins values comptables dégagées lors de la cession des immeubles en fin de contrat.

Les produits sur opérations de crédit bail immobilier et de location simple enregissraydrs échus, régularisés des loyers percus d'avance ou des loyers a recevoi
HQ ILQ G H[HUFLFH 69\ DMRXWHQW OHV SOXV YDOXHV FRPSWD E O H ¥reprizddd pidvisianRipéctiates (BB FH V)

Art 64), les indemnités exigibles sur contrats résiliés pour leur variation positive ou négative par rapport a I'exerciceé fededene dossiers et le colt du

risque.

, &KDUJHV *pQpUDOHV GI([SORLWDWLRQ

/HV FKDUJHV JpQpUDOH Vt &3 BPS. :RE RURWULIRLQH DS O WHRQW HVVHQWLHOOHPHQW FRQVWLWXpHV SDL

assistance administrative a hauteur 4630 . V.

A) Opérations en devises
Néant

B) Créances sur legtablissements de crédit

3. Notes sur le bilan

En milliers d'euros 2017 2016

Créances a vue 62 709 48948
Créances rattachées

Total a vue 62 709 48 948
Prét au jour le jour - -
Autres créances a terme 115422 119014
Créances rattachées 1077 1000

Total a terme 116 499 120014

Total Créances Saines 179 207 168962

En milliers d'euros Brut Provision Net

Créances douteuses sur Ets Crédit 70 -41 29

Total Créances Douteuses 70 -41 29
Echéancier au3décembre 2017

En milliers d'euros Total bilan < 3 mois 3 mois alan lan5ans > bans

Créances a terme (hors créances rattachées) 115422 665 8049 31029 75679

C) Opérations avec la clientéle (actif)
Néant
D) Obligations et autres titres a revenu fixe

Néant
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E) Actions etautres titres a revenu variable

Néant

F) Participations et autres titres détenus a long terme et parts dans les entreprises liées

Bulletin n°81

En milliers d'euros Valeur nette dont titres cotés dont titres non cotés dont établissements

de crédit
Participations eautres titres détenus a long terme 7 7 0
Parts dans les entreprises liées 46 291 0 0 46 291
Total 2017 46 298 0 7 46 291
Total 2016 46 298 0 7 46 291

L'évolution des valeurs brutes et nettes des titres de participation et patesdantseprises liées sur I'exercice est préservaeres :

En milliers d'euros Total Participations et autres Parts dans les entreprises liées
titres détenus a long terme
Valeur brute au 31 décembre 2016 46 298 7 46 291
Acquisitions de l'exercice 0 0
Cessions de I'exercice -
Autres mouvements -
Valeur brute au Bdécembre 2017 46 298 7 46 291
Dépréciations aul3décembre 2016 -
Dotations de l'exercice -
Reprises de l'exercice -
Autres mouvements -
Dépréciations aul3décembre 2017 - -
Valeur nette au Bdécembre 2016 46 298 7 46 291
Valeur nette auBdécembre 2017 46 298 7 46 291
G) Crédit-bail
En milliers d'euros Immobilisations
Solde Acquisitions Sorties Autres Solde
au d'immobilisations dimmobilisations Variations au
31/12/2016 de I'exercice del'exercice de I'exercice 31/12/2017
Immobilisations en Crédit-Bail
Immobilisations en CrédiBail France 3241335 352943 -106564 -2373 3485341
Total des immobilisations en Crédiail 3241335 352943 -106564 -2373 3485341
Immobilisations en cours CréditBail
Immobilisations en cours Créefitail France 107836 207330 -107992 207174
_Total des Immobilisations en cours Crédi 107836 207330 -107992 0 207174
/B\z\gmptes versé®urnisseurs
Acomptes versés fournisseurs France
Total des acomptes versés fournisseurs 0 0 0 0 0
Total Immobilisations CrédiBail 3349171 560274 -214556 -2373 3692515
En milliers d'euros Amortissements Valeur nette
Solde Dotations aux Reprises Autres Solde comgltjable
au amortissements d'amortissements Variations au 31/12/2017
31/12/2016 de I'exercice de I'exercice de I'exercice 31/12/2017
Immobilisations en Crédit-Bail
Immobilisations en CrédiBail France 711137 149611 -42378 -692 817678 2667664
Total des immobilisations en Crédiail 711137 149611 -42378 -692 817678 2667664
Immobilisations en cours CréditBail
Immobilisations en cours Créefitail France 207174
_Total des Immobilisations en cours Crédit 0 0 0 0 207174
is:)lmptes versés fournisseurs
Acomptes versés fournisseurs France 0
Total des acomptes versés fournisseurs 0 0 0 0 0
Total Immobilisations CrédiBail 711137 149611 -42378 -692 817678 2874838
En milliers d'euros Provisions Art 39 et dépréciation des immeubles
Solde Dotations aux Reprises Autres Solde
au amortissements d'amortissements Variations au
31/12/2016 de I'exercice de I'exercice de I'exercice 31/12/2017
Immobilisations en CrédiBail
Immobilisations en CrédiBail France 274015 71814 -29213 -34 316581
Total des immobilisations en Crédiail 274015 71814 -29213 -34 316581
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Immobilisations en cours Créeftail
Immobilisations en cours Créeftail France
Total des Immobilisations en cours Crédiil 0 0 0 0 0
Acomptes versés fournisseurs
Acomptes versés fournisseurs France
Total des acomptes verseés fournisseurs 0 0 0 0 0
Total Immobilisations CrédiBail 274015 71814 -29213 -34 316581
En milliers d'euros Solde Dotations aux Reprises Autres Solde
au amortissements d'amortissements Variations au
31/12/2016 de l'exercice de l'exercice de l'exercice 31/12/2017
Créances douteuses valeur brute CrBdit (1)
Créances douteuses valeur brute C¢Bdit France 55106 54191
Total Créances douteuses valeur brute Gigdlik (1) 55106 54191
Provisions sur créances douteuses Gifédit (1)
Provisions sur créances douteuses Gifédit France 44799 4691 -5611 0 43879
Total Provisions sur créances douteuses Gt 44799 4691 -5611 0 43879
@
Créances rattachées Créiil
Créances rattachées CréBiil France 15922 11369
Total Créances rattachées Créiil 15922 11369
Total des créances douteuses valeur nette et créa 26 229 21680
rattachées Crédhail
(1) En application du CRC 2063 les encours douteux et les provisi@esventilent de la fagon suivante :
brut provision net
Crédit-bail compromis 51789 -43562 8227
Total créditbail compromis 51789 -43562 8227
Crédit-bail non compromis 2401 -317 2084
Total créditbail non compromis 2401 -317 2084
Total créditbail 54191 -43879 10312
H) Location simple
En milliers d'euros Immobilisations
Solde Acquisitions Sorties Autres Solde
au dimmobilisations dimmobilisations Variations au
31/12/2016 de I'exercice de I'exercice de I'exercice 31/12/2017
Immobilisations en Location Simple
Immobilisations en Location Simple France 0 0 0 0 0
Immobilisations patrimoine France 32894 -7753 3553 28694
Total des immobilisations en Location Simple 32894 0 -7753 3553 28694
Immobilisations en cours Location Simple
Immobilisations en cours Location Simple France 0 1197 0 0 1197
Total des Immobilisations en cours Location Simple 0 1197 0 0 1197
Acomptes versés fournisseurs
Acomptes versés fournisselance 0 0 0 0 0
Total des acomptes versés fournisseurs 0 0 0 0 0
Total Immobilisations Location Simple 32894 1197 -7753 3553 29891
En milliers d'euros Amortissements et provisions Valeur nette
Solde Dotations aux Reprises Autres Solde comgltjable
au amortissements d'amortissements Variations au 31/12/2017
31/12/2016 de I'exercice de I'exercice de I'exercice 31/12/2017
Immobilisations en Location Simple
Immobilisations en Location Simple France 0 0 0 0 0 0
Immobilisations patrimoine France 18749 941 -3414 692 16968 11726
Total des immobilisations en Location Simple 18749 941 -3414 692 16968 11726
Immobilisations en cours Location Simple
Immobilisations en cours Location Simple France 0 0 0 0 0 1197
Total des Immobilisations en cours Location Simple 0 0 0 0 0 1197
Acomptes versés fournisseurs
Acomptes versés fournisseurs France 0 0 0 0 0 0
Total des acomptes versés fournisseurs 0 0 0 0 0 0
Total Immobilisationd-ocation Simple 18749 941 -3414 692 16968 12923

En milliers d'euros

Provisions Art 39 et dépréciation des immeubles
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Solde Dotations aux Reprises Autres Solde
au amortissements | d'amortissements Variations au
31/12/2016 de I'exercice de I'exercice del'exercice 31/12/2017
Immobilisations en Location Simple
Immobilisations en Location Simple France 0 0 0 0 0
Immobilisations patrimoine France 7051 4718 -5 305 34 6499
Total des immobilisations en Location Simple 7051 4718 -5305 34 6499
Immobilisations en cours Location Simple
Immobilisations en cours Location Simple France 0 0 0 0 0
Total des Immobilisations en cours Location Sim 0 0 0 0 0
Acomptes versés fournisseurs
Acomptes versés fournisselmsance 0 0 0 0 0
Total des acomptes versés fournisseurs 0 0 0 0 0
Total Immobilisations Location Simple 7051 4718 -5 305 34 6499
En milliers d'euros Solde Dotations aux Reprises Autres Solde
au amortissements d'amortissements Variations au
31/12/2016 de I'exercice de I'exercice de I'exercice 31/12/2017
Créances douteuses valeur brute Location Simple (1)
Créances douteuses valeur brute Location Siface 0 0
Total Créances douteuses valeur brute Location Simple (1) 0 0
Provisions sur créances douteuses Location Simple (1)
Provisions sur créances douteuses Location Simple France 0 0 0 0 0
Total Provisions sur créances douteuses Location Simple (1) 0 0 0 0 0
Créances rattachées Location Simple
Créances rattachées Location Simple France 0 0
Total Créances rattachées Location Simple 0 0
Total des créances douteuses valeur nette et créances 0 0
rattachées Location Simple
1) Immobilisations corporelles et incorporelles
Néant
J) Autres actifs
En milliers d'euros 2017 2016
Autres débiteurs divers 7802 18705
Dépéts et cautionnements 122 94
Fonds de garantie 12 145
Etat Impdts et taxes 14 490 15751
Créances douteuses - 0
Imp6t différé 5309 6105
Total 27735 40 800
K) Comptes de régularisation (actif)
En milliers d'euros 2017 2016
Valeurs a I'encaissement (1) 4744 -
Charges payées d'avance - -
Produits a recevoir 3438 7882
Charges a répartir - -
Autres 1667 129
Total 9849 8011
L) Dettesenvers les établissements de crédit
En milliers d'euros 2017 2016
Comptes et emprunts a vue 4109 5464
Dettes rattachées
Total a vue 4109 5464
Valeurs données en pension - -
Comptes et emprunts au jour le jour
Comptes et empruntsé&héance 2537278 2369533
Dettes rattachées 4548 3936
Total a terme 2541 826 2373469
Total 2545935 2378933

Echéancier des comptes et emprunts a échéandeds&ic@mbre 2017
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En milliers d'euros Total bilan < 3 mois 3mois al an lan5ans > 5ans
Comptes et empruntEntreprises liées 2537278 58821 180637 1000611 1297209
Comptes et empruntEntreprises non liées -
M) Opérations avec la clientélgpassif)
Il n'existe pas d'opérations avec la clientéle sur codippargne a régime spécial
Les autres dettes se décomposent de la fagon suivante :
En milliers d'euros 2017 2016
Comptes a vue - -
Dettes rattachées - -
Total a vue - -
Comptes a terme 170098 146 641
Dettes rattachées - -
Total a terme 170098 146 641
Total 170098 146 641
Echéancier des opérations avec la clientéle a termé d@&cg@mbre 2017
En milliers d'euros Total bilan < a3 mois 3mois al an lan5ans > bans
Comptes créditeurs a terme 170098 3238 9894 94941 62 026
N) Dettes représentées par un titre
En milliers d'euros 2017 2016
Bons de caisse
Total bons de caisse - -
Titres de créances négociables (1) 1000 1000
Dettes rattachées
Total titres de créances négociables 1000 1000
Obligations - -
Dettes rattachées - -
Total obligations - -
Versements a effectuer sur titres non libérés - -
Total Dettes représentées par un titre 1000 1000
(1) Les Titres de créances négociables sont remboursables le 10®8/26@mpte.
O) Autres passifs
En milliers d'euros 2017 2016
Dépdts de garantie 2527 1904
Fournisseurs (créditail et assimilés) 29010 42811
Etat et Organismes sociaux 4082 5901
Autres 1038 6937
Imp6t différé - -
Total 36 658 57554
P) Comptes derégularisation (passif
En milliers d'euros 2017 2016
Produits pergus d'avance (1) 15556 13690
Comptes d'encaissement
Charges a payer 7453 4189
Autres 6637 5915
Total 29 646 23794
(1) Les produits percus d'avance sont constigx&susivement des régularisations des loyers de crédit bail.
Q) Provisions
En milliers d'euros 2016 Dotation Reprise Utilisation Autres variations 2017
Provisions 2607 -2400 207
Provisions pour suspeng -
Total 2607 - -2400 - - 207

R) Capitaux propres
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Au 31 décembre 2017, le capital social de NATIOCREDIBAIL s'éléve G 000 euros composé de000 000 actions d'un montant nominal dé duros

entierement libérées.

2) Provisions réglementées et subventiatimvestissement

Il s'agit des subventions regues dans le cadre de nos opérations deair@ditr leur montant net d'amortissement 8di71l . ¥4

3) Tableau de variation des capitaux propres

En milliers d'euros Ouverture Affectation Distribution nette Résultat Autres mouvements Cléture
résultat n-1 d'acompte

Capital 32000 32000
Prime d'émission 17 642 17 642
Réserve légale 3200 3200
Réserve des pluglues a long terme 0 0
Autres réserves 75 75
Provisions réglementées 0 0
Subventions d'investissement 5957 214 6171
Report & nouveau -20822 12861 -7961
Résultat net de I'exercice 12861 -12 861 14 809 14 809

Total capitaux propres 50912 0 14809 214 65 936
4) Résultat dilué par action atésultat par action

Résultats réduits a une seule action ajustée
- Résultat apres impéts, participation des salariés mais avant dotations aux amortissements et provisions : 102,2 Ya
- Résultat apres impéts, participations des salariés et dotatiomsnautissements et provisions : 7,40 Ya
- Dividende attribué a chaque action (crédit d'imp6t non compris) : 0,00 Ya
4. Notes sur le hors bilan
A) Engagements de hors bilan
En milliers d'euros 2017 2016
Engagements donnés 323064 317538
Engagements dimancement en faveur des établissements de crédit - 5000
Engagements de financement en faveur de la clientéle 322858 312408
Engagements de garantie en faveur des établissements de crédit - 130
Engagements de garantie en faveur de la clientele 207 -
Engagements regus 254180 299813
Engagements de financement regus des établissements de crédit 35256 54981
Engagements de garantie regus des établissements de crédit 152 600 184449
Engagements de garantie recus de la clientéle 66 324 60 383
5. Notes sur le compte de résultat
A) Produits et charges d'intéréts
En milliers d'euros 2017 2016
Produits Charges Produits Charges

Opérations avec Etablissements de crédit 1843 27180 2423 25875
Opérations avec la clientéle - 1991 - 2182
Obligations et autres titres a revenu fixe - - - -
Autres intéréts - - - R
Provisions - - - -

Total 1843 29170 2423 28 057
B) Revenus de titres a revenu variable
Néant
C) Commissions

En milliers d'euros 2017 2016
Produits Charges Produits Charges

Opérations avec Etablissements de crédit 5 -
Opérations avec la clientéle - -
Commissions en risques 935 956
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Total | - | 940 | - 956
D) Produits et charges sur opérations de crédibail et de location simple
Produits etcharges sur opérations de crédibail
a) Produits sur opérations de créditail
En milliers d'euros 2017 2016
Loyers 268940 251228
Reprises de provisions spéciales (AB.e8 64) 29212 12072
Autres reprises de provisions 1 1
Reprises derovisions sur immobilisations 0 0
Plusvalues de cession 3365 2492
Indemnités de résiliation 3084 0
Produits divers 3436 15294
Co0t du risque -296 -13571
Total 307 742 267516
b) Charges sur opérations de crédiil
En milliers d'euros 2017 2016
Dotations aux amortissements 149611 134003
Dotations aux provisions spéciales (Ad.€§ 64) 71814 64 805
Moins values de cessions 27540 12425
Charges diverses 2113 2279
Total 251078 213512
Produits et charges sumpérations de location simple
a) Produits sur opérations location simple
En milliers d'euros 2017 2016
Loyers 253 730
Reprises de provisions 5305 3492
Plusvalue de cessions 463 387
Indemnités de résiliation 0 0
Produits divers 2749 0
Co0t durisque 0 0
Total 8770 4609
b) Charges sur opérations de location simple
En milliers d'euros 2017 2016
Dotations aux amortissements 941 1055
Dotations aux Provisions sur Immeuble 4718 6580
Moins values de cessions 1372 1676
Chargedliverses 3996 1296
Total 11028 10607
E) Autres produits et charges d'exploitation bancaire et non bancaire
En milliers d'euros 2017 2016
Produits Charges Produits Charges
Autres Produits & Charges d'exploitation bancaire 2883 8 280 2409
dont refacturation - - - -
Autres Produits & Charges d'exploitation non bancaire 560 683 6233 76
dont Quotepart du produit des subventions 386 - 374 -
Total 3443 691 6513 2485

) &KDUJHV JpQpUDOHV GIH[SORLWDWLRQ

Natiocrédibail n'a pade personnel, I'ensemble de ses activités est géré par le personnel BPLG sous forme d'assistance administrative.
A la cléture de I'exercice, les frais administratifs s'éléverit @30 milliers d'euros (dont@551 milliers d'euros d'assistaneaeministrative) contre983 milliers

d'euros en 2016.

G) Cout du risque

En milliers d'euros

2017

2016
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Dotations aux provisions 349 265
Créances irrécupérables couvertes
Créances irrécupérables non couvertes
Reprises de provision -558 -304
Récupérations sur créances amorties

Total -208 -39

H) Gains ou pertes sur actifs immobilisés

Néant

1) Résultat exceptionnel

Néant

J) Impbts sur les sociétés

Au 31 Décembre 2017, NATIOCREDIBAIL a constaté un imp6t société a paye4 e987 V4

Au titre de 2017, Le montant de I'imp6t au titre des différences sociales /fiscales @96 68,3} V4
Le secteur taxable est bénéficiaire365 922,82 ¥4

Nous cumulons un total de déficits reportables de2B8 608,2 ¥4

6. Autres informations

A) Informations relatives aux entreprises liées

En milliers d'euros

Entreprises liées France

Actif

Créances sur les établissements de crédit

Créances sur la clientele

Actions et autres titres a revenu variable

Obligations et autres titres a revenu fixe

Autres Actifs

Comptes de régularisation actif

Passif

Dettes envers les établissements de crédit

Comptes créditeurs de la clientele

Dettes représentées par un titre

Autres passifs

Comptes de régularisation passif

Hors Bilan

Engagements de financement en faveur d'établissements de crédit
Engagements de garantie en faveur d'établissements de crédit
Engagements de garantie en faveur de la clientéle
Engagements dinancement regus d'établissements de crédit
Engagements de garantie recus d'établissements de crédit
Engagements de garantie regus de la clientele

172518

46 291
0

0

62

2541826
0

0

31

5300

O O O o

167794

B) Proposition d'affectation des résultats

(En milliers d'euros)

Résultat de I'exercice
Report & nouveau
Total a répartir
Réserve Légale
Excédent Réserve Légale
5pVHUYH VSpFLDOH GHV °XYUHV G DUW
Réserve spéciale provenant de la provision
pour investissement libérée
Dividende
Acompte sur dividendes
Report & nouveau
Total réparti

14809331,21
-7961253,67

6848077,54

6840000,00

8077,54

6848077,54

C) Comptabilité sociale et financiére et consolidation

- En tant qu'établissement de crédit, NATIOCREDIBAIL, pour I'établissement des comptes condolidéglementairement tenir une comptabilité fitanciére
pour les opérations de crédhiil et de location avec ou sans option d'achat. Cette comptabilité fait ressortir un résultat financier en détermiogtrssemeasmit

financier de chagque opéiat sur la base du taux de rendement attendu du capital engagé.

-Le résultat financier est égal au résultat social auquel il est substitué, notamment, aux amortissements, aux plualeemeiraix provisions pour créances
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