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Rapport général
du commissaire aux comptes

Exercice clos le 31 décembre 2007

Mesdames, Messieurs,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée générale, nous vous
présentons notre rapport relatif a I'exercice clos le 31 décembre 2007, sur :

e le contrble des comptes annuels de ’association Tandem Immobilier, tels qu'ils sont joints
au présent rapport ;

¢ lajustification de nos appréciations ;
e les vérifications spécifiques et les informations prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par votre Direction. Il nous appartient, sur la base de notre
audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes professionnelles applicables en France ; ces
normes requierent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir 'assurance raisonnable
que les comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste &
examiner, par sondages, les éléments probants justifiant les données contenues dans ces
comptes. Il consiste également a apprécier les principes comptables suivis et les estimations
significatives retenues pour l'arrété des comptes et a apprécier leur présentation d'ensemble.
Nous estimons que nos contréles fournissent une base raisonnable & l'opinion exprimée ci-apreés.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables
frangais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de l'exercice
écoulé ainsi que de la situation financiere et du patrimoine de 1'association a la fin de cet
exercice.
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Tandem Immobilier Association
Rapport général

du commissaire aux comptes

14 mai 2008

Justification des appréciations

En application des dispositions de I’article L.823-9 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que, sur la base des éléments
disponibles a ce jour, nous avons vérifié le caractére approprié des méthodes comptables
appliquées dans votre association. Nos contrdles ont porté principalement sur la correcte
application du principe de séparation des exercices et notamment concernant les subventions.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche d’audit des comptes
annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a la formation de notre opinion exprimée
dans la premiére partie de ce rapport.

Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes professionnelles applicables en
France, aux vérifications spécifiques prévues par la loi.

Nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité et la concordance avec les comptes
annuels des informations données dans les documents adressés aux membres de I’ Assemblée sur
la situation financiére et les comptes annuels.

CREIL, le 14 mai 2008

KPMG Entreprises
Département de KPMG S.A.

Géraldir
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TANDEM IMMOBILIER

BILAN
du 01/01/2007
au 31/12/2007

ACTIF Montant brut [Amort. ou Prov.] Montant net | Montant net
du 01/01/2007 au 31/12/2007 31/12/2006
Immobilisations incorporelles
Frais d'établissements
Concessions, brevets et droits similaires 7 700 6 628 1072 173
Autres immobilisations incorporelles
Avances et acomptes
Total 7700 6 628 1072 173
Immobilisations corporelles
Terrains
Constructions
Inst. techniques, matériel, outillages
Autres immobilisations corporelles 89 974 61 520 28 454 20 354
Avances et acomptes
Total 89 974 61520 28 454 20 354
Immobilisations financiéres
Participations 915 915 915
Créances rattachées a des participations 0
Autres titres immobilisés 0
Préts sur Fonds Social Immobilier 18 727 18 727 28 829
Autres immobilisations financiéres 3950 3950 2750
Total 23 592 0 23 592 32 494
Total de I'actif immobilisé 121 266 68 148 53 118 53 021
Matiéres premiéres, approvisionnements 0 0 0
Marchandises 0 0 0
Total 0 0 0
Produits a recevoir 77 474 77474 44 896
Créance sur ANAH versée (financée par le FSI) 36 582 36 582 16 039
Fournisseurs débiteurs 0
Clients et comptes rattachés 0
Autres créances 3659 3659 6 652
Mandants G.L.A. 7 035 7 035 1493
Total 124 750 0 124 750 69 080
Placements de trésorerie 293 763 293 763 300 338
Disponibilités 176 648 176 648 123 210|
Total 470 411 470 411 423 548
Charges constatées d'avance 8 943 8 943 3149
Totai de i"actif circulant 604 104 0 604 104 495 777
TOTAL DE L'ACTIF 725 370 68 148 657 222 548 798




TANDEM IMMOBILIER

BILAN

du 01/01/2007
au 31/12/2007

PASSIF Montant net | Montant net
31/12/2007 31/12/2006
Fonds associatif 111 161 111 161
Réserves 0
Réserve pour déménagement 4215 9 556
Réserve pour invest informatique 3269 3269
Réserve pour projet de communication 0 0
Reserve pour remplacement d'un véhicule 0 2536
Réserve pour perenisation des emplois aides 78 635 87 500
Réserve pour formation 0 0
Réserve pour risque social 10 889 9144
Réserve pour projet 10 ans 0 0
Report a nouveau 30102 30102
0
Résultat de la période 14 504 -14 997
Subventions d'investissement 5469 3205
Total 258 244 241 476
Provisions pour risques 26 400 26 250
Provisions pour charges
Total 26 400 26 250
Emprunts et dettes assimilées
Emprunts FAPIL 11 370 15 332
Fonds Social Immobilier 101153 105 145
Dettes envers etab financiers 23189 3926
Total 135712 124 403
Avances et acomptes regus sur commandes 1524 1524
ttes fournisseurs et comptes rattaches 12 571 10 362
Dettes fiscales et sociales 79 945 63 768
Dette sur ANAH a payer 17 477 6 983
Autres dettes 85177 42 399
Mandants G.L.A. 32 369 31633
Total 229 063 156 669
Total des dettes 364 775 281072
Produits constatés d'avance 7803 0
TOTAL DU PASSIF 657 222 548 798
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TANDEM IMMOBILIER

Agence Immobiliére & Vocation Sociale
21 rue de Gesvres

60000 Beauvais

Annexe
aux comptes annuels de I'exercice clos le

31 décembre 2007
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2.1.2

Faits majeurs de l'exercice

1.1  Evénements principaux de l'exercice

Aucun fait significatif n’est a signaler.

1.2  Principes, régles et méthodes comptables

Les comptes annuels ont été établis et présentés conformément a la réglementation francaise en
vigueut, tésultant des arrétés du Comité de la Réglementation Comptable, et dans le respect du
principe de prudence, conformément aux hypothéses de base :

* Continuité de 'exploitation
e Permanence des méthodes
e Indépendance des exercices

Lots de lentrée en vigueur, au ler janvier 2005, du réglement sur les actifs, il avait été décidé
d’appliquer la méthode dite « prospective » pour le passage aux nouvelles normes.

Aucun composant significatif n’avait été révélé. Les durées d’utilisation correspondent aux durées
d’usage pratiquées précédemment.

Informations relatives au bilan

2.1 Bilan actif

Immobilisations incorporelles. Amortissements pour dépréciation

Types d'immobilisations Mode Durée

Logiciels et progiciels......c.coovvvvvereecerrrececrnnnee. Linéaire 3 ans

Immobilisations corporelles. Amortissements pour dépréciation

Types d'immobilisations Mode Durée
Matériel de bureau et informatique ........ccuerne. Linéaire 346 ans
MODIHEL c.vvecrereirriniicsni e Linéaire 526 ans
Matériel de transport . ... Linéaire 4 ans




2.1.3

2.14

2.1.5

Actif circulant - Classement par échéance

L'exigibilité de toutes les créances de l'actif circulant est inférieure 2 un an..

Produits a recevoir

Détail des produits a recevoir :

Organisme financier

Objets

Montant de la
subvention 2 recevoir

au 31/12/2007

AML. Gestion locative adaptée 19.400 €
FSL ASLL Recherche de logements 18.000 €
Prestation Gestion | Fonctionnement général 2813 €
Chantilly
CAF Beauvais Fonctionnement général 6.194 €
CAF Creil Fonctionnement général 2.569 €
Conseil Général Fonctionnement général 6.250 €
Conseil Général Frais département 2.910€
Communauté  d’agglo | Fonctionnement général 2500 €
Beauvais
Communauté  d’agglo | Fonctionnement général 5.000 €
Creil
Région picardie Subvention d’investissement 4.000 €
Divers Autres produits a recevoir 7.839 €
TOTAL 77474 €

Charges constatées d’avance

Elles s’élévent a 8.943 € au 31.12.07. Il s’agit principalement des tickets restaurant et des

assurances.




2.2 Bilan passif

2.2.1 Subventions d'investissement, composition, méthodes d'amortissement

. Bi .
Date Otrganisme lens . Montants Amortissements
subventionnés
Mode Durée
2003 Caisse Divers Matériels 4.169 € | Linéaire Au prorata des
d'allocations amortissements
familiales pratiqués ou de la
charge constatée
pour les biens non
arnortis
2004 Caisse Mobilier de bureau 8.851 € | Linéaire Au prorata des
d’allocations Ciablage des amortissements
familiales de nouveaux locaux pratiqués
Beauvais
2007 Région Picardie Divers Matériels 4.000 € | Linéaite Au prorata des
amortissements
pratiqués
2.2.2  Provisions pour risques et charges
Les provisions ont évolué de la maniére suivante :
31/12/2006 Variation 31/12/2007
Risque locatif et sous locatif 26.250 + 150 26.400
Cette provision est calculée sur la base de :
e 150 € par logement en sous location a la cléture
o 75 € par logement sous mandat de gestion a la cl6ture.
2.2.3  Dettes financiéres - Classement par échéance
Rubriques Total alanau entre 1et5 plus de 5

plus ans ans

FAPIL oo 11.370 3.200 8.170




2.2.4 Fonds Social Immobilier

Le fonds social immobilier, cré€ en 2001, se présente de la fagon suivante :

Financeurs Total Sous forme de prétal | En subvention
an au plus

Valoftis .o 1524 1.524

Educat. et santé des jeunes 3.049 3.049

FAS (2000) ...ovveevereerrmncennn 45.735 45.735
APPOS....oiereecene 4.573 4.573
CAF de Beauvais................. 7.623 7.623
FAS (2001) oo 18.294 18.294
Fondation Abbé Pietre 26.680 26.680
Réserve Sénéfontaine 48.809 48.809
TOTAL. oo, 156.287 4.573 151.714
Utilisation sur 2001/2002 - 10.177

Utilisation sur 2003 - 10.905

Utilisation sur 2004 -13.278

Utlisation sur 2005 -3.834

Utilisation sur 2006 -12.948

Utlisation sur 2007 - 3.992

Solde au 31/12/2007 101.153

2.2.5 Dettes d'exploitation courante- Classement par échéance

Toutes les dettes d'exploitation sont d'échéance inférieure a un an.

2.2.6 Produits constatés d’avance

Ils s’élevent a 7.803 € au 31/12/2007. 1l s’agit de la subvention du conseil tégional ainsi que des
aides a Pemploi.
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Informations relatives au compte de résultat

3.1 Détail des subventions
Montant de la subvention
Organisme Obi
financeur jets 2007 Encaissée en A recevoit au
allouée 2007 31/12/2007
Aide au Finance le surcoit social de la gestion de
Surcolit de proximité 97.000 € 77.600 € 19.400 €
gestion locative
FSL ASLL Fm'fmc\e une partie de rl accompagnement 90.000 € 79,000 € 18.000 €
social 2 la recherche d'un logement
DDE MOUS | Finance le travail de prospection, négociation
montage d'opération et ingénierie sociale 14.800 € 14.800 € 0€
dans le cadre du relogement de ménages en ' )
difficulté
CAF Beauvais | Financement global 16.445 € 10.251 € 6.194 €
CAF Creil Financement global 2569 € 0€ 2.569 €
Conseil général | Financement global 25.000 € 18.750 € 6.250 €
Conseil Financement global
régional 3.600 € 6.000 € -2.400 €
FAS Financement global 12.000 € 12.000 € 0€
Maitie <.ie Financement global 8.000 € 8.000 € o€
Beauvais
Communauté | Financement global
de commune 5.000 € 0€ 5.000 €
Beauvais
Communauté | Financement global
de commune 2.500 € 0€ 2.500 €
Creil
Conseil général | Frais département 2910€ 0€ 2.910€
TOTAL 279.824 € 219.401 € 60.423 €




Residence sociale Nogent sur Qise

COMPTE DE RESULTAT EXERCICE 2007

60. Achats (sauf 603) " [70. ventes de produits et services , o
:601. Matiéres premiéres i 0,00 701. Ventes de produits finis (redevances) [ 79 559,41
3;602. Autres approvisionnements 808,32 702, Ventes de produits intermédiaires i
{604, Etudes et prestations 0,00 704, Travaux 0,60
605, Matériels, équipements et travaux 20,00 705. Etudes 0,00
607. Achats de marchandises | 0,00 706. Prestations de services 0,00
Total achats 829,32 707. Ventes de marchandises 0,00
603. Variation des stocks i 0,00 1708. Produits des activités annexes 0,00

|Total ventes 79 559,41 |
[61. Services extérieurs ' - FET
1611. Sous-traitance générale 17 000,00 {75. Produits de gestion ... . L
"“12. Redevances de crédit-bail 0,00 751. Redevances pour concessions 0,00
.43, Locations 54 500,04 754. Collectes 0,00
(614, Charges locatives (&lectricité + eau + gaz) 13 349,35 756. Cotisations 0,00 ,

615, Entretien et réparations 970,60 758. Produits divers de gestion 1 036,89 !
616. Primes d'assurances 1 103,65 i Total produits de gestion 1 036,89 }
617. Etudes et recherches 0,00
618. Divers 0,00 87: Contributions volontaires
Total services extérieurs 86 923,64 870. Bénévolat

871, Prestations en nature 0,00

62 Autres services extérieurs:: i S 872. Dons en nature 0,00
621, Personnel extérieur 0,00 :Total contributions volontaires f 0,00
622, Rémunérations d'intermédiaires 0,00 :

623. Publicité et relations publiques 0,00 {Autres produits. . : B e
624, Transports 3931,20 71. Production stockée 0,00
625, Déplacements et réceptions 0,00 72. Production immobilisée 0,00
626. Frais postaux et de télécoms ' 1 500,00 74. Subventions d'exploitation 17 0G0,00
627. Services bancaires et assimilés 0,00 76. Produits financiers 0,00
628, Divers 977,67 77. Produits exceptionnels 0,00
Total autres services extérieurs 6 408,87 78. Reprises sur amortissements 0,00

79. Transferts de charges
[647 Charges de personnel. ey {Total autres produits | 17 600,00
1641, Rémunérations du personnel 0,00
5, Charges de sécurité sociale 0,00 TOTAL PRODUITS | 97 596,30 |
1647. Autres charges sociales 0,00

648. Autres charges de personnel 0,00 {RESULTAT (excédent ou déficit) | 3 434,47 '

Total charges de personnei 0,00 |

ons volontaires

86; Emplois ¢ £ Approuvé le 2( ................... Zah)%
860. Secours en nature 0,00

861. Mise a disposition gratuite de biens 0,00

1862. Prestations 0,00
864. Personnel bénévole 4,00
Total emplois des contributions ; 0,00

Héléne Bernard
Directrice

. Impbts et taxes
. Autres charges de gestion courante
. Charges financiéres

57. Charges exceptionnelles

Atfention facture de gaz non parve

{estimation 14000 euros)

. Dotations aux amortissements
. Impdts sur les sociétés D00
0,00 ! COMPTE GLOBAL DE 1A RESIDENCE INTEGRARNT LES

- FRAIS DE GESTION LOCATIVE




Résidence sociale Nogent sur Oise

COMPTE DE RESULTAT EXERCICE ler au 31 déc 2006

601. Matiéres premiéres [701A Ventes de produits finis (redevances) 69,11
602. Autres approvisionnements 941,35 702, Ventes de produits intermédiaires 1018,54
604. Etudes et prestations 0,00 704. Travaux 0,00
605. Matériels, équipements et travaux 824,07 705. Etudes 0,00
607. Achats de marchandises 0,00 706. Prestations de services 0,00
Total achats 1 765,42 707. Ventes de marchandises 0,00 ]
603. Variation des stocks 0,00 708. Produits des activités annexes 0,0ﬂ
{Total ventes 1 087,65 |

£

. Sous-traitance générale 1417,00 ;
612. Redevances de crédit-bail 0,00 !751. Redevances pour concessions 0,00
613. Locations 4 541,67 1754, Collectes 0,00
614. Charges locatives (&lectricité + eau + 229,90 756. Cotisations 0,00
615. Entretien et réparations 337,60 758. Produits divers de gestion 0,00
616. Primes d'assurances 78,75 ’Jotal produits de gestion 0,00
617. Etudes et recherches 0,00
618. Divers
Total services extérieurs 6 604,92 870. Bénévolat

871. Prestations en nature 0,00
Hg Xt 872. Dons en nature 0,00
621. Personnel extérieur 0,00 |Total contributions volontaires o,oﬂ
622. Rémunérations d'intermédiaires 0,00
623. Publicité et relations publiques 0,00
624. Transports 720,00 71. Production stockée 0,00
625. Déplacements et réceptions 72. Production immobilisée O,W
626, Frais postaux et de télécoms 125,00 74. Subventions d'exploitation 1417,00 ]
627, Services bancaires et assimilés 0,00 76. Produits financiers f 0,00 ]
628. Divers 254,40 77. Produits exceptionnels ] 0,00 f
Total autres services extérieurs 1 099,40 78. Reprises sur amortissements 0,00
L 79. Transferts de charges 17,60
Total autres produits 1 434,60
641, Rémunérations du personnef
645. Charges de sécurité sociale [LOTAL PRODUITS | 2 522,25_]
647. Autres charges sociales
648. Autres charges de personnel lLRESULTAT (excédent ou déficit) | -6 947,49 ]
|Total charges de personnel

Approuvé e BIW‘Q)\AZ&D“?

860. Secours en nature

861. Mise a disposition gratuite de biens 0,00
862. Prestations - 0,00
864. Personnel bénévole 0,00
Total emplois des contributions 0,00

Hélene Bernard
Directrice

63. Impéts et taxes | 0,00

5. Autres charges de gestion courante | 0,00

66. Charges financiéres ] 0,00

67. Charges exceptionnelles 0,00

68. Dotations aux amortissements 0,00

69. Impbts sur les sociétés | 0,00

I COMPTE GLOBAL DE LA RESIDENCE INTEGRANT
. | LES FRAIS DE GESTION LOCATIVE
| Totai autres charges | 5,00 |
[TOTAL CHARGES - ] 9 469,74 I

Tandem Immobilier - 21, vue de Gesyres - 60 000 Beauvais
tel ) 03 44 48 35 86 - fax 1 03 28 48 73 75 - courriel tandem-immobilicr@wanadoo. fr
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