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Comptes consolidés approuvés par 1’ Assemblée Générale du 10/08/2023

Etats financiers consolidés
Etat du résultat global

Compte de résultat

Millions € Note 1 janv.—31déc.2022 | 1 janv.-31 déc.2021
Produits d'intéréts sur instruments financiers (au colt - ac - et juste valeur par le biais des autres 1168 769
éléments du résultat global - fvoci)
Produits d’intéréts sur instruments financiers (a la juste valeur parle biais du compte de résultat 30 20
- fvpl)
Gains sur modification induites par le marché 2 1
Charges d'intéréts au titre des instruments financiers (ac et fvoci) 196 64
Charges d'intéréts sur instruments financiers (fvpl) 283 126
Pertes sur modification induites par le marché 19 3
Résultat financier net 31 702 597
Perte de crédit hors gain ou perte net demodification induite parle crédit 189 131
Gain ou perte net surmodification induite parle crédit 3 2
Provision pour pertes 32 192 133
Produits des commissions 337 297
Charges liées aux commissions 60 52
Produit net des commissions 33 277 245
Gains ou pertes nets de décomptabilisation d'actifs financiers (ac) 13 20
Gains ou pertes nets liés a la décomptabilisation de passifs financiers (ac) =21 3
Gains ou pertes nets liés a la décomptabilisation d'actifs financiers (fvoci) 9 0
Gains ou pertes nets de décomptabilisation 34 1 23
Gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl) 35 26 -30
Gains ou pertes nets résultant dela comptabilité de couverture 36 -2 -5
Gains ou pertes nets résultant des participations comptabilisées selon la méthode de la mise en 37 -2 -2
équivalence
Frais administratifs 38 571 528
Autres charges et produits d’ exploitation nets 39 0 -12
Résultat d'exploitation 239 155
Impot sur les sociétés 40 86 87
Résultat net consolidé 153 68
Part du résultat net consolidé revenant aux intéréts minoritaires 0 1
Part du résultat net consolidé revenant aux actionnaires d’ Aareal Bank AG 153 67
Bénéfice par action (BPA)
Part du résultat net consolidé imputable aux actionnaires d’ Aareal Bank AGl) 153 67
dont: revenant aux titulaires d”actions ordinaires 138 53
dont : revenant aux investisseurs AT1 15 14
Résultat par action ordinaire (€) 41 2,32 0,89
Résultat par titre AT1 (€) 41 0,15 0,14

1) L'affectation du résultat repose sur lI'hypothése que les intéréts nets dus sur l'obligation AT1 sont constatés selon la méthode de la comptabilité d'exercice.

Rapprochement entrele résultatnet consolidé et le résultat global total

Millions €

1% janv. - 31 déc. 2022

1¥ janv. — 31 déc. 2021

Résultat net consolidé

Eléments qui ne seront pas reclassés ultérieurement en résultat

Variation des réserves provenant de la réévaluation des régimes a prestations définies
Réévaluations des régimes a prestations définies

Impots sur les réévaluations des régimes a prestations définies

Variation de la réserve provenant de I’évaluation des instruments de capitaux propres (fvoci)
Gains et pertes sur instruments de capitaux propres (fvoci)

Reclassements en bénéfices non distribués des instruments de capitaux propres (fvoci)

ImpAots sur gains et pertes sur instruments de capitaux propres (fvoci)

153

61
89
-28
-1
-1

0

68

34
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Eléments qui seront reclassés ultérieurement en résultat
Variation de la réserve provenant de I’évaluation des titres de créance (fvoci) -12 4
Gains et pertes sur titres de créance (fvoci) -8 6
Reclassements au compte derésultatde titres de créance (fvoci) -9 0
Impots sur gains et pertes sur titres de créance (fvoci) 5 -2
Variation des réserves résultant des écarts de taux de change 15 3
Gains et pertes sur écarts de taux de change 22 4
Reclassements au compte derésultatdes écarts de taux dechange -- -
Impdts sur gains et pertes sur écarts de taux de change -7 -1
Variation des réserves de change -10 14
Gains et pertes résultant de la conversion des états financiers des activités a 1’ étranger -7 7
Reclassements au compte derésultatde la conversion des états financiers des activités a I’ étranger -5 --
Impots sur gains et pertes résultantde la conversion des états financiers des activités a I’ étranger 2 7
Autres éléments du résultat global 53 56
Résultat globaltotal 206 124
Résultat global total revenant aux intéréts minoritaires -2 3
Résultat global total revenant aux actionnaires d’Aareal Bank AG 208 121
Etat de situation financiére

Millions € Note 31 déc.2022 31 déc.2021
Actifs
Actifs financiers (ac) 42 40490 42 345
Liquidités (ac) 10 5424 6942
Créances sur préts (ac) 11 29948 29434
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (ac) 12 5017 5884
Créances rattachées a d'autres opérations (ac) 14 101 85
Provisions pourpertes (ac) 43 -490 -492
Actifs financiers (fvoci) 44 3552 3753
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (fvoci) 12 3550 3749
Instruments de capitaux propres (fvoci) 13 2 4
Actifs financiers (fvpl) 45 2258 1734
Créances sur préts (fvpl) 11 427 598
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (fvpl) 12 5 4
Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés commeinstruments de 15 1104 900
couverture (fvpl)
Valeur de marché positive des autres instruments dérivés (fvpl) 16 722 232
Actifsnon courants détenus en vue dela vente 46 7 --
Participations comptabilisées selon la méthode dela mise en équivalence 17,47 14 19
Immobilisations incorporelles 18,48 566 394
Immobilisations corporelles 19,49 235 278
Actifs d’imp0ts 20,50 46 66
Actifs d’impot différé 21,51 179 168
Autres actifs 22,52 474 463
Total 47 331 48728
Capitaux propres et passifs
Passifs financiers (ac) 53 40022 43017
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (ac) 23 26425 30597
Dépots de la Division de gestion immobiliére (ac) 24 13115 11717
Passifs résultant d'autres opérations (ac) 25 96 94
Passifs subordonnés (ac) 26 386 609
Passifs financiers (fvpl) 54 3514 1882
Valeur de marché négative des instruments dérivés désignés comme instruments de 15 2183 971
couverture (fvpl)
Valeur de marché négativedes autres instruments dérivés (fvpl) 16 1331 911
Actifsnon courants détenus en vue dela vente 55 1 --
Provisions 27,56 292 558
Passifs d’impots 57 76 17
Passifs d’impot différé 21,58 57 56
Autres passifs 28,59 111 137
Capitaux propres 29,60 3258 3061
Capital souscrit 180 180
Réserves de capital 721721
Bénéfices non distribués 2076 1937
Obligation AT1 300 300
Autresréserves -88 -143
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Intéréts minoritaires 69 66
Total 47331 48728
Etat de variation des capitaux propres
Millions € Capital Réserves Bénéfices Obligation Autres réserves Total Intéréts Capitaux
souscrit en capital non AT1 . . _ . . minoritaires propres
distribués Réserve Réserve Réserve Réserve Réserve de
provenant de provenant de pr de p t conversion
la réévaluation I’évaluation I’évaluation des
des régimes a des des titres de variations
prestations instruments créance de la valeur
définies de capitaux (fvoci) des écarts
propres (fvoci) de taux de
change
Capitaux 180 721 1937 300 -133 -3 16 -23 0 2995 66 3061
propres au 1
janvier 2022
Total du résultat - - 153 - 60 -1 -12 15 -7 208 -2 206
global de la
période
Résultat net - - 153 - - - - - - 153 0 153
consolidé
Autres éléments - - - - 60 -1 -12 15 -7 55 -2 53
du résultat
global
Réglements en - - - - - - - - - - -2 -2
faveur des
intéréts
minoritaires
Dividendes - - - - - - - - - - - -
Coupon AT1 - - -14 - - - - - - -14 - -14
Changements - - - - - - - - - - 7 7
dans les parts
d’intérét des
filiales
Autres - - - - - - - - - - - -
variations
Capitaux 180 721 2076 300 -73 -4 4 -8 -7 3189 69 3258
propres au 31
décembre 2022
Autres réserves
Millions € Capital Réserves | Bénéfices | Obligation Réserve Réserve Réserve Réserve Réserve Total Intéréts Capitaux
souscrit en non AT1 provenant provenant provenant provenant de Capitaux minoritaires propres
capital distribués de la de de des conversion propres
réévaluation | I’évaluation I’évaluation variations
des régimes des des titres de la
a instruments | de créance valeur des
prestations de capitaux (fvoci) écarts de
définies propres taux de
(fvoci) change
Capitaux propres au 180 721 1902 300 -166 -4 12 -26 -13 2906 61 2967
1¢ janvier 2021
Total du résultat global de la - - 67 - 33 1 4 3 13 121 3 124
période
Résultat net consolidé - -- 67 - -- -- - - . 67 1 68
Autres éléments du résultat - - - - 33 1 4 3 13 54 2 56
global
Reglements en faveur des - - - - -- -- - - - - -2 -2
intéréts minoritaires
Dividendes - - -24 - -- -- - - - -24 - -24
Coupon AT1 - - -14 - - - - - - -14 - -14
Changements dans les parts - - 7 - -- -- - - - 7 3 10
d’intérét des filiales
Autres variations - - -1 - - - - - - -1 1 0
Capitaux propres au 180 721 1937 300 -133 -3 16 -23 0 2995 66 3061
31 décembre 2021
Etat des flux de trésorerie
Millions € Flux de trésorerie Flux de trésorerie
1 janv. — 31 déc. 2022 1 janv. — 31 déc. 2021
Résultat net consolidé 153 68
Dotations et reprises aux provisions pour pertes 193 135
Amortissement, dépréciation et réévaluations des actifs non courants 59 48
Autres modifications non monétaires 132 146
Gains/pertes sur cession d’immobilisations 1 -1
Autres ajustements -743 -441
Résultat net consolidé ajusté =205 -45
Variation des actifs financiers (ac) (hors trésorerie) 416 -2793
Variation des actifs financiers (fvoci) -212 -187
Variation des actifs financiers (fvpl) -950 1258
Variation des autres actifs -24 8
Variation des actifs financiers (ac) (hors capital subordonné) -1814 4055
Variation des passifs financiers (fvpl) 1083 -29
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Variation des provisions -249 -60
Variation des autres passifs -43 -22
Impots sur les sociétés versés/remboursés -132 -93
Intéréts pergus 1279 740
Intéréts versés -409 -206
Flux de trésorerie provenantdes activités d’exploitation -1260 2626
Produits de la cession d’instruments de capitaux propres et de participations comptabilisées selon la 4 4
méthode dela mise en équivalence

Paiements liés a I’acquisition d’instruments de capitaux propre et de participations comptabilisées selon -- -10
laméthode de la mise en équivalence

Produit de la cession d’immobilisations corporelles et incorporelles 1 5
Paiements liés a I’acquisition d immobilisations corporelles et incorporelles -34 -39
Effet des modifications affectant le périmetre de consolidation -5 0
Flux de trésorerie provenant des activités d’investissement -34 -40
Dividendes payés et paiements de coupons AT 1 -14 -38
Variation des passifs subordonnés -215 -348
Variation liée aux autres activités de financement 5 -2
Flux de trésorerie provenant des activités de financement -224 -388
Trésorerie et équivalents de trésorerieau 1° janvier 6942 4744
Flux de trésorerie provenant des activités d ’exploitation -1260 2626
Flux de trésorerie provenant des activités d’investissement -34 -40
Flux de trésorerie provenant des activités de financement -224 -388
Trésorerie et équivalents de trésorerieau 31 décembre 5424 6942

Notes annexes
Principes de comptabilisation

Lasociété Aareal Bank AG est unesociété de capitaux cotéede droit allemand, dont le siége social est sis Paulinenstrasse 15, 65189 Wiesbaden, Allemagne. Elle est la
société mére d’un groupe intemational de financement et de services immobiliers, immatriculée sous le n® HRB 13 184 au Registre du commercedu tribunald’instance
de Wiesbaden (Allemagne).

En sa qualité de société de capitaux cotée, Aareal Bank AG a établi ses comptes consolidés pour |’ exercice clos au samedi 31 décembre 2022 conformément aux
normes internationales d’information financiére (IFRS) applicables au sein de I’ Union européenne (UE) a la date de cloture, conformément aux dispositions de 1’article
315e du Codede Commerce allemand (Handelsgesetzbuch — « HGB »). La devise de présentation est I’ euro (€). En outre, les états financiers consolidés ontété
préparés selon le format d’information électronique unique européen conformément au Réglement délégué (UE) 2019/815 de la Com mission tel que modifié (c’est-a-
dire au format XHTML). Le balisage a été effectué a 1’aide dela technologie Inline XBR.

Le Directoire a approuvé les états financiers consolidés en vue de leur publication le 6 mars 2023 ; ils seront publiés dans le Journal officiel fédéral allemand.
Ce rapport contient des chiffres arrondis, ce qui peut entrainer delégeres différences lors de 1’agrégation des chiffres et du calcul des pourcentages.

Méthodes comptables
(1) Normes comptables

Au sein du Groupe Aareal Bank, la comptabilisation des opérations et 1’ estimation des montants comrespondants sont effectuées dans le respect de principes comptables
appliqués de maniére homogéne dans I'ensemble du Groupe. Les comptes consolidés sont établis dans le respect du principe de c ontinuité de 1’ exploitation.

Nous appliquons ces principes comptables — ainsi que la présentation des états financiers — de maniére homogene, de fagon a assurer la comparabilité des comptes dans
le temps.

Les informations sont présentées conformément au principe de I’importancerelative. Les montants indiqués peuv ent étre affectés par des écarts mineurs provenant des
arrondis.

La Banque respecte le principe général interdisant toute compensation entre ¢léments actifs et passifs. Pour autant que les critéres de lanormeIAS 12.74 soient
respectés, il est procédéa une compensation entre impdts différés actifs et passifs. Pour autant que les critéres de lanormeIAS 32 42 soient respectés, les actifs et
passifs financiers sont reportés en base nette.

Les produits et charges sont comptabilisés sur la base du fait générateur et constatés au compte de résultat au cours de la période a laquelle ils se rapportent. Les
produits et charges d’intéréts sont constatés par application de la méthode des intéréts effectifs Dans le cas des créances d épréciées, les produits et les charges d’intéréts
sont comptabilisés sur la base de la valeur nette comptable. Les intéréts provenant des instruments dérivés désignés a la com ptabilité de couverture et des relations de
couverture sont inclus dans le résultat financier net. Les intéréts provenant des instruments dérivés de couverture sont inclus dans les intéréts sur instruments financiers
(ac et fvoci), tandis queles intéréts provenant des relations de couverture économique sont inclus dans les intéréts sur instruments financiers (fvpl). Nous foumissons
des informations spécifiques sur les intéréts négatifs provenant des actifs financiers ou les intéréts positifs provenant des passifs financiers dans les Notes annexes, a la
rubrique Résultat financiernet. Ces actifs et passifs sont des dépots ainsi que des opérations du marché monétaire et de mise en pension de titres. Les intéréts provenant
des opérations de refinancement a long terme ciblées (TLTRO) de la BCE sont comptabilisés s’il existe une certitude raisonnab le qu’ils seront accordés.

Les produits de dividendes sont constatés lorsqu’ils se fondent surun droit sous-jacent.

Les produits et charges de commissions comprennent les produits provenant de la foumiture de biens oude services dans le cadrede 1’activité courante. 11 s’ agit
principalement de projets de conseil en informatique, de formations, decontrats de licence et de maintenance et de services d’hébergement ou d’externalisation.

La présentation de la situation financicre et des résultats financiers dans les comptes consolidés dépend des méthodes de constatation et de calcul sous-tendant

I’établissement des états financiers, ainsi que des estimations et hypothéses formulées parla direction relativement a des € vénements futurs incertains. Toutes les
évaluations nécessaires a la constatation et a I’estimation des postes sont préparées en conformité avec normes comptables applicables. Toutes les hypothéses et
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estimations se fondent sur 1’expérience passée ainsi que sur d’autres éléments, et notamment les plans, attentes et prévisions de 1’entreprise quant a la survenance
d’événements futurs. Ces estimations et évaluations ainsi que les éléments et techniques d’estimation sous-jacents font]’objet d’examens réguliers et de comparaisons
avec les résultats réels. Nous estimons que les paramétres pris en compte sont pertinents et raisonnables.

Les incertitudes et jugements les plus importants de la direction en matiére d'estimation concernent principalement le calcul des provisions, des provisions pour pertes
sur créances et des provisions liées a I’activité de prét, ainsi que I'évaluation des écarts d’acquisition, des biens immobiliers et des actifs et passifs fiscaux. Nous
renvoyons aux informations spécifiques aux postes de la présente section pour des informations sur les estimations et hypothéses effectivement retenues dans le cadre
de cette comptabilisation et de cette mesure.

Un élément actif est constaté au bilanune fois qu’il est probable qu'un avantage économique qui lui est associé sera pergu p ar la société dés lors que cet élémentpeut
étre mesuré de maniere fiable.

Un élément passif est constaté au bilan une fois qu’il est probable qu’unesortie deressources correspondant a des avantages économiques sera nécessaire afin de régler
I’obligation cormrespondante, dés lors que le montant de ce réglement peut étre mesuré de maniére suffisamment fiable.

(2) Changement de méthodes comptables
Au cours de la période considérée les normes d’information financiére (IAS/IFRS) suivantes ont été appliquées p our la premiere fois :

* IFRS 3 Référence au cadre conceptuel

Les amendements conduisent a une mise a jourde lanormeIFRS 3, laquelle faitdésormais référence au Cadre conceptuel 2018 et non plus au Cadre conceptuel 1989.
De surcroit, deux nouveaux ajouts ont été effectués. En ce qui concemel’identification des passifs assumés par unacquéreur dans le cadre d’un regroupement
d’entreprises, 1’acquéreur est tenu d’appliquer les dispositions prévues par lesnormes IAS 37 ouIFRIC 21 (au lieude celles prévues dans le Cadre conceptuel) pour les
opérations et événements similaires entrant dans le champ d’application de lanorme IAS 37 ou IFRIC21. En outre,unemention explicitea été ajoutée précisant qu’un
acquéreurne devrait pas comptabiliser les actifs éventuels acquis lors d’un regroupement d’entreprises.

* JAS 37 Contrats déficitaires — Coiits d’exécution d’un contrat

Les amendements précisent que le « colit d’exécution d’un contrat » comprend les « cotits qui se rapportent directementa un contrat ». Ces colits peuvent étre des colits
marginaux, tels que les colits de la main-d’ ceuvre directe et des matiéres, oul’imputation d’autres colts directement liés au contrat,commepar exemplel’imputation de
la charge d’amortissement relative & une immobilisation corporelle utilisée entreautres pour 1’exécution du contrat.

¢JAS 16 Immobilisations corporelles : produitde la vente avant utilisation prévue

En conséquence des amendements, il est désormais interditde porterle produit de la vente d’éléments d’une immobilisation corporelle produits en déduction du cotit
pendant la préparation d’un actifen vue de son utilisation prévue, ¢’est-a-direa I’endroit et dans I’ état nécessaires pour pouvoir I’exploiter de la maniere prévue par la
direction. Une entité comptabilise plutdt le produit de ces cessions et les coftits de production de ces biens en résultat d’exploitation. Comme précédemment, les cotts
des tests effectués pourvérifier le bon fonctionnement d'une immobilisation corporelle sont un exemple de colits directe ment attribuables.

o Améliorations annuelles 2018-2020
Améliorations apportées aux normes IFRS 1, IFRS 9, IFRS 16etIAS 41

Lesnormes et interprétations nouvelles et révisées n’ ont pas eu de conséquences significatives sur les comptes financiers consolidés du Groupe Aareal Bank.

Jusqu’au 31 décembre2022, les normes (IAS/IFRS) et interprétations (IFRIC) d’information financiére suivantes, dont I’ applic ation est obligatoire pour les exercices
futurs, ont été publiées par I’ International Accounting Standards Board (IASB) et approuvées par la Commission de]’UE :

Nouvelles normes/interprétations internationales Date de diffusion Date d’adoption Date d'entrée en vigueur
d’information financiére

IFRS 17 Contrats d’assurance mai2017/juin 2020/ | novembre 2021/ Exercices ouverts a compter du lerjanvier 2023

décembre2021 septembre 2022
Normes internationales d’information financiére Date de diffusion Date d’adoption Date d'entrée en vigueur
révisées

IAS1 Informations a fournir sur les méthodes Février 2021 Mars 2022 Exercices ouverts a compter du 1 janvier2023
comptables

IAS 8 Définition d’une estimation comptable Février 2021 Mars 2022 Exercices ouverts a compter du 1 janvier2023

IAS 12 Impots différés relatifs aux actifs et Mai2021 Aolt2022 Exercices ouverts a compter du 1 janvier2023
passifs résultant d’unetransaction
unique

IAS 1 Classement des passifs en tant que passif Janvier 2020 Exercices ouverts a compter du 1 janvier2024
courant ounon courant

IFRS 16 Obligation locative découlant d”une Septembre 2022 Exercices ouverts a compter du 1 janvier2024
cession-bail

¢ IFRS 17 Contrats d’assurance

Lanorme, qui régit la comptabilisation des contrats d’assurance, remplace la norme intermédiaire IFRS 4 précédemment applicable. La nouvellenormes’applique aux
contrats d’assurance, aux contrats de réassurance ainsi qu’aux contrats d’investissement présentant des caractéristiques de p articipation discrétionnaire. Conformément
ala norme IFRS 17, les contrats d’assurance sont généralement évalués selon le modéle d’évaluation général. En vertu de ce modéle, les flux de trésorerie d’exécution
et la marge sur services contractuels sont déterminés lors de la comptabilisation initiale pourun groupe de contrats d assurance. En fonction des modifications des
parameétres sous-jacents, l'évaluation ultérieure affecte soit les revenus de I'assurance, soit les produits ou charges financiers del'assurance, ou encore la marge de
service contractuelle peut devoir étre ajustée, ce qui n'affectera le compte derésultat qu'au cours des périodes ultérieures.

¢ IAS 1 Informations a fournir sur les méthodes comptables
Lesamendementsa I’IAS 1 visent a aider les entreprises a décider quelles méthodes comptables devront étre présentées dans leurs états financiers. Les entités sont

désormais tenues de communiquer des informations significatives sur les méthodes comptables plutét que sur leurs principales méthodes comptables.

*JIAS 1 Classement des passifs en tant que passif courantou non courant .
Lesamendementsa I’TAS 1 visent a clarifier le classement des passifs en tant que passifs courants ounon courants. A I'aven ir, seuls les droits existant a la cloturede la
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période de déclaration seront pertinents pour le classement d'un passif. En outre ont été incluses des indications supplémentaires sur 1’ interprétation du critére
concernant le « droit de différer le réglement du passif pour au moins douze mois » ainsi que des explications sur les caractéristiques du réglement.

* JIAS 8 Définition d’une estimation comptable

Lesamendementsa I’TAS 8 visent a faciliter la distinction entre les méthodes comptables et les estimations comptables. Dans ce contexte, la définitiond’un
changement d’une estimation comptable est remplacée parune définition d’uneestimation comptable. Selon la nouvelle définition, les estimations comptables sont des
« montants monétaires des états financiers qui comportent une incertitude d’évaluation ».

Les entités établissent des estimations comptables lorsque les méthodes comptables exigent que les éléments des états financiers soient évalués d’une manicre qui
implique une incertituded’évaluation. Les modifications des estimations comptables qui résultent denouvelles informations o u de nouveaux développements ne
constituent pas une correction d’erreur.

*IAS 12 Impots différés relatifs aux actifs et passifs résultant d’une transactionunique

L’amendementa IAS 12 restreint le champ d’application de I’ exemption de comptabilisation initiale en vertude laquelle aucun actifou passifd’imp6t différé n’est
comptabilisé lors de la comptabilisation initialed’un actifou d’un passif. Sil’opération donne lieu simultanément a des di fférences temporelles taxables et déductibles
égales, ces différences ne relévent plus du champ d’application de I’exemption ; par conséquent, des actifs et passifs d’impots différés doivent étre comptabilisés.

*IFRS 16 Obligation locative découlantd’une cession-bail

L’amendement inclut des lignes directrices surl’évaluation ultérieure des contrats de location dans le cadre d"une opération de cession-bail pour les vendeurs-
locataires. Cet amendement a pour objectif principal d'harmoniser I'évaluation ultérieure des obligations locatives afin d'éviter toute comptabilisation inappropriée des
gains. De maniére générale, 'amendement a pour effet que les paiements de loyers attendus a la date d'entrée en vigueur doiv ent étre pris en compte dans le cadre de
I'évaluation ultérieure des obligations locatives dans le cadre d'une opération de cession-bail. Au cours de chaque période, la valeur comptable de I'obligation locative
est diminuée des paiements attendus ; la différence parrapport aux paiements effectifs est comptabilisée en résultat.

Le Groupe Aareal Bank n’a pas exercéd’optionen vue de I’application anticipée deces normes pour I’ exercice 2022, qu’il sera toutefois tenu d’appliquer au cours des
exercices futurs.

Le Groupe Aareal Bank passe actuellement enrevue les effets de I’application des normes d'information financiére, nouvelles et modifiées, sur les comptes consolidés.
(3) Consolidation

Régles de consolidation

Les comptes consolidés du Groupe Aareal Bank incluent toutes les filiales qui sont controlées directement ou indirectement par Aareal Bank AG. Aareal Bank contréle
une entité détenue lorsqu'ellea le pouvoir d'en diriger les activités, lorsqu'elle s'expose ou a droit a des rendements variables en raison de son implication dans 'entité
détenue et a la capacité d'utiliser le pouvoir qu'elle exerce sur ladite entité pour influer surle montant de ces rendements. Si le controle s'exerce par le biais des droits de
vote, Aareal Bank consideére qu'il existe une relation société meére-filiale si elle détient plus de la moitié des droits de vote directement ou indirectement. Lorsque les
droits de vote ne permettent pas de déterminer de maniére probante les relations de controéle, il existe d'autres moyens pour déterminer si le Groupe Aareal Bank exerce
un pouvoir surla société. A cette fin, on procéde a I'évaluation des éléments suivants : objet et structure de I'entité détenue, activités pertinentes de la société, processus
de décision en relationavec ces activités pertinentes et Aareal Bank a-t-elleactuellement,en vertu deses droits, la capacité de diriger lesdites activités. En outre, nous
déterminons si le Groupe Aareal Bank exerce un contréle pour son compte ou a titre d'agent ou si un tiers agit a titre d'agen t du Groupe. S'il ressort de 1'évaluation
qu'Aareal Bank détient le pouvoirexclusif suruneentité détenue et a, de plus, la capacité d'utiliser son pouvoir sur I'entité détenue pour influer sur les rendements des
investisseurs, I'entité détenue est alors incluse dans les états financiers consolidés.

Les filiales sont consolidées a partirde la date a laquelle le Groupe commence a exercer une influence significative (consolidation intégrale). Les filiales ne sontplus
consolidées lorsque le Groupe cesse d'exerceruneinfluence significative.

Toute participation nedonnant aucun droit de contréle et résultant d'une consolidation intégrale est présentée au bilan dans un poste distinct des capitaux propres. Cela
vaut également pourune cession partielle sans perte de contrdlede la filiale (vented'intéréts minoritaires).

La consolidation initiale d'une entité en cas d’acquisition s’effectue sur la base dela méthodede I’ acquisition, en conformité avec la normeIFRS 3, les montants
réévalués devant étre utilisés lors de la comptabilisation des actifs et passifs (y compris toutes réserves et charges latentes) d’une entitéa consolider. Cette opération
peut donner lieua la constatation de nouveaux actifs et passifs (y compris des passifs éventuels) qui n’apparaissaient pas antérieurement au bilan de la société a
consolider. Toute différence positiveentrele colit d’acquisition et la participation du Groupe dans la juste valeurde I’actifnet est comptabiliséeen tant qu’ écart
d’acquisition (positif). Tout écart d’acquisition négatifrésultant de cette comparaison est déduit du résultat net.

Il est procédéa I’élimination detoutes les opérations intra-groupe, soldes et résultats liés aux opérations entre sociétés du Groupe. Les méthodes comptables appliquées
par les filiales ont ét¢ modifiées aux fins de la préparation des états financiers consolidés dans la mesure nécessaireafin d’assurerune comptabilisation homogéne dans
I’ensemble du Groupe.

Les partenariats sont définis comme étant des accords contractuels par lesquels deux ou plusieurs parties entreprennent une activité économique qui est soumise a un
contrdle conjoint. Le contrdle conjointn'existe que lorsqueles décisions stratégiques correspondant aux activités imposent le consentement unanime des parties
partageant le controle. De maniére générale, une distinction est opérée entre entreprises communes (« joint operations ») et coentreprises («joint ventures »). Les
parties a une entreprise commune qui exercent un controle conjoint ont des droits sur les actifs et des obligations pour les passifs, relativement a I'accord. Les actifs et
obligations, ainsi que les revenus et les charges sont comptabilisés au prorata. Une coentreprise est un accord conjoint par lequel les parties qui exercent le controle
conjointde 'accord ont des droits sur les actifs nets visés parl'accord. Les participations dans les coentreprises sont comptabilisées par mise en équivalence.

Les entités associées sont des sociétés dans lesquelles le Groupe détient une participation et peut exercer une influence sig nificative, sans toutefois en détenir le
contrdle. Iy a présomption d'influence significative lorsqu'un investisseur détient 20 % a 50 % des droits de vote d'une société. Les entités associées sont également
évaluées selon la méthode dela mise en équivalence.

Conformément a la méthode de la mise en équivalence, la participation du Groupe dans les bénéfices et pertes des entités associées et des coentreprises est constatée au
compte de résultat consolidé a compter de la datede leuracquisition, et est incluse dans la valeur comptablede cette participation en capitaux propres,en tenant compte
des acomptes sur dividendes versés. Pour deplus amples informations sur les participations comptabilisées selon la méthode d e la mise en équivalence, se reporter a la
Note (47).

Les entreprises associées et les coentreprises ne sont plus consolidées selon la méthode dela mise en équivalence a compter de la date a laquelle Aareal Bank n'exerce
plusune influence significative surla société ou lorsquele controle conjoint cesse d'exister.

A la date de cloture, Aareal Bank n'était soumise 4 aucune restriction significative s'agissant del'accés ou de l'utilisation des actifs du Groupe et s'agissant du réglement
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des passifs du Groupe.
Périmétre de consolidation

Au 31 décembre 2022, le périmétre de consolidationregroupe 89 sociétés (2021 : 85),dont Aareal Bank et 79 filiales (2021 : 75), deux coentreprises (2021 : deux) ainsi
que sept entreprises associées (2021 : sept).

Au cours de I’exercice, trois sociétés sont venues s’ ajouter de maniére significative au périmétre d e consolidation. Notre gamme de services dans le segment des
solutions bancaires et numériques a été élargie avec l'acquisition du fournisseur de solutions de paiement Collect Artificial Intelligence GmbH (« CollectAl »)
appartenant au groupe Otto, afind'inclure des services de communication avec le client final ainsi que des solutions de facturation interactive et de relance intelligentes
basées sur I'IA. Le prix d'achat s'élevait a 8 millions €, dont 5 millions € payables en espéces et 3 millions € sous formede prix d'achat conditionnel exigibleau cours
des quatre prochaines années. La juste valeur des actifs se montea 6 millions € ; elle comprend principalement 3 millions € de logiciels, 1 million € desoldes bancaires
et 1 million € de relations clients. Cette acquisitiona donnélieu a un écart d’acquisition de 5 millions €, montant tenant compte des effets potentiels sur la valeurde
marché et des synergies. L’entreprise a généré des bénéfices globalement équilibrés de 0,4 million € surle chiffre d'affaires au cours du premier trimestre 2022.
L'entreprise a généré 2,1 millions € debénéfices sur un chiffre d'affaires de -3 millions € entre la date d'acquisition (31 mars 2022) et la fin de I'année.

Le 20 juin 2022, Aareona conclu unaccord contraignant portant sur 1’ acquisition d’environ 93 % des actions et des droits de votede Momentum Software Group AB.
Aareon a également achetédes actions sur le marché ; a la date de consolidation (30juin2022), elle détenait ainsi environ 96 % du capital de l'entreprise. Le prix
d'achat représenteenviron 163 millions € et a été payé en espéces. La juste valeurdes actifs se monte a 24 millions € ; elle comprend principalement 11 millions € de
logiciels, 7 millions € en lien avec les relations avecles clients et | million € pourles droits de marque. La société a dégagé 0 million € de bénéfices surun chiffre
d'affaires de 5 millions € au premier semestre 2022. Depuis la date de consolidation (30juin 2022), la sociétéa généré 1 million € de bénéfices sur un chiffre d'affaires
de 5 millions €. Les frais de transaction associés s’élevent a 4 millions €. Cette acquisition a donné lieua un écart d’acquisition de 141 millions €, montant tenant
compte des effets potentiels sur la valeur de marché et des synergies. Par cette transaction, Aareon a acquis unesolution SaaS pour la gestionimmobili¢reet la
surveillance del'énergie dans les pays nordiques, renforcant ainsi sa présence sur le marché. Les clients se verront proposer un portefeuille plus étoffé de produits en
lien avec I’écosystéme numérique d’Aareon.

Aareon a également porté sa participation dans la société néerlandaise de PropTech OSRE B.V. a environ 51 %. OSRE propose unesolution SaaS qui automatise le
processus de transaction immobiliére pour les nouvelles locations dans tous les segments des marchés de I’immobilierrésidentiel et commercial. Avec ce partenariat,
Aareon entend renforcer sa présence sur le marché néerlandais.

Aucun autre changement significatif n’a été apporté au périmétre de consolidation.
Lanote (92) « Liste des participations » offre un aper¢u des sociétés du Groupe.
(4) Conversion des devises

Chaque poste des états financiers de chaqueentité du Groupe est calculé sur la base de la devise de I’environnement économiq ue principal dans lequel intervientcette
méme entité (« monnaie fonctionnelle »).

Les comptes consolidés sont établis en euros, cette monnaie étant a la fois la monnaie fonctionnelle du Groupe et sa monnaie comptable.

Les actifs et passifs monétaires libellés dans une monnaie étrangere, les opérations au comptant non dénouées, et les postes non monétaires évalués a la juste valeur
sont convertis dans la monnaie fonctionnelle surla base du taux deréférence dela BCE en vigueura la date de cloture. Les postes non monétaires évalués au cott
amorti sont convertis sur la base des taux historiques.

Les ajustements de change liés aux actifs et passifs monétaires doivent étre constatés au compte de résultat. En fonction de la catégorie d’évaluation concemée, les
ajustements de change liés aux postes non monétaires sont soit portés directement en capitaux propres (en réserves de change), soit comptabilisés dans le comptede
résultat (au titre des gains et pertes nets sur opérations évaluées a la juste valeur).

Les comptes des filiales consolidées présentés dans une monnaie autre que 1’euro sontconvertis sur la base du taux de référencede la BCE en vigueur a la date de
cloture (état de situation financiére) et aux taux (mensuels) moyens (compte de résultat). Les écarts de conversion sont comptabilisés en capitaux propres, en réserves
de change.

(5) Comptabilisation des produits

Le Groupe Aareal Bank comptabilise les produits dans tous les segments. Les produits ou autres produits sont comptabilisés lo rsque 1’ obligation de prestation est
satisfaite ou que les biens ou produits et services ont été livrés au client, ¢’ est-a-direlorsquele client a pris le controle.

S’agissant des activités bancaires, la comptabilisation des produits conceme principalement 1’ octroi de préts, la gestion de préts syndiqués ou la fourniture de systemes
de paiement pour les secteurs de I’immobilier et de I’ énergie. Le Groupe Aareal Bank comptabilise les produits sur la méme période quecelle durant laquelle les
services sont fournis. Lorsque les contrats comprennent différentes obligations de performance, le prix de chacune des obligations de performanceest établi
séparément. La plupart dutemps, des frais fixes sont convenus. Les commissions sur les activités de crédit et autres activités bancaires sont en général pergues sur une
période donnée. Le client obtient le controle surle service qu’ Aareal Bank fournit. Le prix convenu de la transaction est facturé au client au prorataa la fin d'une
période convenue (normalement mensuelle ou trimestrielle). Le montant facturé est comptabilisé en produits parla Banque lorsqu’elle a droit a une contrepartied ont le
montant correspond directement a la valeurdes services déja fournis. Les montants facturés sont payables immédiatement aux prix convenus. Laprestation étant déja
rendue au moment de I’émission de la facture, un droit inconditionnel de recevoirune contrepartie nait et une créancesur le client est enregistrée.

Sur le segment Aareon, le Groupe Aareal Bank génére principalement des produits dans le cadre de contrats de licence, de maintenance, d’abonnement, SaaS et de
conseil. Les contrats peuvent étre proposés individuellement, mais aussi en association. Par exemple, un contrat de licence e st généralement complété par un contrat de
maintenance. Ces contrats sont considérés de maniére conjointe d’un point de vue commercial. Le prix de la transaction est assignéa 'obligation de performance surla
base du prix observable sur le marché.

Les produits tirés des contrats de licence concement principalement 1’ octroi de droits d’utilisation de produits logiciels qui sont exploités par des clients selonun
modeéle interne Le modéle interne signifie que les clients exploitent les logiciels d” Aareon sur leurs propres serveurs et sont responsables de leur fonctionnement.

Les solutions développées par Aareon s’appuient sur des bases de données de fournisseurs tiers tels que SAP®, Oracle® ouMicr osoft®. Dans la plupart des cas,
Aareon agit pourson compte propredans le cadre de la distribution deces licences de tiers et est soumise au risque demise en ceuvre. Le droit d’utilisation est accordé
pour une durée illimitée dans la plupart des cas. es logiciels sont des solutions techniques que les clients du secteur immobilierutilisent pour organiser leurs processus
opérationnels et, notamment, pour gérer et controler leurs portefeuilles immobiliers. L’obligation de performance a I’égard d u client correspond a la concession du droit
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d’utilisation des logiciels mentionnés ci-dessus.

Les produits tirés des contrats de licences sont réputés acquis dés qu’un contrat a été signé par les deux parties sans possibilité de rétractation, que le produit a été
intégralement livré (p. ex. clés de licence), que le montant dela redevance delicencea été fixé et que le paiement est probable. Ainsi, le client obtient le contréle du
droit d’utilisation accordé. Le paiement intervient principalement aprés la conclusion du contrat de licence ouaprés la mise en ceuvreréussie du logiciel avec une durée
de crédit pouvant aller jusqu’a 45 jours.

Des contrats de maintenance sont conclus parallélement a la conclusion d’un contrat de licence selon le modéleinterne décrit ci-dessus (¢’ est-a-dire quele client
exploite le logiciel sur ses propres serveurs et est, par conséquent, également responsable de leur fonctionnement). Les services d” Aareon

fournis dans le cadre des travaux de maintenance comprennent la fourniture réguliére de mises a jourainsi que des services d e support pour I’ exploitation continue du
logiciel.

Depuis I’exercice 202 1, Aareon propose également des contrats d’abonnement (logiciels de location). Dans la région DACH, Aare on s’engage a fournir au client de
nouvelles fonctionnalités significatives dans des délais trés courts. D'autre part, le client est tenu d'mstaller ces nouvelles fonctionnalités et versions en temps opportun
étant donné qu'Aareon fournit ses services de maintenance et d'assistance uniquement pour ces nouvelles fonctionnalités et versions. Contrairement au contrat de
licence, Aareon est également tenue de s’assurer dela fonctionnalité dulogiciel loué a tout moment. Le client est pour sa parttenu derenoncerau logiciel apres la
résiliation du contrat de location sans dommages et intéréts.

Dans le cas de contrats SaaS (software-as-a-service), le logiciel n’est pas exploité en interne, c.-a-d. qu’il n’est pas exploité par les clients eux-mémes. Au lieude cela,
le clienta accés au serveur d’ Aareon qui est utilisé pour foumir les fonctionnalités du logiciel. L’ obligation de performance d’Aareon comprend 1’ octroi des droits
d’acces ainsi que, conformément au contratde maintenance, 1’ installation de mises a jourréguliéres et la fourniture de services desupport.

Lesrevenus générés par les contrats de maintenance et d’abonnement pour le produit Wodis Yuneo ainsi que pour les services SaaS sontcomptabilisés prorata temporis
sur la durée contractuelle dela prestation de services. La période contractuelle de prestation commence a la date de mise en service. Les clients paient leurs droits a
I’avance sur une base mensuelle ou pourune période déterminée (pas plus d’unan). Les avances relatives a des obligations de performance non encore satisfaites sont
provisionnées en dettes contractuelles et reprises des produits au prorata des services rendus dans le futur. Le client obtient les avantages du service rendu et utilise le
service en méme temps que celui-ci est fourni.

Lesservices de conseil comprennent, entre autres, les demandes de personnalisation de leurs produits, des for mations portant sur I’utilisation du logiciel (modules) ou
des services de mise en ceuvre pour des projets demigration. Les revenus sont comptabilisés une fois la prestation réalisée. Cela implique la création oul'amélioration
d'actifs pour le compte des clients, sur lesquels ceux-ci obtiennent le contréle. La comptabilisation des produits ainsi que la comptabilisation de1’actif contractuel
reposent sur I’avancement jusqu’a réalisation totale, laquelle est mesurée en utilisant une méthode fondée sur les entrées. L’ état d’avancement est déterminé en
comparant les colts contractuels engagés — principalement en lien avec les effectifs déployés/conseillers externes — avec le total des cotts contractuels attendus pourle
projet. Les clients versent des avances au titre des services fournis par Aareon. Celles-ci sont déduites des actifs contractuels correspondants ou comptabilisées dans les
passifs contractuels si le paiement anticipé recu est supérieur a I’actif contractuel.

Dans de nombreux cas, les contrats d” Aareon consistent en une seule obligation de performance, de sorte qu’il n’est pas nécessaire de procéder a une affectation du prix
de la transaction. Lorsque plusieurs contrats sont regroupés ou lorsque le contrat prévoit plusieurs obligations de performance, les montants facturés correspondent au
prix de vente dechaqueprestation prise séparément. Dans certains cas (restreints) ou les montants facturés ne correspondent pas aux prix de ventede chacune des
prestations, I’ affectation et la ventilation sont effectuées a des fins comptables sur la base de1’approche d’évaluation du marché ajustée.

Les charges d’exploitation sontcomptabilisées en résultat au moment de 1’ utilisation du service oude I’ engagement de la dép ense. Les produits et charges d’ intéréts
sont comptabilisés selon la méthode de la comptabilité d’ exercice.

Outre I’activité ERP proprea chaque pays dans les secteurs de I’ immobilier et de 1’énergie, Aareon propose des solutions num ériques, parfois sur unebase
transfrontalicre, sur les segments CRM (Customer Relationship Management), WRM (Work force Relationship Management), SRM (Supplier Relationship
Management) et BRM (Building Relationship Management). Aareon propose, par ailleurs, des produits et services additionnels tels que la gestion en matiére
d’assuranceen partenariat avec BauSecura et Aareon Cloud Services (hébergement). Les produits sontdistribués depuis I’exercice 202 1 également sous forme de
packages, c’est-a-dire un ERP associé a plusieurs solutions numériques.

Des contrats standardisés sont conclus au sein du Groupe Aareal Bank pour la grande majorité des contrats avec les clients. Celane donnelieu a aucun colt d’obtention
d’un contrat. Enoutre, il n’existe pas de contrepartie variable significative pour les différents services. Les clients ne bénéficient pas de composantes de financement
significatives.

(6) Contrats de location

Un contrat de location est un contrat ou une partie de contrat qui confére le droit de contrdler I’ utilisation d’un actif identifié pendant un certain temps en échanged’une
contrepartie.

Conformément a I’IFRS 16, unlocatairedoit comptabiliser une dette pourles paiements a effectuerau titre des contrats de location ainsi qu’un actifau titre du droit
d’utiliser I’actif sous-jacent pendant la durée du contrat. La Banque fait valoir la dispense pratique prévue par lanorme IFRS 16 en ce qui concerne les contrats de
location a court termeet les contrats delocation concernant des actifs a faible valeur. Les passifs au titre des contrats de location incluent la valeur actualisée des
paiements a effectuerau titre desdits contrats. Ces paiements peuvent comprendre :

e les paiements fixes diminués des avantages incitatifs relatifs aux créances au titre des contrats de location,

e les paiements des loyers indexés surun indice ou un taux,

e les montants qui pourraientétre payables au titre des garanties de valeur résiduelle,

e le prix d’exercice d’une option d’achat sil’exercice de 1’ option est raisonnablement certain, et

e les paiements de pénalités en cas de résiliation raisonnablement certaine.

Aux fins de la détermination de la valeur actuelle, les loyers sont actualisés au taux d’intérét implicite du contrat de location. Si ce taux ne peut étre déterminé,
I’actualisationrepose sur le taux d”emprunt marginal du Groupe Aareal Bank pour la fourchette d'échéances et la devise corresp ondantes. La durée du contrat de
location est déterminée comme étant la périodenonrésiliable d’un contratde location, en tenant comptea la fois des options de prolongation et des options de
résiliation s’il est raisonnablement certain que ces options seront exercées.

Le droit d’utilisation est évaluélors de 1’évaluation initiale au cotitqui comprend les montants suivants :

¢ le montant du passif au titre du contratde location,
o les éventuels loyers versés au bailleur avant oua la date de prised’effet, diminué des éventuels incitatifs regus autitre des contrats de location,
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e les cofits directs initiaux, et
e les obligations de mise hors servicedes actifs.

Ces composantes sont réévaluées au colt amorti Les droits d”utilisation sont amortis linéairement surla durée du contrat de location.

Le Groupe Aareal Bank n’applique pas lesrégles IFRS 16 aux contrats de location portant sur des actifs incorporels lorsque la Banque agit en qualité de preneur Si les
contrats comprennent a la fois des composantes locatives et des composantes non locatives, la solution pratique prévue par la norme qui consiste a ne pas séparer ces
composantes est utilisée.

Le Groupe Aareal Bank agit également en qualité de bailleur, auquel cas il convient de faire une distinction entre les contrats delocation simple et les contrats de
location-financement. Pour procédera ce classement, il convient de déterminer la mesure dans laquelle les risques et avantages liés a la propriété d’un actif sous-jacent
sont imputables au bailleur ou au locataire. Si une part substantielle des risques et avantages incombe au bailleur, le contrat delocation est classé en tant que contratde
location simple. Lorsque quasiment tous les risques et avantages sont transférés au preneur, le contrat de location est classé en tant que contrat de location-financement.

Les principaux contrats de location du Groupe Aareal Bank en tant que bailleur sont des contrats de location simple et concernent principalement des biens immobiliers
loués. I1s sont comptabilisés au bilan dans les autres actifs. Les contrats de location sont conclus individuellement et prévoient diverses conditions.

Dans le cas des contrats de location simple, 1”actif loué reste comptabilisé comme actifau colit amorti. Les loyers percus so nt présentés au comptede résultat en autres
produits et charges d’ exploitation nets.

Dans le cas des contrats de location-financement, le Groupe Aareal Bank décomptabilise la valeur comptable de1’actiflouéa la date de début et comptabilise une
créance d’un montant égal a I’ investissement net dans le contrat de location. Les plus ou moins-values de cession sont comptabilisée au compte de résultat.

S’agissant de 1’évaluation ultérieure, les produits d’intéréts provenant de la créanceau titre du contrat delocation sont c omptabilisés et I’ investissement net dans le
contrat de location est minoré des paiements deloyers pergus. Toute dépréciation résultant de ces créances au titre de contrats de location est incluse dans les provisions
pour pertes conformément a I’TFRS 9.

(7) Tableau consolidé des flux de trésorerie

Le tableau des flux de trésorerie du Groupe Aareal Bank présente les flux detrésorerie liés aux activités d’exploitation, d’ investissement et de financement au cours de
I’exercice écoulé. Ce tableau consolidé est bati a partirdu montant de la trésorerie et équivalents de trésorerie, qui se co mpose del’encaisse, des soldes auprés des
banques centrales ainsi quede titres de créance du secteur public et des lettres de change éligibles en vue durefinancement auprés des banques centrales.

La définitionde I’expression « activités d’exploitation » est conforme a la composition durésultat d’exploitation dans le compte derésultatglobal. Les flux de
trésorerie résultant des activités d’investissement comprennent les produits et paiements au titre des immobilisations corporelles, incorporelles, des instruments de
capitaux propres et des investissements. Les flux de trésorerie résultant des activités de financement comprennent les flux de trésorerie liés aux opérations avec les
bailleurs de fonds propres et de capital subordonné.

(8) Déterminationde la juste valeur

La déterminationde la juste valeurest régie par I'IFRS 13 et s’applique aux instruments financiers et actifs et passifs non financiers. L’IFRS 13.9 définit la juste valeur
comme le prix qui serait recu pour la vente d’unactif oupayé pourla cession d’unpassif dans le cadre d’une transaction ordonnée dans les conditions actuelles du
marché a la date d’évaluation. La juste valeur est déterminée parréférence au marchéprincipal de 1’actif ou du passif ou, en 1’absence de marché principal, au marché
le plus avantageux pour I’actif ou le passif. Il convient également de prendre en compte la possibilité pour Aareal Bank deconclure une transaction pour!’actif ou
passif concerné au prix dece marché a la date d’évaluation. Le marché principal est le marché proposant le volume le plus important et le niveau d’activité le plus élevé
pour ’actif ou passif auquel Aareal Bank a acces. qui est le marché qui maximise le montant qui serait regu pour la vente d’un actifou minimise le montant qui serait
payé pourla cession d’un passif.

L’¢évaluation des instruments financiers reléve de la responsabilité de la fonction Controle des Risques et est effectuée dans le cadre du processus de gestion des risques.
Les anomalies et changements dans I’ évaluation sont analysés et contrd1és en continu. Les méthodologies d’évaluation sont réguliérement validées par des équipes
transverses.

Hiérarchie des justes valeurs

Conformémenta I’IFRS 13.72 et suivants, la détermination de la juste valeur repose sur la hiérarchie des justes valeurs qui vise a classer les données utilisées selon
différents niveaux de hiérarchie qui reflétent leur proximité au marché et leur objectivité. La juste valeur des actifs et passifs est affectée auNiveau 1 de la hiérarchie
des justes valeurs si elle est déterminée a partir de prix qualifiés non ajustés sur des marchés actifs pour des actifs et passifs identiques. Les justes valeurs déterminées
en utilisant des données autres que les prix qualifiés visés au Niveau 1 qui sont observables pour I’ instrument financier concemé, directement ou indirectement, sont
classées au Niveau 2 de la hiérarchie des justes valeurs. Les justes valeurs déterminées en utilisant des techniques d’évaluation pour lesquelles une au moins des
données significatives ne repose pas surdes données de marché observables sont classées au Niveau 3 dela hiérarchie des justes valeurs. Plus le niveau est éleve, plus
l'incertitude des estimations relatives & I'évaluation de la juste valeurest grande. La procédure est décrite dans une instruction de travail correspondante (« Evaluation
de la juste valeur conformémenta lanorme IFRS 13 »).

Pour déterminer la pertinence dureclassement d’un instrument financier, le niveau a I’ouverture de la période sous revue est comparé auniveau a la fin de la période
sousrevue et les changements éventuels sont présentés dans les états financiers.

Méthodes d’évaluation

La juste valeur des préts immobiliers et au secteur publicinclus dans les créances sur préts est évaluée selon la méthode des flux de trésorerie actualisés. L’ actualisation
des flux de trésorerie futurs d'une transaction se fonde sur des taux d’intéréts ajustés en fonction des risques et spécifiques a chaque opération. Ils sont obtenus a partir
d’un taux d’intérét de marché pratiquement sans risque pour chaque devise en fonctionde la durée considérée, compte tenu de majorations en fonction des risques
spécifiques a la contrepartieet des cotlits du crédit, en partant de I’hypothése qu’une opération normalisée existait au moment ou 1’ opération a été conclue. Dans le cas
de taux d’intérét fixes, les paiements stipulés aux contrats sont retenus en tant que flux detrésorerie futurs. Les flux de trésorerie futurs des préts a taux variables sont
obtenus sur la base des taux d’intérét a terme, compte tenu du spread prévu aux clauses et conditions applicables aux opérations avec ce client déterminé. En cas de
défaut, les flux detrésorerie futurs sont diminués des pertes attendues. Les titres de créance et les préts liés a des billets a ordrepour lesquels il n'existe pas de prix de
marché actuel surun marché actifsont évalués en analysant les paiements futurs au moyen dela méthode de la valeur producti ve capitalisée, dont les données reposent
sur des données de marchéobservables dans la mesure dupossible. Ces méthodes incluent notamment la méthode des flux detrésorerieactualisés (DCF) qui permet de
déterminer la valeur actualisée des flux de trésorerie contractuels jusqu’ala date d’échéance prévue.
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La valeur actualisée est déterminée a partirde la courbe de référence du marché considéré, compte tenu des marges liées a la qualité et a la liquidité des crédits, s’ily a
lieu. Le modele d’évaluation des options incluses dans I’ opération est le modéle Black -Scholes généralement utilisé a cette fin, ou des procédures numériques.

Dans le cas d’investissements financiers non cotés comptabilisés en instruments de capitaux propres, les cotits d’acquisition peuvent également constituer la meilleure
estimation de la juste valeur. Les possibilités de recouvrement sont réguliérement examinées.

La juste valeur des produits dérivés négociés de gréa gré (OTC) est déterminée en recourant a des modéles d'évaluation stand ard généralement acceptés dans le secteur
financier, tels que la méthode dela valeur actualisée ou le modeled’ évaluation des options. Ces techniques prennent en compte des données sur les marchés actifs, tels
que les taux d’intérét, les courbes de rendement et les spreads de crédit. Dans la mesure ou les dérivés font partie d’accord s de garantie tres efficaces (« Credit Support
Annex » du contrat-cadre de’ ISDA et « Collateral Annex » du contrat-cadre allemand surles opérations sur produits dérivés) qui font I’ objet dun contrat-cadre sur le
recours a des garanties, il n’est pas nécessaire de procéder a des ajustements des évaluations pourrefléter un quelconque risque de crédit (CVA et DVA)de la
contrepartie ourisque de crédit proprepotentiel pour des raisons d'importance relative. Néanmoins, en ce qui concerne les p réts immobiliers faisant I’objet d’un défaut
de paiement, les créances découlant de dérivés associés sont prises en compte dans la détermination des provisions pour pertes. La Banque évalue les produits dérivés
garantis par des nantissements en espéces en utilisant la courbe des swaps de taux d’intérét au jourle jour (courbe OIS).

Les courbes de taux utilisées pour les besoins de 1’évaluation ont été affinées au cours dela périodesousrevue. L'impact en termes d'évaluation de ce changement
d'estimation, qui a été appliqué de maniére prospective, s'est élevé autour decinqmillions €.

Le coltamorti est uneestimation adéquate de la juste valeur pour les liquidités, les autres créances sur prét ainsi que les créances et dettes a court terme sur le marché
monétaire.

(9) Comptabilisation et évaluation des instruments financiers

En vertu de lanormeIAS 32, un instrument financier visetout contrat donnant naissance a un actif financier chez une partie contractante et a un passif financier ou
instrument de capitaux propres chez une autre partie contractante.

Comptabilisation

Les instruments financiers (y compris les instruments financiers dérivés) doivent étre comptabilisés si I’ entité présentant les états financiers est devenue partie aux
dispositions contractuelles qui régissent lesdits instruments. Les dates de négociation et de réglement ne sont pas les mémes pour les achats et ventes normalisés
d’actifs financiers. Ces opérations peuvent étre comptabilisées a leur date denégociation ou a leur date de réglement. Ausein du Groupe Aareal Bank, les instruments
financiers (fvpl) sontcomptabilisés a leur date de négociation. Tous les autres actifs financiers sont comptabilisés a leur date de réglement.

Les instruments financiers doivent étre décomptabilisés lorsqueles droits contractuels sur les flux de trésorerie de I’ actif financier expirent ou lorsqu’une entité
transfére ’actif financier, y compris la quasi-totalité de ses risques et avantages. La modification des termes contractuels peut également entrainer la décomptabilisation
d’un instrument financier et la comptabilisation d’un nouvel instrument financier.

Si le Groupe ne céde qu’une partie seulement des risques et avantages ou s’il conserveune partiedu contrdle, les actifs fin anciers ne sont comptabilisés que dans la
mesure de son implication continue. La mesure de 1’ implication continue cormrespond a la mesure dans laquelle la Société est encore exposée aux variations dela valeur
de I’actif financier. Un passif financier est décomptabilisé lorsqu’il est éteint, ¢’ est-a-dire lorsquel’obligation prévueau contratest acquittée.

Modification

Par principe, une modification est définie comme toute modification apportée aux termes existants d’un contrat de prét ouun ajustement contractuel pendant la durée
du prét ou du contrat. Cela s'applique quelle que soit la raison sous-tendant la modification (induite par le crédit ou par le marché). Les ajustements contractuels
peuvent conduire soit a la décomptabilisation del’« ancien» actif et a la comptabilisationd’un « nouvel » actiflorsque ces ajustements sont importants dans la mesure
ou ils constituent pour!’essentiel un nouvel actif (ci-aprés « modification significative »), soit aurecalcul de la valeur comptableet la constatation d’un gain oud’une
perte nette de modification, deés lors que ces ajustements constituent un ajustement d"un actif existant (ci-aprés « modification non significative »).

La qualité et la solvabilité du crédit de I’emprunteur (modifications motivées par le crédit) oul’ octroi de conditions plus favorables dans un contrat existant ou
I’ajustement du cadre de financement en raison de 1’évolution des besoins de financement du client (modifications motivées par le marché) peuvent étre a 1’ origine des
modifications.

Des modifications significatives et non significatives ont un impactsur le résultat.

Le montant des gains ou pertes nets de modification résultant de modifications non significatives est calculé comme la différence des valeurs comptables brutes avant et
aprés modification. Les gains ou pertes nets de modification résultant de modifications induites par le marché sont comptabil isés en Résultat financiernet, tandis que
les modifications induites par le crédit sont comptabilisées en provision pour pertes. Par la suite, les variations de la valeur comptable de la créance sont amorties sur la
durée résiduelle de la créance et comptabilisées en Résultat financier net.

En cas de modification significative, I’ancien actif doit étre décomptabilisé et un nouvel actif doit étre comptabilisé. La différence des valeurs comptables brutes avant
etaprés modification est présentée comme un gain ou pertenet de décomptabilisation aprés 1’ utilisation dela provision pour perte existante dans le cas de
modifications induites parle marché. L’évaluation se fondeinitialement sur des critéres qualitatifs tels qu’un changement dans la situation du débiteurou la
prolongation dela durée des préts dont la qualité de crédit nes’est pas dégradée. Si ces critéres ne s’appliquent pas, nous vérifions si la valeur actualisée des flux de
trésorerie nouvellement convenus au taux d’intérét effectif initial s’ écarted’aumoins 10 % de la valeur actualisée résultant de I’actualisation des flux de trésorerie
initiaux au taux d’intérét effectifinitial. Le cas échéant, cet écart peut également étre considéré comme une modification substantielle. La décomptabilisation et la
nouvelle comptabilisation du prét conduisent a déterminer un nouveau niveau d’importance pourun transfert ultérieur a la Phase 2. Dans le cas de modifications
induites par le crédit, une provision pour perte est comptabilisée avant la décomptabilisation pour un montant qui couvre la totalité dela différence entre ’ancienne
valeur comptable et la juste valeur déterminée lors de la comptabilisation initiale.

Evaluation

Lors de leur comptabilisation initiale, les instruments financiers sont évalués a la juste valeur et pour une évaluation ultérieureau coit - ac - ou a la juste valeurparle
biais des autres ¢léments durésultat global - fvoci (cf. section Classification), dans chaque cas majoréede tous les cofits de transaction.

L’évaluation ultérieure des actifs financiers est fonction du classement de I’instrument financier. Selon leur classement, les actifs financiers sont évalués au colit amorti,
ala juste valeur par le biais des autres éléments du résultat global ou  la juste valeur par le biais du comptede résultat. Les investissements dans des instruments de
capitaux propres sont évalués a la juste valeur par le biais du compte de résultat,a moins d’avoir opté de maniére irrévocablelors de la comptabilisation initialepourla
comptabilisation des variations ultérieures de juste valeur par le biais des autres éléments du résultat global. Ausein du Groupe Aareal Bank, ce choix s’exerce en
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principe en fonction des caractéristiques d ’investissement des instruments de capitaux propres.
Les passifs certifiés sont évalués au cotit amorti.

En outre, les actifs et passifs financiers peuvent étre comptabilisés a la juste valeur par le biais du compte derésultat si certaines conditions préalables sont remplies. Le
Groupe Aareal Bank nefait pas usage de cette option.

Classement

Le classement, c.-a-d.la détermination dela catégorie d’évaluation d’un actiffinancier, doitétre apprécié sur la base dedeux critéres. Lecritéreobjectif renvoiea la
structure du contrat en vue de déterminer si les paiements représententuniquement des paiements d'intéréts et de principal sur le principal restant dG (SPPI= solely
payments of principal and interest). Des critéres pertinents ont été définis, lesquels sont revus au moment de la comptabilisation initiale. I1 peut s’ agir, parexemple, de
financements assortis d’un risque principal d’investissement ou de paiements convenus contractuellement qui dépendentde la p erformance économique de
I’emprunteur. Le critére de classification subjectif fait référence au modéle économique, ¢’ est-a-dire a 1’ objectif qu’une entreprise poursuit pour un grouped’actifs
donnés.

L'évaluation ultérieure doit étre effectuée a partir du cotit amorti (ac) lorsque l'instrument financier est détenu en vue de collecter les flux de trésorerie contractuels
(modele économique « Détention ») et que, par ailleurs, les flux detrésorerie contractuels représentent uniquement les paiements du principal et des intéréts, c.-a-d.
sont conformes aux SPPI. Cette catégorie de classement est utilisée pour une grandepartiede 1’activité de préts et titres.

L’évaluation ultérieure a la juste valeur, les variations de juste valeur étant comptabilisées initialement directement en ca pitaux propres et ultérieurement
reclassées en compte de résultat(« recyclage ») (juste valeur par le biais des autres éléments du résultatglobal), doit étre effectuée lorsque les instruments
financiers sont conformes aux SPPI et sont détenus pour collecter les flux de trésorerie contractuels ou étre vendus (modéle économique « Détention et cession »).

L’évaluation ultérieure a la juste valeur, les variations de juste valeur étant comptabilisées parle biais du compte de résultat (fvpl),, doit étre effectuéesi
l'instrument financiern'est pas conforme aux SPPI ou ne peut étreattribué a I'un des deux modeéles économiques mentionnés ci-dessus. Par exemple, lorsquel’ objectif
est de vendreces instruments financiers a court terme en vertu de dispositions dans le cadre d’une syndication (« syndicatio n covenants »).

Provision pour pertes

Les provisions pour pertes sont calculées en utilisant le modgle interne et le modéle des pertes de crédit attendues (ECL/EL) d’ Aareal Bank. A cette fin, les instruments
financiers évalués au colit amorti et a la juste valeurpar le biais des autres ¢léments du résultat global, ainsi que les engagements au titre de préts et les garanties
financiéres, sont affectés a différents stades de la comptabilisation initialeet de 1’ évaluation ultérieure. Les provisions pour pertes correspondantes sont comptabilisées
a hauteur de la perte de crédit attendue sur douze mois ou surla durée de vie.

Phase 1 : Tous les instruments financiers sans seuil de déclenchement de dépréciation sont affectés a ce stade lors de la comptabilisation initiale. Toute cession et tout
ajout impliquant une modification significative n’entraine pas de changement d’affectation. Si le risque de crédit n’augmente pas de maniéresignificative, I’ instrument
financier doitrester a la Phase 1 pourévaluationultérieure. Les provisions pour pertes sont comptabilisées a hau teur des pertes attendues pour les douze mois suivants
et les produits d’intéréts sont calculés sur la base de la valeur comptable brute, en appliquant la méthode du taux d’intérét effectif. Les provisions pour pertes doivent
étre comptabilisées a la valeuractualisée.

Phase 2 : Tous les instruments financiers pour lesquels le risque de crédit a augmenté demaniére significative depuis la comptabilisation initiale sont affectés a cette
phase. Toute cession et tout ajout impliquant une modification significative n’entraine pas dechangement d’affectation. Les provisions pour pertes sont comptabilisées
a hauteur des pertes attendues sur toute la durée résiduelle de I’instrument et les produits d’ intéréts sont calculés sur la base de la valeur comptable brute en appliquant
laméthode dutaux d’intérét effectif. Les provisions pour pertes doivent étre comptabilisées a la valeuractualisée. L'augmentation significative du risque de crédit pour
l'allocation a la Phase 2 est déterminée a l'aide dumodéle intemede la banque relatifa 'échelonnement des dégradations attendues et en tenant compte decritéres
quantitatifs et qualitatifs tels quela notation de crédit du client, les ressources consacrées au traitement du client (intensification du traitement), I'existence de
procédures de tolérance et/ou de défauts de paiement. Si l'augmentation significative du risque de crédit disparait, l'instrument financier est reclassé en Phase 1. Une
description des méthodes et systémes de gestion durisque de créditutilisés par Aareal Bank AG figure dans le Rapport surles risques figurant dans le Rapport de
gestion du Groupe.

Phase 3 : Cette phase regroupe tous les instruments financiers pour lesquels il existe uneindication objective de dépréciation (seuil de déclenchement de dépréciation
ourisque de perte de valeur). Les provisions pour pertes sont comptabilisées & hauteur des pertes de crédit attendues pour 1a duréede vie, et les produits d’ intéréts sont
calculés sur la base de la valeur comptable nette (¢’ est-a-dire la valeur comptable brute diminuée des provisions pour pertes) en utilisant la méthode du taux d’intérét
effectif. La perte de crédit attendue surla durée de vie a la Phase 3 correspond a la différence entre la valeur comptablebrute et la valeur actualisée des flux de
trésorerie futurs attendus (actualisés en utilisant le taux d’intérét effectifd’ origine). Si les critéres de déclenchement d ela dépréciation disparaissent, I'instrument
financier est reclassé en Phase 1 ou 2.

POCI (préts émis ou acquis dépréciés) : Cette catégorie comprend tous les instruments financiers pour lesquels une perte de valeura été identifiée lors de la
comptabilisationinitiale. La provision pour pertes est comptabilisée a hauteur de la perte de crédit attendue surla durée d e vie.

Les pertes de crédit attendues sont généralement déterminées par Aareal Bank a I’aide d’une procédure reposant sur des modéle s et utilisant, selon les phases, des
parameétres annuels ou pluriannuels. Lecalcul dela perte attendue a la Phase 1 et de la perte de crédit attendue sur la duréede vie a la Phase 2 repose surla probabilité
de défaut (PD) a un anou surla durée de vie,respectivement, la perte en cas de défaut (LGD), I’exposition en défaut (EAD), un facteur d’actualisation (DF) et la durée
contractuelle attendue. Les conditions économiques spécifiques au pays actuelles et attendues telles que le PIB, les taux d’intérét a long terme et le taux dechomage
sontincluses dans la LGD au moyen d’uneprévision de la valeur de marché pondérée en fon ction des scénarios. Ce jeu de scénarios pondéré en fonction des
probabilités refléte les incertitudes quant a I'évolution de la pandémie de Covid-19 et aux répercussions potentielles de la guerre en Ukraine ; il compléte notre scénario
deréférenceavec l'ajout d'évolutions divergentes sur unepériode d'observation detrois ans. En outre, les perspectives économiques sont implicitement prises en
considération dans I’estimation de 1’évolution future dela situation financicre et de la performance des emprunteurs et des flux detrésorerieimmobiliers attendus et,
par conséquent, dans la probabilité de défaut (PD). Au 30juin2022, nous avons mis en production un nouveaumodeélede LGD pour notre portefeuille de financement
de I’immobilier commercial (qui est conforme aux nouvelles lignes directrices de I'ABE en matiére deprocédures de notation) ; ce nouveau modélesert également de
base aux provisions pourpertes des Phases 1 et 2 fondées sur unmodele. L'effet demodéledi a cette conversion s'est élevé a environ 10 millions €.

L’intensification du traitement déclenche la comptabilisation d 'une provision pour pertes, a hauteur de la perte de crédit attendue surla durée de viede I’instrument
financier concerné (Phase 2).11 en va de méme pour les financements pour lesquels unemesure detolérancea été accordée.

Une périodede douzemois maximum est prise en comptepour la Phase 1,contre la durée contractuelle attendue de I’ instrument financier pourles Phases 2 et 3 (et, en
sus, la durée attendue de remboursement de 1’ instrument financier en Phase 3).
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La perte attendue en Phase 3 est généralement déterminée a partir des flux de trésorerie estimés individuellement (procédure ECF) selon trois scénarios pondérés en
fonction des probabilités. Le montant dela provision est calculé commela différenceentrela valeur comptable de I’actifet la valeuractualisée des flux detrésorerie
futurs attendus, actualisés sur la base du taux d’intérét effectif d’ origine applicablelors de la comptabilisation initiale de cet actif ou apres le dernier ajustementdes taux
d’intérét dans le cas d’instruments financiers a taux variable (en tenant compte des flux de trésorerie de réalisation de la garantie fournie). La garantie est généralement
fournie sous forme desiretés réelles immobilieres ou d’hypothéques évaluées a la juste valeur dans le cadre du scénario considéré selon, généralement, la méthode de
capitalisation durevenu locatif ou selon la méthode des flux de trésorerie actualisés. Les événements déclencheurs d’une dépréciation sont les suivants : signes
importants de baisse de la qualité de la signature de I’emprunteur, arriérés au titre du prét, avis d’experts externes, ainsi que tout signe indiquant qu’il ne sera pas
possible de régler]’ensemble des intéréts aux dates contractuelles prévues.

La provision pourpertes au titre des titres de créance évalués au colit amorti est comptabilisée au poste « Provisionpourperte(ac) », pourles titres de créance évalués a
la juste valeur par le biais des autres éléments du résultat global au poste « Réserve provenant de 1’évaluation des titres de créance (fvoci) » et pour les engagements de
prét et les garanties financiéres en provisions. Les titres de créance présentés en tant que POCI sont comptabilisés sur une base nette, ¢’ est-a-dire sans aucune provision
pour pertes. Les variations des provisions pour pertes sont prises en compte via uneaugmentation ouunediminution de la val eur comptablepar le biais des autres
provisions pour pertes.

S’agissant des créances irrécouvrables, la provision pour pertes correspondante est utilisée et la créance est décomptabilisée. Il n’est procédé a aucune radiation directe.
La provision pour pertes sur créances rattachées a d’autres opérations est déterminée selon une procédure simplifiée a hauteurdes pertes de crédit attendues sur la durée
devie.

Relations de couverture

Lastratégie de gestion des risques exposée dans le Rapport de gestion du Groupe sert de basea la comptabilisation des relations de couverture. Ausein du Groupe
Aareal Bank, les risques résultant de fluctuations de valeur sont couverts pour les transactions qui ne sont pas évaluées a 1a juste valeurpar le biais du comptede
résultat. Dans ce contexte, les risques résultant des postes couverts sont censés étre compensés au moyen de instruments dérivés de couverture pour lesquels les
variations de juste valeur ont une évolution inverse a celle du poste couvert. Les prix moyens des couvertures ne sont pas pertinents pour la gestion des risques. Aucune
relation de couverture n’est pas comptabilisée pourles opérations évaluées a la juste valeurparle biais du compte de résultat. Les résultats des relations de couverture
économique sont compensés dans les gains ou pertes nets sur les opérations évaluées a la juste valeur.

La comptabilité de couverture, conformément a la norme IFRS 9, distingue différentes formes derelations de couverture.

Les couvertures de juste valeur sont utilisées pour couvrir les variations de juste valeur résultant de changements de taux d ’intérét ou d’intéréts et de taux de change qui
sont déterminés en conséquence comme étant le risque couvert. Ausein du Groupe Aareal Bank, les préts immobiliers, les titre s et les préts liés a des billets a ordre sont
généralementcouverts par des swaps de taux d’intérét et des swaps de devises croisées. Les dérivés utilisés aux fins de couverture sont comptabilisés a la juste valeur
par le biais du comptede résultat. La compensation des variations de la juste valeur du poste couvert résultant durisque co uvert est également comptabilisée par le biais
du compte derésultat. La partie des variations de juste valeur du poste couvert non attribuable au risque couvert est comptabilisée selon la classification du poste
couvert. Une relation de couverture pleinementefficace donnelieu a une compensation des gains ou pertes liés aux estimations. La relation de couverture peut donner
lieu a des correctifs a la valeur comptable de I’ opération sous-jacente. Ces correctifs ne seront comptabilisés au compte de résultat qu’a I’ issue de 1’ opération.

Les couvertures d 'une participation nette dans une activité a I’ étranger assurent une protection contre les risques de change résultant de la conversion de I’ actif net des
sociétés étrangeres du Groupe. La partie efficace des plus-values et moins-values associées aux instruments dérivés de couverture est constatée directement en capitaux
propres dans la réserve de change. La partieinefficace des variations de juste valeur de I’instrument dérivé de couverture d oit étre constatée au comptede résultat. La
plus-valueou la moins-value sur’instrument dérivé de couverture se rapportant a la partieefficace dela couverture qui a été constatée directement en capitaux propres
sera constatée au comptede résultat lors de la cessionde ’activitéa I’ étranger. Tout écart de conversion résultant de la conversion d’une entité dotée dune devise
fonctionnelledifférentede la devise du Groupedoit également étre constaté directement en capitaux propres dans la réserve dechangeet sera reclassé au comptede
résultat lors de la cession de I’activité a I’ étranger.

L’efficacité des relations de couverture est examinée au travers d’uneanalyse de sensibilité prospective des risques couverts. A cette fin, les basis point values, ¢’est-a-
dire les sensibilités des valeurs comptables IFRS des éléments couverts et des opérations de couverture, sont comparées. Parmi les facteurs susceptibles d’entrainerune
inefficacité citons : les différences dans la durée des transactions ou les dates de paiement, ou des divergences dans les conventions de marché différentes pour les
transactions sous-jacentes et les couvertures connexes qui affectent les parameétres d’ évaluation significatifs (parexemple, actualisationa 1’ aide d’untaux OIS) et tous
les types de risques et de couverture). Les écarts de change debase sont comptabilisés comme des cotits de couverture, les variations de juste valeur de 1’élément
concerné étant comptabilisées en autres ¢léments du résultat global. En cas de modification des relations de couverture intervenant dans le cadre de la gestion des
risques, le ratio de couverture des éléments couverts et/ou couvertures existants est corrigé en conséquence.

Veuillez égalementconsulter les explications founies dans les Notes (36) et (72).

(10) Liquidités

Lesliquidités se composent de 1’encaisse et des soldes auprés des banques centrales. Les liquidités sont exclusivement affectées a la catégorie d ’évaluation « ac ».

(11) Créances sur préts

Ce poste comprend les préts immobiliers, les préts au secteur public et les autres créances sur préts,y compris les intéréts différés. Les créances sur préts peuventétre
affectées a toutes les catégories d’évaluation. Elles sont actuellement affectées aux catégories d’évaluation ac et fvpl. La partiedes engagements de prét non décaissée
est comptabilisée en passifs éventuels.

(12) Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux

Le poste « Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux » se compose des créances sur le marchémonétaire, des préts liés a des billets a
ordre et des titres de créance, y compris les intéréts différés. Les créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux peuvent généralement étre
affectées a toutes les catégories d’évaluation.

(13) Instruments de capitaux propres

Ce poste comprend les instruments de capitaux propres non consolidés. Ils sontaffectés a la catégorie d évaluation « fvoci».

(14) Créances rattachées a d'autres opérations
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Le poste « Créances rattachées a d”autres opérations » comprend les créances clients et les autres créances financieres. Les créances rattachées a d'autres opérations
sont exclusivement affectées a la catégorie d’évaluation « ac ».

(15) Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture / Valeur de marché négative des inst ruments dérivés
désignés comme instruments de couverture

Les postes « Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture » et « Valeur de marché négative des instruments dérivés
désignés comme instruments de couverture » comprennent les dérivés dont la valeur de marché est positive/négative au regard des couvertures de juste valeur, des
couvertures de flux de trésorerie et des couvertures d'une participation nette dans uneactivité a I’ étranger, y compris les intéréts différés. Les dérivés sont
exclusivement classés dans la catégoried’évaluation « fvpl ». La basede comptabilisation des relatio ns de couverture est décrite au chapitre « Comptabilisation et
évaluation des instruments financiers » de la présente section. Les effets de I’ évaluation de ces dérivés sont comptabilisés au poste « Gains ou pertes nets résultant de la
comptabilitéde couverture», de méme que les effets de 1’évaluation des transactions.

(16) Valeur de marché positive des autres instruments dérivés / Valeur de marché négative des autres instruments dérivés

Les instruments financiers dérivés qui ne font pas partie des relations de couverture reconnues sont comptabilisés au sein du Groupe Aareal Bank en valeurs de marché
positives ou négatives des autres instruments dérivés. Ils servent principalement a se protéger contre les risques de prix des marchés économiques. Les dérivés sont
exclusivement classés dans la catégoried’ évaluation « fvpl ». Les résultats des évaluations et la résiliation des dérivés so nt comptabilisés au poste « Gains ou pertes
nets sur instruments financiers (fvpl) ». Les intéréts percus ou versés au titre de ces instruments dérivés sont également comptabilisés de maniére générale au poste

« Gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl) ». Les intéréts pergus ou versés au titre des instruments dérivés conclus a des fins de couverture qui ne satisfont
pasaux critéres de la comptabilité de couverture sont portés au poste Résultat financier net.

Leseffetsde I’évaluation de ces instruments dérivés sont comptabilisés au poste « Gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl) », de méme que les effets de
I’évaluation des transactions.

(17) Participations comptabilisées selon la méthode de la mise en équivalence

Les poste « Participations comptabilisées selon la méthode de la mise en équivalence » comprend les participations dans des sociétés sur lesquelles le Groupe Aareal
Bank peut exercer une influence significative (entités associées) ainsi que les participations dans les coentreprises.

Les participations dans des entités associées reprises sous ce poste sont comptabilisées a leur cotit d’acquisition lorsqu’ilexiste une influence significative, et sont parla
suite comptabilisées au colit amorti ce qui a pour effet notamment quela part durésultat d’exploitation de tout exercice est portée au compte de résultat.

Laméthode dela mise en équivalence appliquée aux principales entités associées s’est fondée surles derniers états financiers disponibles.
(18) Immobilisations incorporelles

Le poste « Immobilisations incorporelles » comprend les logiciels exclusifs, les écarts d’acquisition et autres immobilisations incorporelles comme les logiciels et
licences acquis.

Les immobilisations incorporelles (autres que les écarts d”acquisition) sontcomptabilisées au cofit d’acquisition minoré des amortissements cumulés et des provisions
pour dépréciation.

Les frais de recherche liés au développement de logiciels sont passés en charge lors de leurengagement. Les frais de développementsont inscrits au bilan dés que le
développement du logiciel peut étre considéré comme finalisé au plan technique et que plusieurs autres conditions sont remplies.

Ils font1’objet d’un amortissement linéaire, en retenant une durée de vie économique estimée de généralement cinq ans. Le lo giciel acquis est également réputé avoir
une durée de vie limitée. Les amortissements sont constatés en charges administratives.

L’écart d’acquisition est défini commel’écart entrele cott d’acquisition d’une entitéet la juste valeur de la participation du Groupe dans les actifs nets de I’ entité
acquise, a la date d’acquisition (différence positive). Les écarts d’acquisition sont repris au bilan au cofit initial minoré des dépréciations cumulées. Tout écart
d’acquisition négatif existant a la date d’acquisition est immédiatement comptabilisé en compte de résultat.

Lorsque les tests de dépréciation annuels (qui doivent étre effectués au moins une fois paran) montrent qu'il existe des signes de perte de valeur des immobilisations
incorporelles (ainsi que le prévoit la norme IAS 36), et que le montant qui peut étre recouvré est inférieur a la valeur comptable de I’ actif concerné, celui-ci fait I’ objet
d’une provision par le biais du compte de résultat, de fagon a ramener le montant repris au bilan a I’estimation des sommes a recouvrer.

S’il est impossible de procéder a une estimation du montant recouvrable au titre d’un actif spécifique, il est nécessaire de déterminer le montant recouvrable au titrede
I’unité génératrice d’encaisse a laquelle est rattaché I’ actif considéré. Une unité génératrice d’encaisse est le plus petit groupe identifiabled’actifs générant des rentrées
de trésorerie qui sont largement indépendantes de celles liées aux autres actifs ou groupes d’actifs. Le Groupe Aareal Bank d éfinit les unités génératrices d’encaisse soit
sur la base d’une filiale individuelle, soit au niveau des produits. Le montant recouvrable autitre d’un actif oud’uneunité génératrice d’encaisse correspond au plus
¢élevé des montants suivants : juste valeur minoréedes colts de vente et valeur d’usage. Cette derniére correspond a la valeuractualisée des flux detrésorerie qui
devraient résulter de 1’utilisation continue d’un actifou d’une unité génératrice d’encaisse. Les flux de trésorerie futurs sont calculés sur la base de projections a moyen
terme. La valeuractualisée des flux detrésorerie futurs est déterminée en retenant des taux d’actualisation correspondant aux risques en cause. Par conséquent, la
comptabilisation des immobilisations incorporelles et le test de dépréciation sont également soumis a des incertitudes liées aux estimations.

(19) Immobilisations corporelles

Lesimmobilisations corporelles comprennent les terrains et immeubles occupés par leur propriétaire ainsi que les mobiliers et équipements de bureau et les droits
d’utilisation y afférents. Les immobilisations corporelles comprennent également un hotel exploité par Aareal Bank. Ces immobilisations corporelles sont
comptabilisées sur la base de leur cofit d’acquisition, minoré des amortissements cumulés, des réductions de valeuret des dépréciations. Les amortissements, les
réductions de valeur et les dépréciations sont présentés dans les frais administratifs, tandis que ceux relatifs a 'notel ex ploité par le propriétaire sontcomptabilisés dans
les autres produits/charges d'exploitation nets.

Lesimmeubles occupés par leur propriétaire et comptabilisés en immobilisations corporelles sont amortis linéairement sur une période de25 a 50 ans. Les terrains
occupés par leur propriétairene sont pas amortis. Se reporter aux explications foumies dans les notes relatives aux autres actifs en ce quiconcerne les méthodes
comptables a appliquer aux terrains et batiments non occupés par leur propriétaire. Les mobiliers et équipements de bureau so nt amortis selon une méthode linéaire, sur
les périodes suivantes :
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Période d’amortissement

Autres immobilisations corporelles
Matériel informatique 3-7 ans

Autres mobiliers et équipements de bureau 5-13 ans

Les améliorations locatives sont amorties selon les principes applicables a I'immeuble concerné.

Pour plus d’informations sur la comptabilisation des provisions pour dépréciation visées a lanorme IAS 36, se reporter aux explications de la Note « Immobilisations
incorporelles » sous la présente rubrique.

Les plus et moins-value surcession des immobilisations corporelles sont comptabilisés au compte derésultat (autres produits et charges d’ exploitation nets).

Lescofits liés a I’acquisition d’actifs de faible valeur d’un montant inférieura 250,00 € (actifs de faible valeur) sont passés en charge au moment de leur engagement.
Tous les actifs corporels dont le cotit est compris entre 250,00 euros nets et 1 000,00 € (inclus) peuvent étreregroupés dans un compte collectifpour I’exercice, et celui-
ciest ensuite amorti linéairement surune période de cingans.

(20) Actifs d’impots / Passifs d’impot

L’évaluation des positions fiscales incertaines est effectuée en utilisant la meilleure estimation du montant nécessaire a I’ extinction de 1’ obligation (montant le plus
probable). Enrevanche, I’évaluation se fonde sur la valeurattenduesi cela permet d’obtenir une estimation plus précise.

(21) Actifs d’impots différés / Passifs d’impots différés

Les actifs d’impots différés sont comptabilisés quand ils sont considérés commerécupérables. La possibilité de récupération est évaluée aumoyende la planification
fiscale (¢évaluation interne) sur la base de la planification a moyen terme du groupe. Par conséquent, les actifs d”impdts différés ne sont comptabilisés que dans la
mesure ol nous considérons qu'il est probable que des bénéfices imposables seront disponibles a I’avenir et permettront I’ utilisation des différences temporaires et des
reports en avant de déficits fiscaux. A ce titre, les questions qui sous-tendent les éléments d'impdts différés ont fait I'objet d'une analyse des échéances. Les impdts
différés sont calculés sur la base des taux d’imposition spécifiques aux divers pays et sociétés qui devraient étre applicables a la date de réalisation des différences
temporaires et déduits des reports en avant de déficits fiscaux.

Les impots différés actifs et passifs font I’ objet d’une compensation conformément a la norme IAS 12.74 dans les cas ot il ex iste a cet effet un droit Iégalement
opposablede compensation entre actifs et passifs fiscaux et lorsque les impdts différés actifs et passifs portent sur les impots surles sociétés pergus parla méme
administration fiscale au titre dela méme entité ou du méme groupe imposable.

Nous supposons généralement que les éléments d'impot différé ont un caractere a long terme. L’ échéance résiduelle ou le moment deréalisation attendu est a long
terme lorsqu’il s’écouleplus d’unan entre la date decloture et la date d’échéance.

(22) Autres actifs

Ce poste comprend, entre autres, les biens immobiliers et les actifs contractuels. Les biens figurant dans les autres actifs sont destinés a étre cédés a court terme. Ces
actifs sont comptabilisés au moindre de leur cotit d’acquisition ou deleur valeur netteréalisable, en conformité avec lanormeIAS 2 et sont doncsujets a l'incertitude
liée aux estimations.

(23) Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de capitaux

Ce poste comprend les passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de capitaux, les hypothéques Pfandbriefe, les Pfandbriefe enregistrées du secteur
public, les préts liés a des billets a ordreet autres titres de créance, y compris les intéréts différés. Les passifs rattachés a des instruments des marchés monétaireset de
capitaux sont classées dans la catégorie d’évaluation « ac ».

(24) Dépots de la Division de gestion immobiliére

Ce poste comprend les dépots a vue et les dépots a terme, y compris les intéréts différés. Les dépots de la Division de gestion immobiliére sont classés dans la catégorie
d’évaluation « ac ».

(25) Passifs rattachés aux autres opérations

Ce poste comprend les dettes fournisseurs et les autres dettes financiéres. Les passifs rattachés a d’autres opérations sont exclusivement classés dans la catégorie
d’évaluation « ac ».

(26) Passifs subordonnés

Les fonds subordonnés levés ne sont soumis a aucune obligation de remboursement anticipé. En cas de liquidation ou d’insolvab ilité, les réclamations relatives aux
intéréts et au principal de ces passifs sont subordonnées aux réclamations de tous les autres créanciers non subordonnés. Les passifs subordonnés sont classés dans la
catégorie d’évaluation « ac ».

(27) Provisions

Le poste « Provisions » comprend les provisions pourretraite et obligations similaires, les provisions pour charges de personnel et charges d’exploitation non liées au
personnel, les provisions pour risques li€s a des postes non constatés dans le cadre de I’activité de prét, les provisions po ur risques juridiques et fiscaux ainsi que
d’autres provisions. Les provisions sont comptabilisées lorsqu'il existe une obligation actuelle, juridique ou impliciteenvers un tiers résultant d'un événement passé,
qu'il est probable qu'une sortie de ressources sera nécessaire pour éteindre cette obligation et que le montant de celle-ci peut étre estimé de fagon fiable. Les provisions
sont évaluées sur la base de la meilleure estimation du montant nécessaire a I’extinction de I’ obligation (montant le plus probable). Dans le cadre des acquisitions visées
par I'IFRS 3, les passifs éventuels sont également comptabilisés a leur juste valeur (valeur attendue) I1s sont repris lorsque les raisons de leur comptabilisation cesse
d’exister.

L’évaluation est exposée a un certain nombre d’incertitudes et nécessite souvent que la direction procéde a des estimations significatives en relation avecdivers
parameétres qui ne s'appliqueront pas nécessairement ultéricurement. Le montant final des passifs peut différer de manicere sig nificative des estimations réalisées
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précédemment lors de la comptabilisation. Par exemple, il n’est pas possible de prévoiraveccertitudel’issue d’actions enjustice individuelles. S’il n’est pas prévu
d’utilisation del’obligation a court terme, ¢’ est-a-dire dans les douze mois, la provision sera comptabilisée a la valeur actualisée.

Provisions pour retraites et obligations similaires

Le Groupe Aareal Bank gére divers régimes de retraite visés par lanorme IAS 19. Ence qui concerne la comptabilisation des obligations de retraite, la norme IAS 19
opére une distinction entrerégimes a cotisations définies et régimes a prestations définies.

Dans le cadre des régimes a cotisations définies, une entreprise paie des cotisations fixes a une entité séparée ouun fonds et n’apas d’obligation juridique ou implicite
de régler d’autres cotisations si le fonds ne dispose pas, pendant I’année en cours ou les années antérieures, d’actifs suffisants pour réglera I’ ensemble des salariés les
avantages correspondant a leur ancienneté. Les cotisations versées aux régimes nationaux deretraite sont également classées en régimes a cotisations définies. Les
cotisations versées a unrégime a cotisations définies sont comptabilisées en charges de personnel.

Lesobligations relatives aux régimes a prestations définies correspondent a I’ensemble des obligations de retraite qui nerespectent pas les critéres de définition des
obligations relatives aux cotisations définies. Le montant des obligations dépend généralement d 'un ou plusieurs facteurs, d ont 1I’age, 1’ancienneté et le salaire.

Les obligations du Groupe au titre des régimes a prestations définies sont comptabilisées sous forme de provisions dans le bilan consolidé. Elles reposent sur des
accords a caractere général sur unrégime deretraite des salariés, sur des contrats individuels avec des cadres ainsi que surdes contrats individuels conclus avec des
membres de la direction générale dela société. Les évolutions économiques et démographiques projetées, ainsi que les tendanc es en matiére de salaires, doiventétre
prises en compte en vue du calcul des provisions. Le calcul dumontant des provisions au sein du Groupe se fonde sur des avis d’actuaires externes établis sur la base
des paramétres spécifiques d’ Aareal Bank et valables pour I’ensemble du Groupe.

Les provisions constituées au titre des retraites et obligations similaires résultant des régimes a prestations définies sont déterminées a partird’avis d’actuaires externes
en conformité avec la norme IAS 19 selon la méthode des unités de crédit projetées ; les différents régimes a prestations définies sont évalués séparément. La juste
valeur des actifs du régime est déduite dela valeur actualisée des obligations deretraite, en tenant compte, le cas échéant, des régles de plafonnement des actifs
concernant I’excédent (surplus) des actifs du régime parrapport aux obligations durégimea prestations définies. Le montant en résultant représente I’ engagementnet
desrégimes a prestations définies (provision) oul’actif net des régimes a prestations définies. La charge d’intéréts nette del’exercice est calculée en appliquant un taux
d’actualisation calculé en début d’exercice a I’engagement net calculé a cette date. Le taux d’actualisation utilisé pour déterminer la valeur actualisée del’obligation
repose sur le taux prévalant sur le marché financier des obligations d’ entreprises de premiére catégorie et d’échéances comparables a la date de cloture. La
déterminationrepose surla méthode GlobalRate: Link de Willis Towers Watson. Les données d e base sont des obligations d’ entreprises communiquées par Bloomberg
dontlanote de crédit est au minimum « AA » et qui sont libellées dans la mémedevise quel’obligation de retraite sous-jacente. Les gains et pertes actuariels
(réévaluations) — en relation avec les montants des obligations — découlant de1’évolution des attentes en termes d’espérance de vie, d’augmentations des retraites,
d’évolution des salaires, et du taux d’actualisation auregard des estimations effectuées en début d’exercice ou des tendances réelles au cours de la période, sont
comptabilisés dans les autres éléments du résultat global au poste « Variations des réserves provenant dela réévaluation des régimes a prestations définies ». Les gains
et pertes actuariels (réévaluations) constatés en autres éléments du résultat global ne sont pas nécessairement reclassés par la suite en compte de résultat (recyclage).
Les écarts entre le rendement attendu des actifs des régimes, déterminé en début de période a partir du taux d’actualisation applicable, et leur rendement réel
(réévaluation) en fin de période sont égalementcomptabilisés en autres éléments du résultat global.

Les gains et pertes actuariels ainsi que les écarts entre le rendement attendu et le rendement réel des actifs des régimes sont comptabilisés en autres réserves. Ils sont
présentés séparément dans I’ état de variation des capitaux propres. Ainsi, la comptabilisation des obligations de retraite re pose sur des estimations soumises a
I’incertitude.

Paiement en actions

Le Groupe Aareal Bank gére des plans depaiement en actions soumis a réglement en numéraire en vertu delanorme IFRS 2.1l convient de se référera nos
commentaires figurant dans la Notes (82) aux états financiers consolidés, qui comprennent une description détaillée des plans et de leur portée, ainsi quedes
informations sur le modele de valorisation appliqué et les effets des paiements en actions sur la situation financi¢redu Groupeet ses résultats.

Les provisions relatives aux obligations résultant des plans de rémunération en actions sont comptabilisées en charges administratives, a concurrence dumontant dela
juste valeur de I’obligation concernée a la date de cloture.

(28) Autres passifs
Le poste « Autres passifs » comprend, entre autres choses, les passifs découlant des contrats, les produits constatés d’avance et les dettes au titre des autres impdts.
(29) Capitaux propres

Ce poste comprend le capital souscrit, les réserves en capital, les bénéfices non distribués et les autres réserves. Les autres réserves comprennent la réserve provenant
de laréévaluation des régimes a prestations définies, les réserves provenant de 1’ évaluation des instruments de capitaux propres et des titres de créancea la juste valeur
par le biais des autres ¢léments du résultat global, la réserve provenant des variations dela valeur des écarts de taux de change et la réserve de conversion. Ce poste
comprend également les intéréts minoritaires et l'obligation additionnelle de catégorie 1 (« obligation AT1»).L'obligation AT1 est classée en capitaux propres dans la
mesure ou il n'existe aucune obligation de rembourser I'obligation ni aucune obligation de service dela dette en cours (paie ment d'un dividende). Les colits de
transaction directement imputables a I'émission obligataire AT | ainsi que les dividendes versés sont déduits directement des capitaux propres, nets d'impots.

(30) Contrats de garantie financiere

Un contrat de garantie financiereimpose a I’émetteur de procéder a des réglements spécifiques afin de rembourser au titulaire la perte subieen raison de I’ incapacité
d’un débiteur donné a respecter ses obligations a leur dated’échéance. Un garant constateun contrat de garantie financiere en tant que passif a sa date de souscription,
sur la base de la juste valeur de 1’obligation de garantie. L'obligation est ensuite évaluée a la valeurla plus élevée entre le montant dépréci€ et le montant initial,
déduction faite detous amortissements cumulés. Ausein du Groupe Aareal Bank, les contrats de garantie financiére sont présentés sur la base de la valeuractualisée de
la créance résultant des paiements futurs de prime effectués parle titulaire, ce montant étant compensé par I’obligation de garantie (basenette).

Notes annexes a I’état du résultat global

(31) Résultat financier net

Millions € 1 janv.—31déc.2022 | 1" janv.-31 déc.2021
Produits d'intéréts sur actifs financiers (ac et fvoci ) 1108 684
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Créances sur préts 1086 684
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux 22 0
Produits d'intéréts sur passifs financiers (ac) 60 85
Passifs rattachés a des instruments de marchés monétaires et de marchés de capitaux 46 66
Dépots de la Division de gestion immobiliere 14 19
Produits d’intéréts sur instruments financiers (fvpl) 30 20
Créances sur préts 16 16
Autres instruments dérivés 14 4
Gains sur modification induites par le marché 2 1
Total des intéréts et produits assimilés 1200 790
Charges d'intéréts au titre des passifs financiers (ac) 172 17
Passifs rattachés a des instruments de marchés monétaires et de marchés de capitaux 157 0
Dépots de la Division de gestion immobiliere 2 0
Passifs rattachés aux autres opérations 0 2
Passifs subordonnés 13 15
Produits d'intéréts sur actifs financiers (ac et fvoci) 24 47
Liquidités 20 29
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux 4 18
Charges d'intéréts sur instruments financiers (fvpl) 283 126
Autres instruments dérivés 283 126
Pertes sur modifications induites par le marché 19 3
Total des intéréts et charges assimilées 498 193
Total 702 597

A 702 millions €, les produits d'intéréts nets sont nettement supérieurs a ceux de l'année précédente (597 millions €), principalement en raison de la croissance du
portefeuille de crédit d'une année sur l'autre, de marges satisfaisantes ainsi que des premiers effets positifs de la hausse des taux d'intérét du marché sur les activités de
dépotet de l'amélioration de la répartition des financements. Comme prévu, ce montant comprend également la prime de taux d'intérét proratisée de 1 3 millions €
versée au cours du premier semestre de I'année dans le cadre des opérations de refinancement a plus long termeciblées (TLTRO) de la BCE, étant donnéquele volume
des préts nets d'Aareal Bank dans la zone euro a continué d'augmenter.

A la suite de la décision prise par le Conseil des gouverneurs de la BCE le 27 octobre 2022 d'ajuster les modalités de l'actuel troisiéme volet du programme TLTRO,
Aareal Bank avait déjaremboursé 4,3 milliards € sur 5,3 milliards € en novembre 2022. La modification unilatérale des conditions contractuelles s’ est traduite parune
perte d'évaluation de 14 millions € sur les couvertures de taux d'intérét conclues dans ce cadre. Cette perte a été comptabilisée en pertenette demodification enrapport
avec les fonds TLTRO (1,0 milliard €) encore détenus en portefeuille.

(32) Provision pour pertes

Millions € 1" janv.— 31 déc.2022 | 1% janv.—31 déc. 2021
Dotations 282 245
Reprises 92 113
Sommes récupérées au titre de préts et avances antérieurement sortis du bilan 1 1
Provisions pourpertes — autres éléments -- 0
Gain ou perte net sur modification induite parle crédit 3 2
Total 192 133

Lesprovisions pour pertes se sont élevées a 192 millions € (2021 : 133 millions €). Cela comprenait une dotation aux provisions pour pertes de 134 millions € au titre
de I’exposition (en cours de liquidation) de la Banquea la Russie, déterminée conformément a la norme IFRS 9 sur la base dedivers scénarios pondérés en fonction des
probabilités : la probabilitéla plus élevée était attribuée au scénario envisageant une cession de créances, la secondeau scénario d’une défaillance totale. Un troisieme
scénario retenait I'hypothése d'un renouvellement et d'un remboursement des créances. Dés lors la couverturede I’ exposition en cours (2 13 millions €) est portéea plus
de 60 %. L'expositionn'a pas pu étre couverte en raison des sanctions imposées en Russie (risquede transfert), mémesi I'emprunteur est disposé a payer et en mesure
de le faire. L’ impact supplémentaire potentiel de la guerre en Ukraine et les conséquences économiques des sanctions réciproques qui ont ét€ imposées sont trés
difficiles a estimer a ce stade.

Par ailleurs, nous avons mis en production a la fin du premier semestre un nouveau modéle de LGD pournotre portefeuille de financement de I”’immobilier commercial
(qui est conformeaux nouvelles lignes directrices de I’ ABE en matiére de procédures de notation) ; ce nouveau modele sert également de base aux provisions pour
pertes des Phases 1 et 2 fondées sur unmodele. L'effet demodeledii a cette conversion s'est élevé a environ 10 millions €. Hormis cette situation, iln'y a eu que peude
défaillances sur les préts, ce qui témoigne de la grande qualité du portefeuille et de la nette tendancea la reprise permise par la fin de la pandémie. En outre, Aareal
Bank a comptabilis¢ un management overlay d'environ 11 millions € pour tous les préts immobiliers en Phase 1 et 2, afin de tenir compte de l'incertitude
macroéconomique qui affecte les prévisions économiques dans des proportions extraordinaires, compte tenude I'impact de la gu erreen Ukraine. L'incertitude provient
d'une combinaison de tendances a la récession, de fortes augmentations dynamiques des taux d'intérét et d'unniveau d'inflati on exceptionnel. L'overlay a été déterminé
al'aide d'une prévision des probabilités dedéfaut en fonction des scénarios, surla base des prévisions de PIB a long terme, et d'une augmentation supplémentaire des
probabilités de défaut modélisées d'environ 5 % pour 2023.

La comptabilisation de la provision pour pertes et la valeur des stiretés utilisées sont basées sur I’ évaluation de cinq scénarios macro-économiques différents auxquels
sont attribuées des pondérations différentes. Le scénario le plus probableest appeléscénario « deréférence » et est décrit en détail dans le chapitre « Environnement
macro-économique». Les scénarios défavorables représententune pondération totale de45 %. Dans ce qui suit, trois facteurs macro-économiques majeurs sont
comparés afinde classer les scénarios évalués :

% 2022 2023 2024 2025
Scénario « positif » (pondération de 10 %)
Produit intérieurbrut (variation en % en glissement annuel)
Zone euro 3,2 0,7 3,2 1,5
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Etats-Unis 2,0 1,0 1,9 1,7
Royaume-Uni 4.4 0,0 2,5 2,4
Chomage (%)
Zone euro 6,7 7,1 6,8 6,7
Etats-Unis 3,7 4,0 4.4 3,8
Royaume-Uni 3,7 4,3 4,3 3,9
Taux d’intérét a long terme (emprunts d’étata 1 an) (%)
Zone euro 2,8 2,2 2,3 2,3
Etats-Unis 3,7 2,8 2,8 2,8
Royaume-Uni 3,3 3,1 2,9 2,3
Evolution des prix de l'immobilier pondérée par le portefeuille (base 2022 100 % 99 % 101 % 101 %
=100 %)

% 2022 2023 2024 2025
Scénario « de référence » (pondération de 45 %)
Produit intérieurbrut (variation en % en glissement annuel)
Zone euro 3,2 -0,1 2,0 2,1
Etats-Unis 2,0 0,1 0,9 2.1
Royaume-Uni 4,4 -0,9 1,5 2,7
Chomage (%)
Zone euro 6,7 7,2 7,1 7,0
Etats-Unis 3,7 4,2 4,6 4,0
Royaume-Uni 3,7 4.4 4.4 4,0
Taux d’intérét a long terme (emprunts d’étata 1 an) (%)
Zone euro 2,8 2,5 2,3 2,3
Etats-Unis 3,7 3,1 2,8 2,8
Royaume-Uni 3,3 32 2,9 2,3
Evolution des prix de 'immobilier pondérée par le portefeuille (base 2022 100 % 97 % 97 % 97 %
=100 %)

% 2022 2023 2024 2025
Scénario « défavorablel » (pondération de 15 %)
Produit intérieur brut (variationen % en glissement annuel)
Zone euro 3,2 -1,5 2,6 1,8
Etats-Unis 2,0 -0,4 0,9 2,1
Royaume-Uni 4,4 -1,7 1,7 2,5
Chomage (%)
Zone euro 6,7 7,7 7,5 7,5
Etats-Unis 3,7 4,4 4,8 4,1
Royaume-Uni 3,7 4,6 4,7 4.4
Taux d’intérét a long terme (emprunts d’étata 10 an) (%)
Zone euro 2,8 2,7 2,5 2,5
Etats-Unis 3,7 3,1 2,8 2,8
Royaume-Uni 33 3,5 3,1 2,5
Evolution des prix de l'immobilier pondérée par le portefeuille (base 2022 100 % 95 % 95 % 94 %
=100 %)

% 2022 2023 2024 2025
Scénario « défavorable2 » (pondération de 15 %)
Produit intérieurbrut (variation en % en glissement annuel)
Zone euro 3,2 -0,8 0,8 1,3
Etats-Unis 2,0 -0,7 -0,9 1,4
Royaume-Uni 4,4 -1,6 -0,2 1,5
Chomage (%)
Zone euro 6,7 7,3 7,7 7,9
Etats-Unis 3,7 45 5,5 52
Royaume-Uni 3,7 4,5 5,1 5.2
Taux d’intérét a long terme (emprunts d’étata 10 an) (%)
Zone euro 2,8 3,5 3,7 3,7
Etats-Unis 3,7 4,6 43 4,0
Royaume-Uni 33 4,0 39 3.4
Evolution des prix de l'immobilier pondérée par le portefeuille (base 2022 100 % 95% 89 % 86 %
=100 %)

% 2022 2023 2024 2025
Scénario « défavorable3 » (pondération de 15 %)
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Produit intérieurbrut (variation en % en glissement annuel)

Zone euro 3,2 -1,4 -0,3 1,5
Etats-Unis 2,0 -1,2 -1,1 1,8
Royaume-Uni 4,4 -2,1 -1,1 2,0
Chomage (%)

Zone euro 6,7 7,6 8.4 8,5
Etats-Unis 3,7 4.4 53 4,6
Royaume-Uni 3,7 4,6 5,6 5,7
Taux d’intérét a long terme (emprunts d’étata 10 an) (%)

Zone euro 2,8 2,3 1,8 1,9
Etats-Unis 3,7 2,7 2,0 2,2
Royaume-Uni 3,3 3,1 2,2 1,6
Evolution des prix de l'immobilier pondérée par le portefeuille (base 2022 100 % 95 % 91 % 91 %
=100 %)

Les provisions pour pertes de I’ activité de financement immobilier des Phases 1 et 2 sont calculées en utilisant la probabilité de défaut (PD) et la perte en cas de défaut
(LGD) a partir de modéles, et dépendent en grande partie de la valeur demarchédes biens immobiliers. Dans ce contexte, les scénarios présentés ci-dessus sont pris en
compte dans le calcul de la LGD en utilisant les pondérations respectives. En outre, les perspectives économiques sont implicitement prises en considération dans
I’estimation de I’évolution future de la situation financiére et de la performance des emprunteurs et des flux de trésorerie immobiliers attendus et, par conséquent, dans
la probabilité dedéfaut (PD). Dans le cadrede I’évaluation de la sensibilité, nous présentons la provision pour perte pour chaquescénario avec une pondération de

100 % dans chaque cas. Ce calcul tient compte du transfert dela phase dite quantitativea la Phase 2 en appliquant le modele de dégradation attendue sur la base du
facteur contextuel du PIB inclus dans le management overlay, mais n’inclut pas de criteres qualitatifs s’agissant d’une augmentation significative durisque de crédit.

Provisions pour pertes modélisées des Phases 1 et 2 de ’activité de financementimmobilier

% 31 déc.2022
Pondéré en fonction du scénario (montant comptabilisé) 98
Scénario « positif» (100 %) 89
Scénario « de référence» (100 %) 94
Scénario « défavorable 1 » (100 %) 99
Scénario « défavorable2 » (100 %) 103
Scénario « défavorable 3 » (100 %) 116

Dans I'hypothése d'une augmentation/diminution uniformedes valeurs de marché de5 % a la fin de I'annéeet des probabilités dedéfaillance a la date de cloture, la
provision pour pertes aurait respectivement diminué d'environ 7 millions € ou augmentéd'environ 16 millions €.

Veuillez égalementconsulter les explications fournies en Note (65).

(33) Produitnet des commissions

Millions € 1 janv.—31 déc.2022 | 1* janv.-31 déc. 2021
Produit des commissions au titre des
Produits ERP (y compris les produits additionnels) 207 182
Solutions numériques 85 70
Activités bancaires et autres activités 45 45
Total des produits des commissions 337 297
Charges liées aux commissions au titre des
Services achetés 56 48
Activités bancaires et autres activités 4 4
Total des charges liées aux commissions 60 52
Total 277 245

Les produits nets des commissions ont augmenté a 277 millions € (2021 : 245 millions €) sous I’effet dela croissance du chiffre d’affaires d’ Aareon et des
performances dusegment des solutions bancaires et numériques (Banking & Digital Solutions).

Les produits des commissions au titre des produits ERP et des solutions numériques comprennent 1 7 millions € de revenus de licences (2021 : 19 millions €) qui sont
comptabilisés a uninstant T. Au cours de la période sous revue, unproduit de2 millions € (2021 : 2 millions €) a été comptabilisé au titre des obligations de

performance des périodes antérieures.

Le montantnet des produits et charges liés aux commissions rattachées aux actifs et passifs financiers qui ne sont pas évalu és a la juste valeur s’¢lévea 8 millions €
(2021 : 9 millions €).

(34) Gains ou pertes nets de décomptabilisation

Millions € 1 janv.—31déc.2022 | 1" janv.-31 déc.2021
Gains ou pertes nets liés a la décomptabilisation d'actifs financiers (ac)
Créances sur préts 16 23
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux -3 -3
Gains ou pertes nets liés a la décomptabilisation de passifs financiers (ac)
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de capitaux -21 3
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Gains ou pertes nets liés a la décomptabilisation d'actifs financiers (fvoci)
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux 9 0

Total 1 23

Les gains nets de décomptabilisation se sont élevés a 1 million€ (2021 : 23 millions €).

A la suite de la décision prise par le Conseil des gouverneurs de la BCE le 27 octobre 2022 d'ajuster les modalités de l'actuel troisiéme volet des opérations de
refinancement a plus long termeciblées (TLTROIII), Aareal Bank avait déja remboursé 4,3 milliards € sur 5,3 milliards € de fonds TLTRO en novembre2022. En
raison de la modification unilatérale des conditions contractuelles, une perte d’évaluation de 24 millions € a été réalisée en rapport avec les couvertures detaux d'intérét
conclues dans ce contexte,ce qui a compensé les effets du marchéliés aux remboursements anticipés des préts.

(35) Gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl)

Millions € 1" janv.—31déc.2022 | 1% janv.—31 déc. 2021
Gains ou pertes nets sur créances sur préts -28 -30
Gains ou pertes nets sur créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux 0 -17
Gains ou pertes nets sur autres instruments dérivés 53 21
Conversiondes devises 1 -4
Total 26 -30

Des gains nets sur instruments financiers (fvpl) de26 millions € (2021 : -30 millions €) sont principalement attribuables a des effets de valorisation positifs résultant de
I’évolution dumarchédes dérivés de couverture dechangeet de taux, en raison dela forte dynamique du marché, et a partirde valeurs initiales négatives début 2022.
Afin de réduire la volatilit¢ du compte derésultat induite par ces éléments, la Banque avait conclu des couvertures suppléme ntaires au premier semestre 2022.

(36) Gains ou pertes nets résultant de la comptabilité de couverture

Millions € 1 janv.—31déc.2022 | 1 janv.-31 déc. 2021
Partie inefficace des couvertures de juste valeur -2 -5
Partie inefficace des couvertures des participations nettes 0 0
Total -2 -5

Veuillez égalementconsulter les explications fournies dans les Notes (9) et (72).
(37) Gains ou pertes nets résultant des participations comptabilisées selon la méthode de la mise en équivalence

Au cours de I’exercice, la pertenette découlant des participations mises en équivalence a été de -2 millions € (2021 : -2 millions €) ; ce qui est également en adéquation
avec les résultats proportionnels des coentreprises et des entreprises associées.

(38) Charges administratives

Millions € 1 janv.— 31 déc. 2022 | 1% janv.—31 déc. 2021
Charges de personnel 341 323
Rémunérations et salaires 277 257
Cotisations sociales 42 40
Retraites 22 26
Autres charges administratives 173 159
Amortissement et dépréciation d’immobilisations corporelles et d’immobilisations incorporelles 57 46
Total 571 528

Les charges administratives ont progressé a 571 millions € (2021 : 528 millions €) sous I’effet de deux facteurs : d’unepart,]’expansion des activités, notamment chez
Aareon ; d’autre part, les colts de transaction liés a la finalisation réussie de 1’ offre publique d’achat volontaire faite par Atlantic BidCo.

Les charges de personnel comprennent les cotisations au titre des régimes a cotisations définies a hauteur de 16 millions € (2021 : 16 millions €).

Les autres charges administratives comprennent les colits de recherche et développement en lien avecdes fonctions et produits existants et nouveaux non éligibles en
vue de leur inscription au bilan pour unmontant de48 millions € (2021 : 30 millions €).

Ce poste inclut également le montant total des honoraires facturés par le commissaire aux comptes chargé dela révision des c omptes consolidés de1’exercice 2022,
selon la ventilation suivante :

(milliers €) 1 janv.—31 déc.2022 | 1 janv.-31 déc. 2021
Honoraires de révision 3801 4066
Autres services de certification 213 192
Services de conseil fiscal -- -
Autres services 7 25
Total 4021 4283

Les autres services de certification incluent I'examen conformément a la loi allemandesur les opérations sur titres (WpHG), le rapport derémunération, les lettres de
confort et I'examen de I’état non financier séparé. Les autres services comprennent principalement des conseils réglementaires.

(39) Autres charges et produits d’exploitation nets
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Produit des actifs immobiliers

Produit des reprises de provisions
Produit des biens et services

Autres charges d’exploitation

Total des autres produits d’exploitation
Charges liées aux actifs immobiliers
Charges liées aux imp0ts autres que I’IS
Autres charges d’exploitation

Total des autres charges d’exploitation
Total

Millions € 1 janv.—31 déc.2022 | 1* janv.-31 déc. 2021
36 26
1 0
0 0
22 21
59 47
48 32
6 8
5 19
59 59
0 -12

Lesproduit des actifs ont été grevés par les dépréciations des immeubles détenus par la Banque. Aucours de I’exercice précédent, les autres charges d”exploitation
diverses ont été affectées par les intéréts sur des versements rétroactifs d’impots de 11 millions €.

(40) Impot sur les sociétés

Impot sur les sociétés au titre de I’ exercice
Impots différés
Total

Millions € 1 janv.—31déc.2022 | 1" janv.—31 déc.2021
132 93

-46 -6

86 87

Les écarts entre les charges fiscales théoriques et réelles sont présentés dans le tableau de rapprochement suivant :

Bénéfice d’exploitation (avant IS)

Taux d'imposition prévu

Impdt théorique sur les sociétés
Rapprochement avec I’ISdéclaré

Différence entretaux d’imposition étrangers
Impot imputable aux revenus exonérés
Impdt imputable aux charges non déductibles
Nouveau calcul dumontant des impdts différés
Impots des exercices antérieurs

Effet de la variation des taux d’imposition
Produits des intéréts minoritaires

Autres effets fiscaux

IS déclaré

Taux effectif d'impdt

Millions € 1 janv.—31 déc.2022 | 1* janv.-31 déc. 2021
239 155
31,3% 31,7%
75 49

-6 -3

-2 0

24 22

-2 0

-5 18

2 -

0 -

- 1

86 87
36% 56 %

(41) Bénéfice paraction

Le résultat par action ordinaire est calculé en divisant le résultat attribuable aux actionnaires ordinaires de la société Aareal Bank AG parla moyenne pondéréedes
actions ordinaires en circulation en cours d’exercice (59 857 221 actions). Le résultat debase paraction ordinaire est identique au résultat dilué paraction ordinaire.

Le résultat par titre AT 1 (surla base de 100 000 000 titres AT1 d'une valeurnotionnelle unitaire de 3 €) est calculé en divisant le résultat attribué aux investisseurs AT 1
par lamoyenne pondérée des titres AT 1 en circulation en cours d’exercice. Le résultat de base par titre AT lest identiqueau résultat diluépar titre AT 1.

Notes annexes a I’état de situation financiére

(42) Actifs financiers (ac)

Millions € 31 déc. 2022 31 déc. 2021
Liquidités (ac) 5424 6942
Liquidités 0 0
Soldes auprés des banques centrales 5424 6942
Créances sur préts (ac) 29948 29434
Préts immobiliers 29662 29059
Préts au secteur public 268 323
Autres créances sur préts 18 52
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (ac) 5017 5884
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires 1914 1264
Prétsliésa desbilletsa ordre 1345 1691
Obligations 1758 2929
Créances rattachées a d'autres opérations (ac) 101 85
Créances clients 44 38
Autres créances financiéres 57 47
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Total

| 40490 |

42 345

(43) Provision pour pertes (ac)

31 décembre 2022 Phase 1 Phase 2 Phase 3 Créancesrattachées a Provisions pour pertes totales
Millions € d'autres opérations (ac) (ac)
Solde au 1 janvier 9 77 403 3 492
Dotations 33 38 206 1 278
Utilisation -- -- 198 1 199
Reprises 5 56 27 0 88
Transfert a la Phase 1 10 -10 - -- --
Transfert a la Phase 2 -5 12 -7 -- --
Transfert a la Phase 3 -- -3 3 -- --
Millions € Phase 1 Phase 2 Phase 3 Créances rattachées a Provisions pour pertes totales
d'autres opérations (ac) (ac)
Effet des taux d’intérét -- -- 15 -- 15
Ajustements liés aux 0 1 -9 0 -8
devises
Changements de - -- - 0 0
périmétre de
consolidation
Solde au 31 décembre 42 59 386 3 490

La provision pourpertes au titre des actifs financiers évalués au colit amorti correspond aux créances sur préts, aux créances rattachées aux marchés monétaires et de
capitaux ainsi qu’aux créances rattachées a d'autres opérations (en grande partie des créances clients) qui sont évaluées au cott amorti.

Une ventilation détaillée des provisions pourpertes par catégoried’actifs financiers est présentée a la Note (65) au chapitre « Notes relatives aux instruments

financiers ».

31 décembre 2021

Millions € Phase 1 Phase 2 Phase 3 Créances rattachées a Provision pour pertes totales
d'autres opérations (ac) (ac)
Solde au 1" janvier 19 77 492 4 592
Dotations 12 30 200 0 242
Utilisation 0 - 295 1 296
Reprises 9 43 57 0 109
Transfert a la Phase 1 0 0 -- - -
Transfert a la Phase 2 -13 13 0 -- --
Transfert a la Phase 3 0 -4 4 -- --
Effet des taux d’intérét -- -- 41 -- 41
Ajustements liés aux 0 4 18 0 22
devises
Changements de -- -- -- -- --
périmétre de
consolidation
Solde au 31 décembre 9 77 403 3 492
(44) Actifs financiers (fvoci)
Millions € 31 déc. 2022 31 déc.2021

Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (fvoci) 3550 3749
Obligations 3550 3749
Instruments de capitaux propres (fvoci) 2 4
Titres de capitaux propres et autres titres a revenu variable 0 0
Autres placements 2 4
Total 3552 3753

(45) Actifs financiers (fvpl)

Millions €

31 déc. 2022

31 déc. 2021

Créances sur préts (fvpl)

Préts immobiliers

Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (fvpl)

Parts de fonds

Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture (fvpl)
Valeur de marché positive des couvertures de juste valeur

Valeur de marché positive des couvertures de participations nettes

Valeur de marché positive des autres instruments dérivés (fvpl)

427
427

5

5
1104
1102

722

598
598

900
892

232
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Valeur de marché positive des instruments dérivés de couverture économique 251 111
Valeur de marché positive des autres instruments dérivés 471 121
Total 2258 1734

(46) Actifs non courants détenus en vue de la vente

Des actifs de 7 millions € (dont 4 millions € d’écart d’acquisition) sont liés au rachat convenu de phi-Consulting GmbH par les cadres, une opération qui s’est achevée
en janvier 2023. Cette cession s’inscrit dans le cadre dela stratégie déployée par Aareon pour accroitre la rentabilité de ses produits.

(47) Participations comptabilisées selon la méthode de la mise en équivalence

Aareal Bank détient des participations dans sept entreprises associées (2021 : sept) et deux coentreprises (2021 : deux) qui sont comptabilisées selon la méthodede la
mise en équivalence. Le montant total des valeurs comptables des participations s'éléve a 14 millions € (2021 : 19 millions €).

(48) Immobilisations incorporelles

Millions € 31déc.2022 31 déc. 2021
Ecarts d’acquisition 378 235
Logiciel exclusif 84 75
Autres actifs incorporels 104 84
Total 566 394

Les écarts d’acquisition sont entiérement attribuable aux segments Solutions bancaires et numériques et Aareon et peuvent étre répartis comme suit.
Millions € _ 31déc.2022 _ 31déc.2021
Ecarts d’acquisition Ecarts d’acquisition

Solutions bancaires et numériques
Allemagne 9 4
Aareon
DACH 106 106
Activité internationale
SMB UK 51 54
Aareon Netherlands 55 47
Aareon France 11 12
Aareon Nordics 141 8
Aareon UK 5 5
Total 378 236

L’augmentation des écarts d’acquisition est imputable aux acquisitions réalisées.

Les écarts d’acquisition font généralement 1’objet d’un test de dépréciation au 31 décembre de chaque année dans le cadre d’un test de dépréciation effectué pour
chaque unité génératrice de trésorerie (« UGT »). Outre I’UGT Solutions bancaires et numériques, Aareon a défini les UGT suivantes : Aareon DACH, SMB (« petites
et moyennes entreprises ») UK, Aareon Netherlands, Aareon France, Aareon Nordics et Aareon UK. Cette estimations’effectuesur la base de la valeur actualisée des
flux de trésorerie futurs (valeurd’usage) qui est déterminée a partir de projections a moyen terme. I1 existe une planification individuelle des postes derevenus et de
charges pendant les trois a six premiéres années. Les paramétres sous-tendant les principales hypotheses reposent surdes facteurs internes et externes tels que
I'expérience passée. La planification de I'exercice précédent constitue la base principale. Les projections des revenus sont largementsubordonnées aux hypothéses ayant
trait aux nouvelles activités ainsi qu'au renouvellement des contrats avec les clients existants et leurs retombées commerciales. Dans le mémetemps, elles constituent
les principales sources de l'incertitude liée aux estimations. Les revenus réguliers, percus au titre notamment de la mainten ance et des honoraires dans le cadredes
transactions avec des clients existants, ne sontnormalement pas sujets a l'incertitude liée aux estimations significatives. Les projections concernant le cotits des
matiéres sont établies a partir des projections des revenus. Les projections des cofits prennent principalement en compte le nombre d'employés ainsi que les tendances
en matiére de salaires. Les autres cofits sont projetés a partirdes données de I'exercice précédent, en tenant compte des effets ponctuels connus. Les incertitudes liées
aux estimationsrelative a ces cotts résultent des augmentations de prix non prévues ou d'effets ponctuels imprévisibles. En p rincipe, l'incertitude liée aux estimations
augmente lorsque les hypothéses sont posées ultérieurement. Les flux de trésorerie au-dela de I'horizon de planification individuel sont généralement déterminés sous
forme de montant annuel perpétuel.

Les valeurs actuelles des flux detrésorerie futurs ont été déterminées sur la base d’un facteur d’actualisation adapté au risquede 8,86 -11,30 % apres impdts pour le
segment Aareonetde 6,13 % aprés impdts pour le segment Solutions bancaires et numériques. S’agissant du segment Aareon, le facteur d’actualisation est calculé sur
labase d’un taux d’intérét sans risque sous-jacentde 2,03 % - 2,86 % majoré dune primede risque de marché de 7,00 % - 7,12 % et multiplié parun facteur béta de
1,02 - 1,24. Dans le cas du segment Solutions bancaires et numériques, le facteur d’actualisation est calculé surla base d’un taux d’intérét sans risquesous-jacent de
2,03 % majoré d’uneprime de risque demarchéde 7,5 % et multiplié par un facteurbéta de0,71. Compte tenu des incertitudes liées a la planification au-dela dela
phase détaillée, le taux de croissance est estimé a 2 % sur la base de notre approche prudente de I’ environnement de marché. Les montants recouvrables font apparaitre
un excédent par rapport aux valeurs comptables : Il n’existe aucune perte de valeurau sein del’ensemble des UGT - a I’exception des UGT SMB UK et Aareon
Nordics - méme si, toutes choses égales parailleurs, les hypothéses significatives susmentionnées devaient changer demaniéresignificative (commeuneaugmentation
de 1 % du facteur d’actualisation adaptéau risque, unebaisse de 5 % de I’EBITDA inclus dans les projections de flux detrésorerie, ouunediminution dutaux de
croissance a 1 %). Pour'UGT SMB UK, la réduction de valeurse situerait dans une fourchette de 1 a 5 millions € ; pour I'UGT Aareon Nordics, elle se situerait entre 5
et 15 millions €.

Les autres immobilisations incorporelles et corporelles sont soumises a des tests de dépréciation dés lors que certains événements (fait générateur) ou changements de
circonstances suggérent I’ éventualité d 'une perte de valeur. En se fondant principalement surses différentes solutions ERP, Aareon distingue 13 UGT d'actifs qui sont
testées pour de potentielles dépréciations. Chaque solution ERP génére des flux detrésorerie indépendants de ceux des autres actifs. Les solutions numériques propres a
chaque pays, le centre de données en Allemagne et les autres actifs non courants sont considérés comme des actifs communs conformément a la normeIAS 36, si
nécessaire, et affectés aux UGT dont dépendent ces actifs a I'aide d'une clé de répartition basée surles revenus.

En cas d’identification d’une potentielleréduction de valeur (fait générateur), untest de dépréciation est réalisé surl’UG T d’actifs concemée, dans le respect de la
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norme [AS36 et des principes applicables aux immobilisations incorporelles. Si I’actif a perdu de la valeur, la durée devie utile restante doit étreadaptée en
conséquence. Si les raisons d'une dépréciation précédemment comptabiliséene sont plus valables, les actifs concernés sont ré évalués par le biais du comptede résultat ;
lareprise ne peut toutefois pas dépasser la valeur comptable qui aurait été¢ comptabilisée si aucune dépréciation n'avait été subie au co urs des périodes antérieures.

Les immobilisations incorporelles ont connu 1’évolution indiquée dans le tableau suivant :

Millions € 2022 2021
Ecarts Logiciels Autres Total Ecarts Logiciels Autres Total
d’acquisition exclusifs immobilisations d’acquisition | exclusifs | immobilisations
incorporelles incorporelles
Coiit
Solde au 1 janvier 276 145 160 581 140 134 133 407
Dotations 0 30 3 33 -- 31 2 33
Transferts -4 -1 0 -5 -- 0 0 0
Sorties 0 1 2 3 0 20 19 39
Changements de périmetrede 158 0 34 192 134 -- 44 178
consolidation
Ecarts de conversion -11 -2 -2 -15 2 0 0 2
Solde au 31 décembre 419 171 193 783 276 145 160 581
Amortissements
et dépréciations
Solde au 1* janvier 41 70 76 187 38 79 83 200
Amortissements et dépréciations -- 18 15 33 3 11 11 25
Transferts -- 0 0 0 -- -- -- --
Sorties 0 1 3 4 0 20 19 39
Changements de périmétrede -- -- 2 2 -- -- -- --
consolidation
Ecarts de conversion 0 0 -1 -1 0 0 1 1
Solde au 31 décembre 41 87 89 217 41 70 76 187
Valeur comptableau 1% 235 75 84 94 102 55 50 207
janvier
Valeur comptableau 31 378 84 104 566 235 75 84 394
décembre
(49) Immobilisations corporelles
Millions € 31déc.2022 31 déc. 2021
Terrains, bitiments et constructions en cours 210 253
Mobilier et matériel de burean 25 25
Total 235 278
Les immobilisations corporelles ont évoluécommesuit :
Millions € 2022 2021
Terrains, bitiments et | Mobilier et matériel Total Terrains, batiments et Mobilier et Total
constructions en cours de bureau constructions en cours matériel de bureau
Coiit
Solde au 1 janvier 368 90 458 360 90 450
Dotations 13 15 28 11 8 19
Transferts 0 0 0 0 0 0
Sorties 51 15 66 7 9 16
Changements de périmetrede 0 1 1 2 1 3
consolidation
Ecarts de conversion 1 0 1 2 0 2
Solde au 31 décembre 331 91 422 368 90 458
Amortissements
et dépréciations
Solde au 1* janvier 115 65 180 100 61 161
Amortissements et dépréciations 18 11 29 18 12 30
dont : dépréciations - -- - -- -- --
Réévaluations -- -- - -- 0 0
Transferts -- -- - 0 -- 0
Sorties 13 11 24 4 8 12
Changements de périmetrede -- 1 1 -- -- -
consolidation
Ecarts de conversion 1 0 1 1 0 1
Solde au 31 décembre 121 66 187 115 65 180
Valeur comptableau 1 janvier 253 5 78 260 29 289
Valeur comptableau 31 210 25 235 253 25 278
décembre
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Lesactifs d’imp6ts d’un montant total de 46 millions € au 31 décembre2022 (2021 : 66 millions €) incluent un montant de 19 millions € (2021 : 21 millions €) dont il

est prévu qu’il seraréalisé a I’issue d’une période deplus de douze mois.

(51) Actifs d’impéts différés

Lorsde la constatation des impdts différés, des créances et passifs envers la mémeadministration fiscale, qui peuvent étre compensés et fairel’objet d'unréglement

unique, ont été compensés a hauteur de 66 1 millions € (2021 : 340 millions €).

Des actifs d’imp6ts différés sont constatés relativement aux postes suivants du bilan :

Millions € 31 déc. 2022 31déc.2021
Actifs financiers (ac) 162 90
Actifs financiers (fvoci) 110 1
Actifs financiers (fvpl) 28 2
Immobilisations corporelles 0 0
Autres actifs 2 0
Passifs financiers (ac) 1 242
Passifs financiers (fvpl) 400 56
Provisions 61 100
Autres passifs 2 --
Report en avant depertes fiscales 74 17
Actifs d’impots différés 840 508

Sur le montant total des imp6ts différés sur les reports de pertes, un montant de 47 millions € (2021 : 8 millions €) est imputable aux filiales et établissements stables a
I’étranger. Les reports en avant existants de déficits fiscaux peuvent généralement étre effectués sans limitation de temps. Cependant, ces reports n’ont lieu quedans la
mesure ou il existe unepossibilité de réalisation au cours des cinq années a venir. Les imp0ts différés sur les reports de p ertes comprennent également les impots
différés sur les reports d'intéréts dans le cadre duplafond de déduction des intéréts, a condition que ces reports d'intéréts conservent leur valeur.

Lesactifs d’impots différés non comptabilisés ounon soumis a des ajustements d’évaluations’¢levent a 68 millions € (2021 : 77 millions €).

Aucun actif d’imp6t différén’a été comptabilisé au titre dureport en avant illimité de déficits fiscaux d’un montant de 309 millions € (2021 : 352 millions €) dans la
mesure ou nous considérons qu’il n’est pas probable que des bénéfices imposables seront disponibles a I’avenir pour permettrel’utilisation des reports en avant de

déficits fiscaux non utilisés.

Des actifs d’imp6ts différés d’un montant de 38 millions € (2021 : 66 millions €) ont été comptabilisés en autres réserves.

(52) Autres actifs
Millions € 31déc. 2022 31 déc. 2021
Biens immobiliers 360 348
Actifs contractuels 19 20
Divers 95 95
Total 474 463

Au coursde I’exercice sous revue, les colits des mesures créatrices de valeur ont été inscrits au bilan.

La partie concemant les obligations de performance non satisfaites des projets de conseil informatique a hauteurde 6 millions € (2021 : 7 millions €) devrait étre
réalisée a hauteur de 6 millions € (2021 : 7 millions €) durant I’exercice suivant, et a hauteur de 0 million € (2021 : 0 million €) ultérieurement. Nous ne communiquons
pas la partie des obligations de performance non satisfaites des autres contrats étant donné que la contrepartie du client équivaut aux services fournis.

(53) Passifs financiers (ac)

Millions € 31 déc.2022 31 déc.2021
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (ac) 26425 30597
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires 5761 9501
Prétsliésa desbillets a ordre 2573 3373
Hypothéques Pfandbriefe 10823 10620
Pfandbriefe dusecteur public 1296 1734
Autres titres de créance 5972 5369
Autres passifs financiers 0 -
Dépots de la Division de gestion immobiliére (ac) 13115 11717
Dépotsa vue 10180 9409
Dépotsaterme 2935 2308
Passifs résultant d'autres opérations (ac) 96 94
Dettes fournisseurs 20 19
Autres passifs 76 75
Passifs subordonnés (ac) 386 609
Total 40022 43017
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(2021 :-300 millions €) portant sur les flux de trésorerie ayant trait aux paiements et -46 millions € (2021 : -30millions €) relatifs aux variations non monétairesde

juste valeur et aux variations des intéréts courus.

(54) Passifs financiers (fvpl)

Millions € 31 déc. 2022 31déc.2021
Valeur de marché négative des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture (fvpl) 2183 971
Valeur de marché négativedes couvertures de juste valeur 2141 947
Valeur de marché négative des couvertures de participations nettes 42 24
Valeur de marché négative des autres instruments dérivés (fvpl) 1331 911
Valeur de marché négativedes instruments dérivés de couverture 639 526
Valeur de marché négative des autres instruments dérivés 692 385
Total 3514 1882

(55) Passifs non courants détenus en vue de la vente

Des passifs de 1 million € sont liés au rachat convenu de phi-Consulting GmbH parles cadres, une opération qui s’est achevée en janvier 2023. Cette cessions’inscrit

dans le cadre de la stratégie déployée par Aareon pour accroitre la rentabilité de ses produits.

(56) Provisions

Millions € 31 déc. 2022 31 déc. 2021
Provisions pourretraites et obligations similaires 158 425
Provisions liées aux activités de prét non comptabilisées 4 3
Autres provisions 130 130
Total 292 558

L’évolutiondu taux d’actualisation des retraites oblige a réévaluer le montant des obligations. Ce montant est comptabilisé directement dans les autres éléments du
résultat global, au poste « Variations des réserves provenant de la réévaluation des régimes a prestations définies ». Les provisions constituées au titre des retraites
affichent une baisse marquée, imputable a la forte hausse des taux d’intérét et I’augmentation des niveaux de financement.

Une ventilation détaillée des provisions au titre des activités de prét non comptabilisées par catégoried’actifs financiers est présentéea la Note (65) au chapitre « Notes
relatives aux instruments financiers ».

Provisions pour retraites et obligations similaires

Les obligations de retraite et obligations similaires résultent principalement des régimes de retraite en vigueur au sein des sociétés Aareal Bank, Aareon, BauGrund et
Westdeutsche Immobilien Servicing (anciennement Westlmmo) qui sont classés comme régimes a prestations définies en vertude lanormeIAS 19.

Aareal Bank a apporté a un Accord de Fiducie Contractuelle (AFC) des actifs détenus afin de couvrir les engagements de retraite existants. Cette mesure vise a assurer
une meilleureprotection des droits des bénéficiaires en cas d’insolvabilité, en raison dela protection limitée assurée par I’ Association Allemande de Garantie des
Retraites (Pensionssicherungsverein ; PSVaG). A cette fin Aareal Bank AG (fiduciant) et Aareal Pensionsverein e.V. entant que tiers juridiquement indépendant
(fiduciaire) ont mis en placeun trust bilatéral. Le fiduciaire est inscrit au Registre des associations du Tribunal de grande instance de Wiesbaden.

Le fiduciaire détient en fiducie le fonds spécial pour le compte du fiduciant (trust administratif). Simultanément, a un niveau supérieur du trust administratif, le
fiduciaire détient le fonds spécial pour tous les bénéficiaires du trust afin de garantir des droits aux prestations constatés (fonds de garantie).

Le fonds de garantieest mis en place dans I’intérét des bénéficiaires par voie d’accord effectifau profit des parties tierces (article 328 (1) du Code civil allemand
(Biirgerliches Gesetzbuch — « BGB »)). Dans ce dispositif, les bénéficiaires peuvent demanderau fiduciaire de détenir et gérer ce fonds spécial conformément au
réglement dudit accord de trust en vue de garantir les droits constatés. En cas de survenanced’un événement assuré, les béné ficiaires peuvent, dans le cadre du fonds de
garantie, demander au fiduciaire de régler les droits aux prestations constatés conformément au réglement del’accord de trust par le biais du fonds spécial.

L’ayant-droit économique des actifs du fonds est la Banque. Les actifs sont gérés par HSBC INKA dans un fonds spécial en vertu dela loi allemande sur les placements
(« Spezialfonds »). HSBC INKA prend les décisions d'investissement pour les retraites des salariés en se référant a des lignes directrices d'investissement. Un Comité
d'investissement commun a été constitué. I1 se compose de collaborateurs de HSBC INK A et d'Aareal Bank. La Banque transfére les nouveaux actifs devant étre
investis une fois par ana Aareal Pensionsverein e. V., qui, a son tour,acquiertdes parts supplémentaires dans le fonds spécial. Le gérant du fonds investit les produits
d'intéréts au cours de I'exercice.

LaBanque a concludes contrats de réassurance pour la quote-part des droits aux prestations des membres, actuels et anciens, du Directoire. Ces contrats ont également
été transférés a Aareal Pensionsverein e.V. pour compte de tiers. La Banque foumit les fonds correspondants pour les cotisations versées au titrede ces contrats.

Le transfert des actifs a Aareal Pensionsverein e. V. permet,d une part, de garantir les droits aux prestations et les demandes au titre des régimes professionnels de
retraite, et, d’autre part, deconstituer des actifs durégime ausens de I’lAS 19 qui peuvent étre compensés avec les obligations du fiduciant au titre des prestations.

Description succincte des régimes de retraite significatifs

DePfa Bank Betriebsvereinbarung du 14 décembre 1999 (BV 97)

Lerégime BV 97 s’applique aux collaborateurs ayant rejoint la société depuis le 1 janvier 1997. Les prestations suivantes sont accordées aprés un délai de carence de
cinq ans de service éligible : retraite apres 65 ans révolus (également aprés toute période d’invalidité antérieure), retraite anticipée, pension d’invaliditéaprés 65 ans
révolus et pension deréversion.

LaBanque accordea ses employés une retraite de base sur ses propres cotisations et des prestations complémentaires sous la forme d’accord individuels de
rémunération différée. La retraite de base pour la période deserviceéligible est calculée sur la base d'une charge annuelleau titre des prestations de 3,5 % pourles
quotes-parts du revenu éligible inférieures au plafond de cotisation et 10 % pour celles qui sont supérieures a ce plafond. Les cotisations de I’employeur ainsi calculées
ainsi que les cotisations au titre des rémunérations différées sont affectées a un AFC a la fin de chaqueexercice. Les actif's des régimes, y compris toutexcédent alloué,
portent intérét au taux minimumde 4 %. Les paiements annuels des prestations sont calculés sur la base d’unetransformation en rente des actifs des régimes lors de la
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survenance de I’événement assuré, au moyen d’un tableau de conversion enrente fixe.

Lapériode de service éligible est réputée étrela période comprise entre20 ansrévolus et 65 ans révolus. Le revenu pris en compte pour le calcul des prestations est la
rémunération brute percue suruneannée.

Toute déduction actuarielle concemantles demandes de retraite avant 65 ans révolus est prise en compte par le biais d’unetransformation en rentedes actifs des
régimes. La pensionde réversions’é¢lévea 60 % de la pension dusalarié. La Banque majore le paiement des prestations actuellesde 1 % par an ; il n’existepas
d’obligationde tenircompte de I’ inflation.

Directoire
Les prestations versées aux quatre membres actifs du Directoire reposent sur des engagements individuels.

Deux engagements individuels relatifs aux prestations sont alignés sur les cotisations annuelles fixes de I’employeur et les montants résultant des rémunérations
différées, qui sont versés sur le compte de prestations ad hoc et portent intérét au taux de 4 %. En cas d’invalidité oude d éces, les actifs existants relatifs aux prestations
provenant des cotisations de 1’employeur sont majorés de la somme totale des montants qui auraient été crédités ultérieurement (jusqu’a une période de cotisation
maximale de dix ans) pour chaque année civile compléte précédant I’age de 62 ou 63 ans. Les actifs des régimes et les actifs des rémunérations différées sont convertis
en une retraite ou pension d’invalidité jusqu’a la fin de la vie en cas de survenance d’un événement assuré, selon les principes actuariels retenus. La transformation en
rente repose sur des principes biométriques et un taux d’intérét notionnel de 4 % par an et tient compte d 'une augmentation garantiedes pensionsde 1 % par an.La
pension de réversions’éleve a 60 % des droits a pension du bénéficiaire. La Banque majore le paiement des prestations actuelles de 1 % par an ; il n’existe pas
d’obligationde tenircompte de I’inflation. Les prestations de retraite reposant sur I’un de ces engagements individuels sont garanties par le biais de contrats de
réassurance, qui intégrent des prestations en cas d’invalidité oude déces.

Les deux autres engagements individuels impliquent le versement d’une cotisation annuelle fixe de 1’employeur qui est créditéesur le comptede prestations
personnelles. Les actifs rattachés aux prestations géneérent des intéréts qui correspondent aux plus-values réalisées sous la forme d’un placement financierréel ou
virtuel. L’ investissement est effectué sous formed’investissement réel dans le cadre dela Convention de Fiducie Contractuelle (CTA) dans la mesure ot la cotisation
liée aux prestations est versée dans le cadre de la CTA établie a I’intention dela Banque en tant qu’actifs en fiducie. Dans la mesureou les cotisations liées aux
prestations ne sont pas versées dans les actifs fiduciaires de la CTA, I’investissement est effectué et les plus-values sont déterminées sur une base virtuellede sorteque
le résultat de I’investissement virtuel corresponde au résultat que I’ investissement aurait généré s’il avait été entierement réalisé sous forme d’investissement réel. En
cas d’invalidité ou de déces, les actifs existants relatifs aux prestations sont majorés de la somme totale des montants qui auraient été crédités ultérieurement (jusqu’a
une période de cotisation maximale de cing ans) pour chaque année civile compléte précédant 1’age de 62 ans. Les actifs des r égimes sont généralement versés sous
forme de paiement unique. La pension de réversion pour les ayants-droits en cas de décés s’éléve a 60 % des droits a pension du bénéficiaire. Dans la mesure ou les
prestations sont versées sous forme derente, les prestations sont majorées de 1 % chaque année.

DePfa Bank Dienstvereinbarung du 30 décembre 1955 (DePfa S5)

Lerégime DePfa 55 est un régime de prestations basé sur la rémunération. 11 est destiné aux collaborateurs ayant rejoint le Groupe avant le 31 décembre 1988.11
prévoit le versement de prestations a 65 ans révolus aprés un délai de carencede cinqannées de service et le versement de prestations en cas d’incapacité
professionnelle (invalidité) ainsi que le versement d’une pension aux ayants-droits en cas de décés, tous ces versements étant effectués sous la forme d’une rente
mensuelle.

Le montant des droits a prestation est basé sur les augmentations suivantes : 5 % du dernier salaire annuel pour chacune des cinq premiéres années de service, 2 % du
dernier salaire annuel pourchacune des vingt années de service suivantes et 1 % du demiersalaire annuel pour toute annéede service suivante, a hauteurd’un
pourcentage maximumde 75 % du demier salaireannuel aprés 35 années de service. La pensionde réversions’éleve a 60 % de la pension de retraite ou d’invalidité du
bénéficiaire. Les prestations versées par le régime de sécurité sociale et VBL/Gerling sont imputés aux droits a prestations. Le régime DePfa 55 neprévoit pas le
paiement anticipé des retraites ou un ajustement du versement des prestations actuelles.

Ces engagements sont calculés sur la base du salaire final. L’ obligation en résultant dépend par conséquent fortement de toute évolution imprévue des salaires.

Les prestations actuelles ne faisant pas1’objet d’un taux d’ajustement fixe, 1’ajustement est effectué conformément a l'article 16 du German Occupational Pensions Act
(BetrAVG). Enconséquence, il convient de procéder a un ajustement au titre de 1’inflation tous les trois ans en fonction de la situation économique de la Banque.
L’évolutionde I’inflation et, par conséquent, les augmentations des pensions ont un impact sur le montant des prestations afférentes a ces engagements.

Accord BauBoden du 1 juillet 1968 (BauBoden 68)

Cetaccord s’applique aux salariés ayant 1 8 ans révolus qui étaient employés parla Banque le 1erjanvier 1967 ouy sontentrés le 31 décembre 1983 auplustard. Les
prestations suivantes sont accordées apres undélai decarence dedix années de service : retraite a 65 ans révolus, retraite anticipée, pension d’invalidité professionnelle
(totale) et pensionde réversion.

Ces prestations se composent d une pension globale, comprenant le régime d’assurance vieillesse obligatoire, le régimed’assurance vieillesse complémentaire chez
VBL ou BVV (qui est pris en compte), ou les contrats d’assurance groupe et la dotation supplémentairede la Banque. La pensiontotales’élevea 55 % du salaire
éligible aprés dix ans de services. Elle est majoréede 1 % du salaireéligible pour chaque année deservice supplémentaire, a hauteur d’un taux maximumde 75 %. Le
salaire ¢éligible correspond au dernier salaire brut mensuel pergu durant le service.

La Banque ne procede a aucune déduction actuarielle pour les personnes prétendant a la retraiten’ayant pas 65 ans révolus. La pension deréversion s’éléve a 60 % de
la dotation complémentaire dela Banque. Les paiements actuels sont ajustés conformément a I’article 16 de la loi allemandesur la prévoyance professionnelle
(Betriebsrentengesetz ; « BetrAVG »).

Ces engagements sont calculés sur la base dusalaire final. L’ obligation en résultant dépend par conséquent fortement de toute évolution imprévue des salaires.

Les prestations actuelles ne faisant pas 1’objet d 'un taux d’ajustement fixe, 1’ ajustement est effectué conformément a l'article 16 du German Occupational Pensions Act
(BetrAVG). Enconséquence, il convient de procéder a un ajustement autitre de I’inflation tous les trois ans en fonction de la situation économique de la Banque.
L’évolutionde I’inflation et, par conséquent, les augmentations des pensions ont un impact sur le montant des prestations afférentes a ces engagements.

Accord BauBoden du 12 décembre 1984 (BauBoden 84) et DePfa Bank Versorgungsordnung du 28 novembre 1990 (DePfa 90)

L'accord BauBoden s’applique aux salariés ayant 20 ans révolus et qui ont rejoint la Banque aprés le 31 décembre 1983. L’accord DePfa 90 s’appliqueaux salariés qui
ontrejoint la Banque aprésle 31 décembre 1988. Les prestations suivantes sont accordées aprés un délai de carence de dix années deservice : retraite, retraite anticipée,
pension d’invalidité professionnelle (totale) et pension deréversion.

Les droits aux prestations sont acquis pour les salariés ayant 65 ans révolus. Le montant du droit a prestation mensuel est calculépour chaque année de service éligible
(jusqu’a concurrence de 40 années de service) comme suit : 0,6 % dusalaire éligible jusqu’a concurrence du plafond de cotisation, 2 % de la quote-part du salaire
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éligible supérieure au plafond de cotisation, le salaire ¢ligible et le plafond de cotisation étant calculés a partir de la m oyenne des douze derniers mois. Les prestations
versées par BVV sont imputées aux droits a prestation autitre de I’accord BauBoden 84.

La Banque ne procéde a aucune déduction actuarielle pour les personnes prétendant a la retraite anticipée. La pension de réversions’éléve a 60 % des droits a
paiements de prestations. Les paiements actuels sont ajustés conformément a I’article 16 duBetrAVG.

Ces engagements sont calculés sur la base dusalaire final. L’ obligation en résultant dépend par conséquent fortement de toute évolution imprévue des salaires.
Les prestations actuelles ne faisant pas 1’ objet d 'un taux d’ajustement fixe, 1’ ajustement est effectué conformément a I’article 16 du BetrAVG. En conséquence, il
convient deprocédera un ajustement au titre de!’inflation tous les trois ans en fonction de la situation économique dela Banque. L’évolution de I’inflation et, par
conséquent, les augmentations des pensions ont un impact sur le montant des prestations afférentes a ces engagements.

AHB- Accord a caractére général sur les prestations de retraite complémentaires (régime de retraite d'entreprise) de 1'a ncienne société Corealcredit
Les prestations de retraite accordées aux anciens salariés de Allgemeine Hypothekenbank AG, pour lesquels la relation de travail a commencéavant le 1% janvier 1994
sont régies par 1’accord sur les prestations complémentaires du 29 aotit 1995 sur la base de I’accord a caractére général complémentairedu 7 mars 1995.

Ce régime de prestations repose sur les prestations cumulées découlant des prestations de retraite du personnel fonctionnaire. Aprés un délai de carence de cinq années
de service, le taux de prestations cumulées est égal a 50 % du revenu éligible. Apres 37 ans révolus, ce taux augmente chaque année de 1% du revenu éligible, a hauteur
d’un pourcentagemaximumde 75 % du revenu éligible. Les droits a pension s’élévent au moins a 65 % du revenu pris en compte pour le calcul des prestations dans le
cas d’une incapacité professionnelle (totale) et 75 % du salaire éligible dans le cas dun accident du travail. Le revenu pris en compte pour le calcul des prestations est
le revenu annuel (calculé sur la base de 14 salaires mensuels) divisé par 12.

Les prestations des régimes nationaux de retraite et du BVV, qui reposent sur les cotisations obligatoires, sont prises en comptedans les retraites déterminées comme
indiqué. Dans cette mesure, l'obligation au titre de ce régime dépend directement de I'évolution des retraites des régimes nationaux de retraite et du BV'V.

Conséquence de la loi allemande portant réforme du systéme de retraite allemand de 1982 et des réductions associées apportées aux régimes nationaux de retraite, le
régime de retraitea été restructuré en 1995. Le principal pilier de la nouvelle structure est la limitation de la garantie d e bonne fin de la Banque pour la baisse du niveau
des retraites obligatoires en raison des facteurs de déduction appliqués aux retraites anticipées (Rentenzugangsfaktor) et 1'ajustement a la baisse de la valeurdes
pensions. En conséquence, la Banque continue d'assumer la garantie debonne fin au proratapour les périodes de service jusqu'a la restructuration du

31 décembre 1995, relativementaux facteurs de déduction appliqués aux retraites anticipées et pourla baisse de la valeur actuelle des p ensions (facteur d'ajustement
net). Laréductionduniveau des prestations légales intervenue durant les périodes de service comprises entre la date de restructuration et la date de départ a la retraite
est prise en compte a la charge dubénéficiaire.

A compter de la date de départ & la retraite, les prestations deretraite AHB sont dissociées de 'évolution des prestations légales de retraite et des prestations de retraite
du BVV existant avant la restructuration dans la mesure ou seules les pensions AHB sont ajustées de l'inflation sur une base annuelle.

En conséquence, l'obligation autitre des engagements de retraite durant la période de qualification est d'une part directementdépendante del'évolution des prestations
légales de retraite et des pensions BVV. D'autre part, elle est intégralement dépendante de 1'évolution d es salaires pourtoutes les années de service, et méme le service
passé. Le montant de l'obligation dépend également de I'évolution del'inflation et donc de I'augmentation des pensions.

Rheinboden Hypothekenbank AG — régime de retraites dans sa version du 1er décembre 1991 de ’ancienne société Corealcredit
Ce régime prévoit le versement d'uneretraite ou pension d’invalidité aux anciens salariés de Rheinboden Hypothekenbank AG ainsi que le versementaux ayants-droits
d'une pension en cas de décés enapplication des régimes de retraite dans leur version datée du 1“décembre 1991.

Les prestations mensuelles pour les salariés qui ont commencé leur serviceavant le 1 octobre 1978 s'élévent a 5 % de la rémunération éligible (le salaire mensuel le
plusrécent selon les conventions collectives ou individuelles) apres dix ans de serviceet il est prévu une augmentation de 0,5 % de la rémunération éligible pour
chaque année de service, a hauteurde 14 % de la rémunération prise en compte pour le calcul des prestations apres 15 années de service. La prestation mensuelle est
majorée de 0,3 % de la rémunération éligible pour chaque année deservice supplémentaire, a hauteur d'un maximumde 20 %. Les prestations BV'V sont prises en
compte dans ces droits dans la mesure ou elles reposent sur des cotisations des employeurs.

Les prestations pour les salariés qui ont commencé leurserviceapres le 30 septembre 1978 s’élévent a 0,15 % de la rémunération éligible a concurrence duplafond de
cotisation ainsi que 1,5 % de la rémunération ¢éligibleau-deladu plafond de cotisation pour chaque année deservice entre 25 ans et 65 ans. Le nombre maximum
d'années de service prises en compteest de 35.

Les prestations de retraite au titre des régimes de retraite Rheinboden sont versées a 65 révolus ouau début du versement de la retraite au titre des régimes nationaux de
retraite (retraite a taux plein). En cas de retraite anticipée, les prestations font I'objet de réductions de 0,3 % par mois deretraiteanticipéeavant 'age de 65 ans a titre de
compensation partielle des colits additionnels liés au départ en retraite anticipée. Les ayants-droits en cas de déces ont droit a unerentede 60 % des droits a prestation
du salarié pourle conjoint ainsi quede 15 % pourles orphelins de pére oumeére et 20 % pour les orphelins de péreet meére, ne dépassant toutefois pas, en cumulé, le
montant de la retraite versée au salarié.

Des accords contractuels individuels complémentaires ont été convenus avec certains retraités et salariés quittan t la société portant sur les prestations acquises aux fins
du passage de I'ancien aunouveaurégime deretraite Rheinboden et du versement des prestations au titre du BVV.

Par ailleurs, des engagements contractuels individuels s'appliquent aux anciens membres du directoire et directeurs généraux — actuellement des retraités et un salarié
quittant la société avec des prestations acquises.

L'ajustement des retraites actuelles sur la base des engagements au titre du Rheinboden est effectué en tenant compte del'inflation comme prévua l'article 16 de la loi
sur la prévoyance professionnelle (BetrAVQ), a I'exception d'un petit groupe d'environ dix retraités pour lesquels les ajuste ment sont effectués dans le cadre d'unaccord
collectif pourles banques.

WestImmo — Réglement du régime de retraite daté du 1" octobre 1995
Le Reglement durégime de retraite daté du 1% octobre 1995 constitueun régime a cotisations définies. Les prestations suivantes sont versées aprés un délai de carence
de cinq années de service : retraite, retraite anticipée, pension d’invalidité professionnelle (totale) et pension deréversion au conjoint et aux orphelins.

Le montant des retraites, des retraites anticipées et des pensions pour incapacité professionnelle (totale) est calculé sur la base des composantes de retraite acquises au
cours de la période de service éligible. Si cette période est supérieure a 40 ans, le montant de la retraite mensuelle est calculée a partirde la somme des 40 composantes
les plus élevées acquises au cours dela période deservice éligible. Le montant d”une composante deretraite est déterminé en multipliant la cotisation de référence
(depuis2021: 311 €), larelation des revenus personnels (relation entre le revenu éligible et le plafond de cotisation des régimes nationaux de retraiteallemands ; les
composantes de revenus supérieures au plafond de cotisation sont pondérées par un facteur égal a 3,75) et le facteur de trans formation en rente correspondant a l'adge
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conformément au tableau de conversion enrente fixe. Le montant de la retraite anticipée est réduit de 0,5 % pour chaque mois au titre duquel la rente est versée avant

d'atteindre les 65 ans révolus. La pensionde réversions’éleve a 60 %.

Si nécessaire, le montant des obligations de retraite est déterminé surla base des hypothéses actuarielles suivantes appliquées de maniére homogeéne dans I'ensemble du

Groupe :

Méthode de calcul
Base de calcul

31 déc.2022
Méthode des unités de crédit projetées
Tables actuarielles publiées par K. Heubeck en 2018

31 déc. 2021
Méthode des unités de crédit projetées

Tables actuarielles publiées par K. Heubeck en 2018

Hypotheéses actuarielles (%)

Taux d’intérét retenu pour la valorisation
Evolution des salaires

Augmentation des retraites

Taux d’inflation

Taux de rotation dupersonnel

3,68
2,25
1,79
2,25
3,00

1,17
2,00
1,47
1,75
3,00

Evolution des engagements de retraite et engagements similaires nets :

Millions € Valeur actualisée des Juste valeur des actifs Passif net au titre des
obligations de retraite du régime retraites

Solde au 1 janvier 2022 539 -114 425
Charge de retraite 19 -3 16
Cotutactuel des services rendus 13 -- 13
Cotts des intéréts nets 6 -3 3
Paiements -11 -184 -195
Prestations de retraite versées -15 2 -13
Cotisations de I’employeur -- -182 -182
Cotisations versées par les bénéficiaires des régimes a prestations définies 4 -4 0
Réévaluations -176 88 -88
résultant des ajustements liés a I’expérience -1 -- -1
résultant de changements dans les hypothéses financiéres -175 -- -175
résultant de changements dans les hypothéses démographiques - -- --
Différence entrele rendementréel et le rendement calculéen utilisant un taux - 88 88
d’intérét inteme (actifs durégime)

Changements de périmétre de consolidation -- - --
Solde au 31 décembre 2022 371 -213 158

Millions € Valeur actualisée des Juste valeur des actifs Passif net au titre
obligations de retraite du régime des retraites

Solde au 1° janvier 2021 580 -106 474
Charge de retraite 21 -1 20
Cottactuel des services rendus 17 -- 17
Cotts des intéréts nets 4 -1 3
Paiements -17 -3 -20
Prestations de retraite versées =21 8 -13
Cotisations de I’employeur -- -7 -7
Cotisations versées par les bénéficiaires des régimes a prestations définies 4 -4 0
Réévaluations -46 -4 -50
résultant des ajustements liés a I’expérience 2 -- 2
résultant de changements dans les hypothéses financiéres -48 -- -48
résultant de changements dans les hypothéses démographiques 0 -- 0
Différence entrele rendementréel et le rendement calculéen utilisant un taux -- -4 -4
d’intérét inteme (actifs durégime)

Changements de périmétre de consolidation 1 - 1
Solde au 31 décembre 2021 539 -114 425

La duration pondérée des passifs au titre des retraites et obligations similaires est de 15,5 ans au samedi 31 décembre 2022 (2021 : 19,2 ans).
Echéances prévues des obligations au titre des régimes & prestations définies (DBO) :
Millions € 31 déc.2022 31 déc.2021

Jusqu’aun an 16 15
Entre 1 anet5 ans 67 65
Entre 5 anset 10 ans 93 88
Total 176 168

Des cotisations d’un montant de 5 millions € (2022 : 13 millions €) devraient étre versées sur I’exercice 2023.

Sensibilité des obligations au titre des régimes a prestations définies (DBO) parrapport aux hypothéses actuarielles de base
Les principaux parameétres du calcul del’obligation sont établis a partir de la description qualitative durégime. Les calculs ci-dessous analysent la sensibilité :
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Obligation au titre des Variation Obligation au titre des Variation
régimes a prestations régimes a prestations
définies 2022 définies 2021
Millions € % Millions € Y%
Valeur actualisée des obligations 371 539
Taux d’intérét retenu pour la Augmentationde 1,0 pointde 322 -13 449 -17
valorisation pourcentage
Diminutionde 1,0 point de 434 17 656 22
pourcentage
Evolution des salaires Augmentationde 0,5 pointde 377 2 549 2
pourcentage
Diminutionde 0,5 point de 365 -2 529 -2
pourcentage
Augmentation des retraites Augmentationde 0,25 pointde 376 1 546 1
pourcentage
Diminutionde 0,25 pointde 367 -1 531 -1
pourcentage
Espérance de vie Augmentationde 1 an 387 4 567 5
Diminutiond’unan 355 -4 510 -5

L'analyse de sensibilité prend en compte, dans chaque cas, le changement dans une hypothése, alors que les autres hypotheses demeurent inchangées parrapport au
calcul initial, a savoir que les effets de corrélation potentiels entre les hypothéses individuelles ne sont pas pris en compte.

Les actifs du régime peuvent étre ventilés comme suit :

Millions €

Liquidités

Fonds d’investissement(y compris dérivés)
Réassurance

Total

31 déc. 2022 31 déc. 2021
0 0
191 82
23 32
214 114

Hormis les risques actuariels habituels, les risques liés aux obligations au titre des régimes a prestations définies concernent principalement les risques financiers liés
aux actifs du régime. Ces risques comprennent notamment les risques de crédit liés aux contreparties et les risques de marché. Ces risques sont pris en compte dans la

gestion des risques du groupe Aareal Bank. L’évaluation des fonds de placement doit étreclassée au Niveau 2 de la hiérarchie des justes valeurs.

Autres provisions

Les autres provisions ont évolué comme suit :

Millions € Provisions liées aux charges de Provisions pour Autres Total
personnel et charges risques juridiques | provisions
d’exploitation et fiscaux

non liées au personnel
Valeur comptableau 1% janvier2022 103 3 24 130
Dotations 61 0 1 62
Utilisation 53 0 0 53
Reprises 5 - 3 8
Intéréts -3 -- 0 -3
Reclassements 0 -- 0 0
Changements de périmetre de consolidation 0 -- 1 1
Fluctuations de taux de change. 1 -- 0 1
Valeur comptableau 31 déc.2022 104 3 23 130

Millions € Provisions liées aux charges de Provisions pour Autres Total
personnel et charges risques juridiques | provisions
d’exploitation et fiscaux

non liées au personnel
Valeur comptableau 1% janvier2021 89 2 14 105
Dotations 57 1 13 71
Utilisation 39 0 2 41
Reprises 6 0 1 7
Intéréts 0 - 0 0
Reclassements 0 - - 0
Changements de périmetre de consolidation -- -- -- -
Fluctuations de taux dechange. 2 -- 0 2
Valeur comptableau 31 déc.2021 103 3 24 130

Le poste Autres provisions, a 130 millions €, comprend unmontant de3 1 millions € qu’il est prévu d’extoumer a 1’issue d"une période deplus de douze mois (2021 :

27 millions €).

Le poste Provisions pour charges de personnel et charges d’exploitation non liées au personnel concemedes provisions relatives au personnel d'un montant de
75 millions € (2021 : 74 millions €) et des provisions liées aux charges d’exploitation non liées au personnel de 29 millions € (2021 : 29 millions €). Les provisions au
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titre des charges de personnel comprennent notamment les provisions pour primes (en numéraire et en actions), retraite partielle, indemnités de licenciement et comptes
épargne-temps ; ces provisions incluent unmontant de3 millions € au titre des indemnités de départ et de retraite partielle (2021 : 4 millions €). Les provisions liées
aux charges d’exploitationnon liées au personnel comprennent essentiellement des provisions pour conseils professionnels et juridiques.

(57) Passifs d’impots

Les passifs d’impots d'un montant total de 76 millions € au 31 décembre 2022 (2021 : 17 millions €) incluent un montant de 7 millions € (2021 : 4 millions €) qui
devrait étre réalisé a I’issue d une période de plus de douzemois.

(58) Passifs d’impéts différés

Lors de la constatation des imp0ts différés, des créances et passifs envers la méme administration fiscale, qui peuvent étre compensés et fairel’objet d’un réglement
unique, ont été compensés a hauteur de 66 1 millions € (2021 : 340 millions €).

En raison d’une modification de I’ interprétation du traitement fiscal d”un fonds d’investissement spécial, nous pourrions étre amenés a comptabiliser des gains résultant
de I’évolution du cours des actions pour un montant d’environ 47 millions €, lequel montant serait imposable lors de la cession de ce fonds spécial. Toutefois, en
I’absence de projet de cession dudit fonds, aucun passif d impdt différé n’est a constater.

Des passifs d’impots différés ont été constatés en rapport avec les postes suivants dubilan :

Millions € 31 déc. 2022 31 déc.2021
Actifs financiers (ac) 67 325
Actifs financiers (fvoci) 7 30
Actifs financiers (fvpl) -- 1
Immobilisations incorporelles 24 20
Immobilisations corporelles 16 10
Autres actifs 15 6
Passifs financiers (ac) 576 2
Provisions 13 --
Autres passifs 0 2
Passifs d’impéts différés 718 396
(59) Autres passifs
Millions € 31 déc. 2022 31déc.2021
Passifs au titre des contrats de location 44 81
Produits constatés d'avance 1 3
Passifs liés a des impots autres quel’impotsur les sociétés 23 21
Passifs contractuels 25 24
Divers 18 8
Total 11 137
Des passifs contractuels d’un montant de 20 millions € (2021 : 17 millions €) ont été comptabilisés en compte de résultat au cours de la période sous revue.
(60) Capitaux propres
Millions € 31 déc. 2022 31déc.2021
Capital souscrit 180 180
Réserves de capital 721 721
Bénéfices non distribués 2076 1937
Obligation AT1 300 300
Autresréserves
Réserve provenant dela réévaluation des régimes a prestations définies -73 -133
Réserve provenant del’évaluation des instruments de capitaux propres (fvoci) -4 -3
Réserve provenant del’évaluation des titres de créance (fvoci) 4 16
Réserve provenant des écarts de taux de change -8 -23
Réserves de change -7 0
Intéréts minoritaires 69 66
Total 3258 3061

Les capitaux propres ont augmentéen raison du maintien du dividende initialement prévu et du résultat net consolidé pour2022. En outre, le montant négatif dela
réserve provenant de la réévaluation des régimes a prestations définies a diminué sous I’ effet de la hausse marquée des taux d’intérét.

Le poste « Réserve provenant de 1’évaluation des titres de créance (fvoci) » comprend une provision pourpertes de 1 million € (2021 : (2021 : 0 million €).

Capital souscrit

Le capital souscrit d’ Aareal Bank AG s’élevait a la date de cléture a 180 millions € (2021 : 180 millions €) et était subdivisé en 59 857221 actions notionnelles
intégralement libérées sans valeur nominale (« parts ») d’une valeurnotionnelle de 3 € chacune. Ces actions sont des titres au porteur. Chacune d’entre elles donne droit

aun vote. [In’existepas de droits de préemption ou de contraintes relatives au paiement des dividendes.

Actions propres

Une résolutionde I’ Assemblée générale annuelle qui s’est tenue le 27 mai 2020 a, en vertu del’article 71 (1) no 7 de la loi allemande surles sociétés anonymes
(Aktiengesetz— « AktG »),autorisé le Directoire a acquériret céderdes actions de la Société a des fins de négociation de titres, a un prix qui nesoit pas inférieur ou
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supérieur deplusde 10 % au cours de cloture moyen de 1’action de la Société dans le systéme denégociation Xetra (ou tout systéme comparable qui viendrait a le
remplacer)au cours des trois jours de bourse sur la bourse de Francfort précédant I’ acquisition concernée ouavant d’assumer uneobligation d’achat. Cette autorisation
expire le 26 mai 2025. Le volumedes actions acquises a cet effet ne peut dépasser 5 % du capital social d’ Aareal Bank AG a I’issue d’unjour donné.

Par ailleurs, une résolution de I’ Assemblée générale annuelle qui s’est tenue le 27 mai2020 a, en vertude I’article 71 (1) no 8 de la loi allemande sur les sociétés
anonymes (AktG),autorisé le Directoire a acquérir des actions propres a concurrence d 'un volume de 10 % du capital social a toutes fins permises. Cette autorisation
expire le 26 mai 2025. Les actions peuvent étre acquises sur le marché boursier ou par voie d’ offre publique d’achat adressée a I’ensemble des actionnaires et aux prix
d'achat stipulés dans l'autorisation et sur la base des cours des actions de la Société prévalant sur le marché. Cette autorisation peut étre exercée— y compris par les
filiales directes ou indirectes d’ Aareal Bank AG — en tout ou partie, en une ou plusieurs fois.

Lesactions acquises en vertu de cette autorisation ou d'une autorisation antérieure peuvent étre cédées, sous réserve d e 'approbation du Conseil de Surveillance, hors
bourses et sans qu'une offre ne soit adressée a 1I’ensemble des actionnaires, sous réservede I'exclusion des droits préférentiels de souscription des actionnaires, lorsque
la valeur des actions cédées ne dépasse pas 10 % du capital social et que le prix d'émissionn'est pas significativement inférieur au cours de bourse des actions dela
Société ou en cas de vente contre des apports en nature ou lorsque les actions cédées sont utilisées afin de permettre]’ex ercice des droits des obligations convertibles ou
des obligations assorties debons de souscription d’actions. Cette régle s'applique également aux actions émises par les filiales. Les actions de la Société peuvent
également étre transférées aux titulaires de droit de conversion ou d’option en lieu et place d’actions nouvelles dans le cadre d’une augmentation de capital éventuelle.
Les actions peuvent également étre retirées, sans que ce retrait ou sa mise en ceuvre ne nécessite que I'Assemblée générale ne prenne une résolution additionnelle.

Le Directoire a également été autorisé a acquérir des actions de la Société aumoyen d’options de vente ou d’achat. Touteacq uisition d'actions au moyen de dérivés est
limitée a 5 % du capital social. Par ailleurs, toute acquisition d'actions sera imputéeau seuil de 10 % pour l'autorisation de I'acquisition d'actions de la Société. Lorsque
les actions de la Société sont acquises au moyen dedérivés actions, le droit des actionnaires a conclure des transactions d'options sur actions avec la Société est exclu
par application analogue de I’article 186 (3)alinéa4 de I’ AktG.

Capital autorisé

Aareal Bank dispose d’un capital autorisé en vertude la résolutionde I’ Assemblée généraleannuelledu 31 aolt 2022. En conséquence, le Directoire est autorisé a
augmenter, en une ou plusieurs fois, le capital social de la Société a concurrence d’un montant maximumtotal de 35 914 329 € (Capital Autorisé 2022) par émissionde
nouvelles actions au porteur sans valeurnominale contre des apports en numéraire ou en nature, sous réserve de 1’approbation du Conseilde Surveillance ; cette
autorisation expirera le 30 aotit 2027. En cas d’augmentation de capital contre des apports en numéraire, les actionnaires se verront accorder un droit desouscription,
sauf dans le cas ou le Directoire exercerait ses pouvoirs d’exclure les droits préférentiels de souscription des actionnaires. Le Directoire peutexclure les droits
préférentiels de souscription des actionnaires sous réserve d’ap probation par le Conseil de Surveillanceet des clauses et conditions suivantes :

a) En cas d’augmentation de capital contre des apports en numéraire, pour autant que le prix d’émission des nouvelles actions ne soit pas significativement inférieur au
cours de bourse des actions cotées de la Sociétéa la date de détermination définitive du prix d’émission. Cependant, cette autorisation sera soumisea la condition que
la valeur totale des actions cédées, a I’ exclusion des droits de souscription des actionnaires, conformément a 1’article 203 (1) et (2)eta I’article 186 (3) alinéa 4 de

I’ AktG, ne soit pas supérieure a 10 % du capital émis a la date de prise d’effet de cette autorisation ou, si ce montant est moindre, a la date d’exercice. Toutes les actions
quiont été émises ou cédées pendant la durée de cette autorisation et avant I’exercice de celle-ci, par application directe ou analogue de I’article 186 (3)alinéa4 de

I’ AktG, seront imputées au seuil susvisé de 10 % du capital social émis. Ce seuil de dix pour cent incluraégalement les actions dont I’émission est requise en vertudes
conditions des titres de créance prévoyant des droits de conversion oud’option au titre des actions émises en vertude I’article 186 (3) phrase 4 de I’ AktG (a I’exclusion
des droits de souscription des actionnaires), qui ont été (ou pourraient étre émises) pendant la période de validité de cette autorisation ;

b) en ce qui concerne les rompus résultant de la détermination du ratio de souscription applicable ;

c) dans les cas ot une telle mesure est nécessaireafin d’accorder des droits de souscription aux détenteurs d’obligations assorties de bons de souscription d’actions ou
d’obligations convertibles émises (ou a émettre) par la Société et ses sociétés affiliées, lesdits droits de so uscription étant nécessaires afin de donner a leurs détenteurs
les droits auxquels ils peuvent prétendre en cas d’exercice deleurs droits de conversion oud’option, ouen cas d’exécution d une obligation de conversion éventuelle,
de fagon a protéger ces d étenteurs contre toute dilution ;

d) a concurrence d’un montant de 4 000 000 € afin d’offrir aux salariés (de la Société oude ses sociétés affiliées) la possibilité desouscrire des actions ;

e) en cas d’augmentation de capital en contrepartie d’apports en naturea des fins d’acquisition desociétés, de divisions de sociétés ou de participations dans des
sociétés ou autres actifs.

L’autorisation susvisée portant I’exclusion du droit de souscription des actionnaires en cas d’augmentation de capital en contrepartied’apports en numéraire ou en
nature est limitée a un total de 10 % du capital social ; cette limitation ne peut étre dépassée ni a I’entrée en vigueur de ladite autorisation, ni aumoment de son
exercice. Le seuil de 10 % susvisé inclut en outre les actions propres cédées a 1’exclusion des droits de souscription des actionnaires pendant la durée de validitéde la
présente autorisation, ainsi que les actions. qui sont émises pour assurer le service des titres de créance, sous réserve que ces titres de créance aient été émis a
I'exclusion des droits de souscription des actionnaires pendant la durée de validité de cette autorisation enraison de l'autorisation prévueau point 6 de l'ordre dujourde
I'Assemblée générale annuelledu 22 mai 2019. Lorsqu’une nouvelle autorisation portant sur1’exclusion de droits de souscription des actionnaires sera décidée apres
I’entrée en vigueur dela réduction et laditenouvelle autorisation prend effet, le plafond, réduit conformément aux dispositions précitées, sera de nouveau relevéa
concurrence du montant autorisé par la nouvelle autorisation, dans la limite d’un total maximumde 10 % du capital social conformément aux dispositions précitées.

Le capital autorisé n’a, pour le moment, pas été utilisé.

Capital conditionnel

LaRésolution adoptée par]l’ Assemblée générale du22 mai2019 a autorisé le Directoire a émettre, en une ou plusieurs fois, jusqu’au 21 mai 2024, des titres
participatifs pourune durée déterminée ou indéterminée contre des apports en numéraire ou ennature d’'un montant pouvant aller jusqu’a900000 000 €. Les titres
participatifs devront étre congus de telle sorte queles fonds versés pour leur compte aprés émission puissent étre comptabilisés en fonds propres bancaires
réglementaires conformément a la réglementation légale applicable au moment de I’émission. Les titres participatifs et autres préts liés a des billets a ordre hybrides a
émettre en vertu de cette autorisation seront assortis de droits de conversion donnant droit au ou obligeant, conformément a leurs conditions respectives, le porteura
acheter des actions de la Société. Des droits ou obligations de conversion peuvent étre attachés exclusivement aux actions au porteur sans valeurnominale de la Société
ala suite de la réduction du Capital conditionnel existant de2019 décidée lors de 1'Assemblée généraleannuelle de 2022 et sont limités @ un montant maximum de 3 5
914 329 € ducapital social dela Société. Lasomme des actions a émettre en vue deservirles droits de conversion oud’option o u les obligations de conversion des
titres participatifs oudes préts liés a des billets a ordre hybrides émis en vertu de cette autorisation, y compris les actions émises pendant la durée de validité de cette
autorisation en conséquenced’uneautreautorisation (notamment du Capital Autorisé 2017),ne pourra excéder unmontantde 71 828 664,00 € (soit environ40 % du
capital social actuel). Sous réserve de l'approbation du Conseil de Surveillance, le Directoire peut exclure les droits préférentiels des actionnaires liés aux titres
participatifs dans certains cas.

En conséquence, le capital social dela Société fait 1’ objet d’'une augmentation de capital conditionnelle d'un montant maximumde 35 914 329 € par émission d’un
nombre maximum de 11 971443 nouvelles actions au porteur sans valeur nominale (« Capital conditionnel 2019 »). L’augmentation du capital conditionnel nesera
effectuée que dans la mesure ot (i) les détenteurs d’ obligations convertibles émises par la Société (ouuneentreprise dans laquelle la Société détient soit directement
soit indirectement une participation majoritaire) jusqu'au 2 1 mai 2024 conformément a la résolution d’autorisation de I'Assem blée générale annuelle du22 mai 2019
exercent leurs droits de conversion de ces obligations convertibles ou (ii) les détenteurs d'obligations convertibles émises par la Société (ou par une entreprise dans
laquelle la Société détient directement ou indirectement une participation majoritaire) jusqu'au 2 1 mai 2024 sur la base de 1a résolution d'autorisation del'assemblée
générale annuelle du22 mai 2019, avec 'obligation pour ces détenteurs d'exercer ces droits, s'acquittent de leur obligation ou (iii) la Société recourt a d'autres moyens ;
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dans lamesure ou des actions propres ne sont pas utilisées afin de pemmettre 1’exercice de ces droits, ou, dans les cas précités (i) et (ii), il n'est accordé aucune
compensation en numéraire. Ces nouvelles actions permettent de prétendre a une partdes bénéfices a compter du début de I’exercice ot elles sont créées, par exercice
des droits de conversion ou accomplissement des obligations de conversion. Le Directoire est autorisé a déterminer les modalités de I'augmentation de capital
conditionnel.

A ce jour, le Capital conditionnel n'apas été utilisé.
Réserves en capital

Lesréserves intégrent les primes regues a I’émission des actions. Les frais engagés a I’occasion d’une augmentation de capital sontportés en déduction des réserves de
capital.

Bénéfices non distribués

Ce poste comprend la réserve 1égale (en vertude ’article 150 del’ AktG) de 5 millions € (2021 : 5 millions €) et autres bénéfices non distribués de 2 072 millions €
(2021 : 1932 millions €).

Obligation additionnelle de catégorie 1 (obligation AT1)

Le 13 novembre 2014, le Directoire a émis des obligations d’un montant nominal total de 300 millions € assorties d 'une valeurnominale unitaire de200 000 € etd’un
taux d’intérét initial de 7,625 % 1’an, conformément a 1’ autorisation accordée par1’ Assemblée générale annuelle du21 mai 2014.

Les obligations portaient intérét au taux de 7,625 % par an a compter de la datede début dela périoded'intéréts jusqu'au 30 avril 2020. Le taux d'intérét de toute
période d'intéréts débutant a compter du30 avril 2020 est égal au taux de référence (taux de swap EUR a un an) déterminé a la date de détermination des intéréts
concernéemajoré de7,18 % paran.

Ces titres constituent des obligations non garanties et subordonnées de 1'émetteur.

Si un éveénement déclencheur se produit, le montant de remboursement et le principal de chaque obligation sera minoré dumontant de la réduction correspondante. La
réduction sera effectué¢e au proratade tous les autres instruments additionnels de catégorie 1 au sens du CRR qui prévoit uneréduction si un évenement déclencheur se
produit. Un événement déclencheur se produit si le ratio de fonds propres de base de catégorie 1 conformément a I'Article 92 (1) (a) du CRR ou toute disposition lui
succédant, et calculé sur une base consolidée, de 1'établissement émettant l'instrument franchit a la baisse le seuil de 7,0 %. Une fois une réduction effectuée, il est
possible de procéder a une augmentation du principal et du montant de remboursement de chaque obligation, a moins qu’elle ait ét€ auparavant rembo ursée, rachetée ou
annulée, au cours de chaque exercice de I'émetteur suivant ladite réduction jusqu'a atteindre le montant en principalinitial.

Les obligations peuvent étre remboursées en totalité mais pas de manicre partielle, a tout moment a la discrétion de I'émetteur, sous réserve du consentement préalable
de l'autorité de controle compétente, moyennant un préavis de remboursement d'au plus 60 jours mais d'aumoins 30 jours a leur montant de remboursement (qui tient
compte de toute réduction éventuelle) majoré des intéréts courus a la date de remboursement (dans la mesure ou le paiement des intéréts n'est pas annulé ou exclut
conformément aux conditions des obligations), lorsque les raisons fiscales ou réglementaires prévues dans les conditions et c lauses applicables aux obligations
s'appliquent. L'émetteur peut également procéder au remboursement des obligations, en totalité mais pas de maniére partielle, a tout moment, sous réserve du
consentement préalablede l'autorité de controle compétente, moyennant un préavis de remboursement d'aumoins 30 jours, a compter du30 avril 2020 pour la premicre
fois et, par la suite, a chaquedate de paiement des intéréts au montant de remboursement majoré des intéréts courus (le cas échéant) a la date de remboursement.

Distributions

En accord avec sa stratégie, Aareal Bank ne prévoit pas de distribuer de dividendes en 2023 au titre del’exercice 2022. Lors de I’ Assemblée générale annuelle du 31
ao0t 2022, il avait déja été décidé de ne pas verserde dividende en2022.

Le Directoire propose a I’ Assemblée générale annuelle dereporter les bénéfices non distribués nets d’un montant de 61 054 365,42 € pour I’exercice 2022, ainsi que le
prévoit le Code de commerce allemand (HGB).

Par ailleurs, le 30 avril 2023, le Directoire statuera surune distribution en lien avec les instruments AT1, conformément aux conditions et clauses des obligations.

Une description détaillée du systéme mis en place parle Groupe Aareal Bank afin de mesurer, limiter et gérerles risques de 1’ ensemble du Groupe est présentée dans le
Rapport sur les risques dans le cadre du Rapport de gestion du Groupe. Les informations relatives a la description et a la portée des risques associés aux instruments
financiers, conformément a lanormeIFRS 7, sont présentées (en partie) dans le Rapport sur les risques.

(61) Gains/Pertes nets sur instruments financiers par catégorie

Le tableau ci-dessous montre les gains ou pertes nets résultant des instruments financiers conformément aux catégories de classementet d’évaluation des actifs et
passifs financiers (a partir desquels les résultats sont générés) :

Millions € 1 janv.—31 déc.2022 | 1* janv.-31 déc. 2021
Gains ou pertes nets sur actifs financiers (ac) -195 -115
Gains ou pertes nets sur passifs financiers (ac) -21 3
Gains ou pertes nets sur actifs financiers (fvoci) comptabilisés en autres éléments du résultat global -8 6
Gains ou pertes nets sur actifs financiers (fvoci) transférés au compte de résultat 9 0
Gains ou pertes nets sur instruments de capitaux propres (fvoci) -1 1
Gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl) 26 -30
Gains ou pertes nets résultant des contrats de garantie financiére et des engagements de préts -1 1

Lesrésultats nets comprennent les plus et moins-values de valorisation, les plus et moins-values réalisées sur cession, les recouvrements ultérieurs de préts et avances
précédemment sortis du bilan ayant trait a I’ensemble des instruments financiers de la catégorie d’évaluation concernée. Le gain oula perte net(te) découlant des
instruments financiers (fvpl) comprend également le gain ou la pertenet(te) découlant de la conversion dedevises.

Le résultat des opérations de couverture découlant des postes couverts est agrégé au résultat des opérations de couverture découlant des instruments dérivés de

couverture sous une méme rubrique, et est -2 millions € (2021 : -5 millions €) au cours de I’exercice sous revue. En outre, la variation des réserves provenant des écarts
de taux de change s’éléve a 22 millions € (2021 : 4 millions €).
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Les valeurs comptables des instruments financiers détenus par le Groupe Aareal Bank qui sont comptabilisés a la juste valeur aubilan sont présentées dans le tableau
suivant et ventilées selon les trois niveaux dela hiérarchie des justes valeurs visée a I'TFRS 13.72 et suivants. Cette présentation est établie pour chaque catégorie

d’instruments financiers.

31 décembre 2022

Millions € Juste valeur totale Juste valeur Juste valeur Juste
Niveau 1 Niveau?2 valeur
Niveau3
Actifs financiers (fvoci) 3552 2162 1388 2
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 3550 2162 1388 --
capitaux (fvoci)
Instruments de capitaux propres (fvoci) 2 - 0 2
Actifs financiers (fvpl) 2258 0 1826 432
Créances sur préts (fvpl) 427 - . 427
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 5 0 -- 5
capitaux (fvpl)
Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme 1104 -- 1104 --
instruments de couverture (fvpl)
Valeur de marché positive des autres instruments dérivés (fvpl) 722 - 722 -
Passifs financiers (fvpl) 3514 - 3514 -
Valeur de marché négativedes instruments dérivés désignés comme 2183 -- 2183 --
instruments de couverture (fvpl)
Valeur de marché négativedes autres instruments dérivés (fvpl) 1331 -- 1331 --

Ala fin de I’exercice, 1 185 millions € (2021 : 353 millions €) d’actifs financiers (fvoci) ont été transférés du Nivean 1 auNiveau?2, et 29 millions € (2021 : — millions

€) ont été transférés du Niveau 2 au Niveau 1.

31 décembre 2021

Millions € Juste valeur totale Juste valeur Juste valeur Juste
Niveau 1 Niveau2 valeur
Niveau3

Actifs financiers (fvoci) 3753 3365 386 2

Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 3749 3365 384 --

capitaux (fvoci)

Instruments de capitaux propres (fvoci) 4 - 2 2

Actifs financiers (fvpl) 1734 0 1132 602

Créances sur préts (fvpl) 598 -- -- 598

Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 4 0 -- 4

capitaux (fvpl)

Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme 900 -- 900 --

instruments de couverture (fvpl)

Valeur de marché positive des autres instruments dérivés (fvpl) 232 -- 232 --

Passifs financiers (fvpl) 1882 -- 1882 -

Valeur de marché négative des instruments dérivés désignés comme 971 -- 971 --

instruments de couverture (fvpl)

Valeur de marché négativedes autres instruments dérivés (fvpl) 911 -- 911 --
Lesjustes valeurs des créances sur préts comptabilisées a 1a juste valeur dans I’ état de situation financiére qui sont affectées au Niveau 3 de la hiérarchiedes justes
valeurs ont évolué commesuit au cours de I’exercicesous revue:

Créances sur préts (fvpl)
Millions € 2022 2021

Juste valeur au 1* janvier 598 856

Changement dans I’évaluation -24 -29

Modifications du portefeuille

Ajouts 84 85

Décomptabilisation 231 314

Intéréts différés 0 0

Juste valeur au 31 décembre 427 598

Les créances détenues dans le portefeuillede la Banque ont contribué a hauteur de -29 millions € aux gains ou pertes nets sur créances sur préts (fvpl) (2021 : -

32 millions €). Legain oula perte net(te) sur créances sur préts (fvpl) est comptabilisé dans le gain ou la perte net(te) découlant des instruments financiers (fvpl).

En ce qui concemeles créances sur préts (fvpl), les majorations pour risques spécifiques a la contrepartie représentent le paramétre significatifnon observable surle
marché. En outre, les paramétres spécifiques aux opérations, tels que le spread de liquidité et les cotits des fonds propres et de traitement, sont pris en compte dans
I'évaluation. En ce qui conceme les préts non défaillants, une augmentation/diminutionde 1 % entrainerait une diminution/augmentation de la juste valeur d'environ 5

millions € (2021 : environ 10 millions €).
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Les justes valeurs des instruments financiers détenus par le Groupe Aareal Bank qui sont comptabilisés au colt amorti au bilan sont présentées dans le tableau suivant
et ventilées selon les trois niveaux de la hiérarchie des justes valeurs viséea I’IFRS 13.72 et suivants. Cette présentation est établie pour chaque catégorie d’instrument

financier :

31 décembre 2022

Millions € Juste valeur totale Juste valeur Juste valeur Juste valeur
Niveau 1 Niveau 2 Niveau3

Actifs financiers (ac) 39302 353 9931 29018
Liquidités (ac) 5424 -- 5424 --
Créances sur préts (ac) 28959 -- 1 28958
Créancesrattachées a des instruments des marchés monétaires et de 4822 353 4469 --
capitaux (ac)
Créances rattachées a d'autres opérations (ac) 97 -- 37 60
Passifs financiers (ac) 39746 6277 33376 93
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de 26138 6277 19 840 21
capitaux (ac)
Dépots de la Division de gestion immobiliére (ac) 13115 -- 13115 --
Passifs résultant d'autres opérations (ac) 96 -- 24 72
Passifs subordonnés (ac) 397 -- 397 --

A la fin de I’exercice, 705 millions € (2021 : 807 millions €) d’actifs financiers (ac) ont été transférés du Niveau 1 au Niveau?2, et 6 millions € (2021

été transférés du Niveau2 au Niveau 1.

:—million €) ont

Des passifs financiers (ac) d’un montant de 3 566 millions € (2021 : — million €) ont été transférés du Niveau 1 au Niveau 2 ; aucunpassif(2021:6 170 millions €)n’

été transféré du Niveau 2 au Niveau 1.

31 décembre 2021

Millions € Juste valeur totale Juste valeur Juste valeur Juste valeur
Niveau 1 Niveau2 Niveau3

Actifs financiers (ac) 41960 1879 10 829 29252
Liquidités (ac) 6942 -- 6942 --
Créances sur préts (ac) 29100 -- 0 29100
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 5836 1879 3852 105
capitaux (ac)
Créances rattachées a d'autres opérations (ac) 82 -- 35 47
Passifs financiers (ac) 43242 7692 35431 119
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de 30782 7692 23062 28
capitaux (ac)
Dépots de la Division de gestion immobiliére (ac) 11717 - 11717 -
Passifs résultant d'autres opérations (ac) 94 -- 3 91
Passifs subordonnés (ac) 649 -- 649 --

(63) Comparaison des valeurs comptables et des justes valeurs des instruments financiers

Le tableau suivant permet une comparaison des valeurs comptables (y compris des provision pour pertes) et des justes valeurs des instruments financiers par catégories

de valorisation:
Millions € 31 déc.2022 31déc.2022 31 déc. 2021 31 déc. 2021
Valeur comptable Juste valeur Valeur comptable Juste valeur
Actifs financiers (ac) 40000 39302 41853 41960
Liquidités (ac) 5424 5424 6942 6942
Créances sur préts (ac) 29463 28959 28948 29100
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 5016 4822 5881 5836
capitaux (ac)
Créances rattachées a d'autres opérations (ac) 97 97 82 82
Actifs financiers (fvoci) 3552 3552 3753 3753
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 3550 3550 3749 3749
capitaux (fvoci)
Instruments de capitaux propres (fvoci) 2 2 4 4
Actifs financiers (fvpl) 2258 2258 1734 1734
Créances sur préts (fvpl) 427 427 598 598
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 5 5 4 4
capitaux (fvpl)
Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme 1104 1104 900 900
instruments de couverture (fvpl)
Valeur de marché positive des autres instruments dérivés (fvpl) 722 722 232 232
Passifs financiers (ac) 40022 39746 43017 43242
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de 26425 26138 30597 30782
capitaux (ac)
Dépots de la Division de gestion immobiliére (ac) 13115 13115 11717 11717
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Passifs résultant d'autres opérations (ac) 96 96 94 94
Passifs subordonnés (ac) 386 397 609 649
Passifs financiers (fvpl) 3514 3514 1882 1882
Valeur de marché négativedes instruments dérivés désignés comme 2183 2183 971 971

instruments de couverture (fvpl)

Valeur de marché négativedes autres instruments dérivés (fvpl) 1331 1331 911 911

(64) Instruments financiers n’ayant pas encorebasculé sur un nouveau taux de référence

Le tableau suivant présente le nominaldes instruments financiers dérivés et non dérivés pour lesquels aucune date d’effet de cessation officielle n’a été communiquée

et/ou pour lesquels aucune disposition contractuelle de transition n’a été prise. Aareal Bank a adhéré au protocole ISDA et c onclut progressivement des accords
complémentaires dits « IBOR » au contrat-cadre allemand surles opérations sur produits dérivés (Deutscher Rahmenvertrag fiir Finanztermingeschéfte) sur une base
bilatérale avec les contreparties. Dans le cas des produits dérivés, la présentation est effectuée selon la composante de flux de trésorerie :

2022 Actifs financiers non Passifs financiers non Actifs financiers Passifs financiers
Millions € dérivés dérivésl) dérivés dérivés

EURIBOR" 6106 549 26343 35959
USD LIBOR 3795 -- - -
CAD CDOR 177 -- 1207 1336
SEK STIBOR " 245 42 843 1109
DKK CIBOR" 168 -- 353 407
GBP LIBOR? 2 -- -- --
Total 10493 591 28746 38811
1) date de prise d'effet de cessation non encore annoncée

2) un prét défaillant

dontobligation AT1

2021 Actifs financiers Actifs financiers Actifs financiers Actifs financiers
Millions € non dérivés non dérivés3) dérivés dérivés

EURIBOR" 6558 764 29371 23429
USD LIBOR 6830 -- - -
CAD CDOR 197 -- 1217 1352
SEK STIBOR 264 3 787 1016
DKK CIBOR 78 -- 99 130
AUD BBSW" 461 -- 139 404
GBP LIBOR? 171 -- -- --
Total 14559 767 31613 26331

1) date d’effet de la cessationnon annoncée a la cloture de I’exercice 2021
2) un financementsyndiqué (transition en janvier 2022) et deux préts défaillants
3) dontobligation AT1

Les effets de la réforme IBOR sont analysés et suivis, et les éventuelles nouvelles exigences qui en découlent sont mises en ceuvre, dans le cadre d'un projet distinct. La
transition des accords de garantie et de l'actualisation des dérivés de gréa gré a été appliquée au cas par cas jusqu'en202 1, conformément aux accords bilatéraux
conclus entre les contreparties. Il n'apas été nécessaire de mettre finaux relations de couverture existantes.

Les ajustements requis pour les nouvelles affaires ont été effectués en 202 1 pourtenir compte des nouveaux taux d'intérét de référence ; des opérations correspondantes
ont été conclues. Les ajustements ont porté sur les devises EUR (STR EUR), GBP (SONIA), USD (SOFR) et CHF (SARON). En2022, 1 es préparatifs en vue de
l'introduction du taux sans risque canadien CORRA ont commencé.

Les transactions existantes seront modifiées devise par devise. Les transactions basées respectivement surle CHF et ’EONIA, ousur la GBP LIBOR ont été modifiées,
al’exceptiond’un prét défaillant. Lamodification actuelle des transactions basées sur les intéréts USD LIBOR doit étre finaliséed’ici le 30 juin 2023. Cette mesure a
été en partie mise en ceuvre grace a l'allégement pratique applicable au traitement comptable des modifications. La modification a été apportéesur la base des
conditions de marchéen vigueur; la transitionn'a pas eu d'effets significatifs. De tels effets ne sont pas non plus attendus de la poursuitede la transition.

Lesnouvelles courbes de taux sont prises en comptedans le cadre de la stratégie de gestion des risques et intégrées dans celle-ci afin que les opérations fondées sur de
nouveaux taux d’intérét de référence puissent étre évaluées et gérées de maniere appropriée. Outre les principaux risques li€ s aux prix du marché (taux d'intérétet
risques de base), d'autres risques, tels queles risques liés au processus, a la législation et a la documentation, sont traités et mis en ceuvre dans le cadre du projet. Si
I’arrét des taux d’intérét de référence nécessite de modifier les contrats, ces modifications sont discutées avec les clients et les contrats ajustés en conséquence. Dans la
mesure du possible, les contrats nouvellement conclus utilisent déja les nouveaux taux d'intérét de référence. Tous les ajustements a apporter aux processus, aux régles
de procédure écrites et aux exigences en matiére de documentation sont définis dans le cadre du projet et transférés aux activités opérationnelles.

(65) Information sur le risque de crédit

Pour plus d’informations sur les pratiques en maticre de gestion du risqueet les facteurs en entrée, veuillezconsulter le chapitre « Risque de défaut de crédit » du
Rapport sur les risques figurant dans le Rapport de gestion. Le chapitre présente également une ventilation des valeurs co mptables brutes, au bilan et hors bilan, des
activités de crédit, des activités dumarché monétaire et des activités des marchés de capitaux, par catégorie denotation et par niveau de provisions pour pertes.

Lestableaux suivants présentent les provisions pour pertes et les provisions pour risques de crédit par phase et séparément par groupe de produits.

Provisions pour pertes (ac)
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2022 Solde au | Dotations | Utilisation | Reprises | Transfert | Transfert | Transfert | Effet | Ajustements Solde
Millions € 1 janvier ala ala ala des des effets de au3l

Phase 1 Phase 2 Phase3 | intéréts change décembre

Phase 1 9 33 - 5 10 -5 - - 0 42

Créances sur préts (ac) 8 32 -- 4 10 -5 -- -- 0 41

Créances rattachées a des 1 1 -- 1 0 0 -- - 0 1

instruments des marchés

monétaires et de capitaux

(ac)

Phase 2 77 38 - 56 -10 12 -3 -- 1 59

Créances sur préts (ac) 75 38 -- 54 -10 12 -3 -- 1 59

Créances rattachées a des 2 0 -- 2 0 0 - -- -- 0

instruments des marchés

monétaires et de capitaux

(ac)

Phase 3 403 206 198 27 - -7 3 15 -9 386

Créances sur préts (ac) 403 206 198 27 -- -7 3 15 -9 386

Créances rattachées a 3 1 1 0 - -- -- - 0 3

d'autres opérations (ac)

Total 492 278 199 88 - - - 15 -8 490

2021 Solde au Dotations | Utilisation | Reprises | Transfert | Transfert | Transfert | Effet Ajustements | Solde au
Millions € ler janvier ala ala ala des des effets de 31

Phase 1 Phase 2 Phase2 | intéréts change décembre

Phase 1 19 12 - 9 0 -13 0 - 0 19

Créances sur préts (ac) 18 11 - 8 0 -13 0 - 0 18

Créancesrattachées a des 1 1 - 1 0 0 - - 0 1

instruments des marchés

mondétaires et de capitaux

(ac)

Phase 2 77 30 - 43 0 13 -4 - 4 77

Créances sur préts (ac) 71 30 - 39 0 13 -4 - 4 71

Créancesrattachées a des 6 0 - 4 0 0 - - 6

instruments des marchés

monétaires et de capitaux

(ac)

Phase 3 492 200 295 57 - 0 4 41 18 492

Créances sur préts (ac) 492 200 295 57 - 0 4 41 18 492

Créances rattachées a 4 0 1 0 - - - - 0 4

d'autres opérations (ac)

Total 592 242 296 109 - 0 - 41 22 592

Les provisions pour pertes au titre des actifs financiers (ac) sont comptabilisées sous la rubrique « Provisions pour pertes (ac) » a l'actif dubilan.
Provisions pour pertes figurant dans les réserves provenant del'évaluation des titres de créance (fvoci)

La provision pourpertes au titre des titres de créance (fvoci) s’¢leve a 1 million € (2021 : 0 million €) et est inscrite au passif de 1’ étatde situation financiére dans les

autresréserves.

Provisions liées aux activités de prét non comptabilisées

2022
Millions € Provisions | Dotations [ Utilisation | Reprises | Transfert | Transfert | Transfert | Effets | Ajustement | Provisions
auler ala ala ala des des effets | au3l déc.
janvier Phase 1 Phase 2 Phase 3 intéréts | de change
Phase 1 1 3 -- 1 1 0 -- -- 0 2
Phase 2 2 1 -- 2 -1 0 0 -- 0 2
Phase 3 0 -- -- -- -- -- -- -- -- 0
Total 3 4 -- 3 -- - -- -- 0 4
2021
Millions € Provisions | Dotations | Utilisation | Reprises | Transfert | Transfert | Transfert | Effets | Ajustement | Provisions
auler ala ala ala des des effets | au3l déc.
janvier Phase 1 Phase 2 Phase3 | intéréts | de change
Phase 1 2 1 -- 2 0 0 -- -- 0 1
Phase 2 2 1 - 1 0 0 - -- 0 2
Phase 3 0 -- -- -- -- -- -- -- -- 0
Total 4 2 - 3 -- -- - - 0 3

Les provisions au titre des activités de prét non comptabilisées concement les engagements de prét et les passifs éventuels et sont inscrites au passifde I’état de
situation financiere en provisions.
Aucun actif financier déprécién’a été comptabilisé pourla premiere fois durant I’ exercice 2022, et aucun actifn’a été acquis dans le cadre de la réalisation de la

garantie (2021 : — million€).
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Qualité de crédit des créances financiéres rattachées a d'autres opérations

Les créances financiéres rattachées a d'autres opérations sont soumises a un risquede crédit. Les créances rattachées a d’autres opérations d’un montant de 101 millions
€ (2021 : 85 millions €) incluent un montant de 98 millions € (2021 : 79 millions €) decréances qui n’étaient ni en souffranceni dépréciées, de0 million € (2021 : 3
millions €) de créances en souffrance mais non dépréciées et de 3 millions € (2021 : 3 millions €) de créances dépréciées.

(66) Rapprochement des valeurs comptables brutes des actifs financiers

Lestableaux ci-dessous présentent I’évolution des valeurs comptables brutes des actifs financiers quisont soumis aux régles de dépréciation et auxquels les provisions
pour pertes présentées ci-dessus peuvent étre imputées.

Actifs financiers (ac)
2022
Millions € Valeur Ajouts Cessions Transfert ala Transfert a | Transfert a Dépréciations Gains ou Devises Valeur comptable
comptable Phase 1 la Phase 2 la Phase 3 et reprises de pertes de et autres brute au 31 déc.
brute au ler dépréciations modification variations
janvier nets
Créances sur préts (ac) 29434 13 884 12793 - - - -192 -5 -380 29 948
Phase 1 19 141 11944 9157 3746 -3314 0 - -2 -172 22186
Phase 2 8788 1974 3451 -3746 3585 -270 - 0 -103 6777
Phase 3 1505 -34 185 -- -271 270 -192 -3 -105 985
POCI -- -- - -- -- - - - - --
Créances rattachées a des instruments 5884 1862 2087 - - - - - -642 5017
des marchés monétaires et de capitaux
(ac)
Phase 1 5695 1 860 2007 120 - - - - -600 5068
Phase 2 189 2 80 -120 -- -- - - -42 -51
Créances rattachées a d'autres 85 108 92 - - - - - 0 101
opérations (ac)
Total 35403 15854 14972 - - - -192 -5 -1022 35066
2021 Valeur Ajouts Cessions Transfert a la Transfert a Transfert a Dépréciations Gains ou Devises et Valeur
Millions € comptable Phase 1 la Phase 2 la Phase 3 et reprises de pertes de autres comptable brute
brute ler provisions pour modification | variations au 31 déc.
janvier dépréciation nets
Créances sur préts (ac) 27277 10 151 8554 - - - -283 -4 847 29 434
Phase 1 19318 9603 6084 544 -4 667 -129 - -2 558 19 141
Phase 2 6410 546 2110 -500 4682 -487 - 0 247 8788
Phase 3 1549 2 360 -44 -15 616 -283 -2 42 1505
POCI - -- - - - - - - - --
Créances rattachées a des 5884 1593 1395 - - - - - -198 5884
instruments des marchés monétaires
et de capitaux (ac)
Phase 1 5328 1593 1300 249 -14 - - - -161 5695
Phase 2 556 0 95 -249 14 - - - -37 189
Créances rattachées a d’autres 94 39 50 - - - - - 2 85
opérations (ac)
Total 33255 11783 9999 - - - -283 -4 61 35403
2022 Valeur Ajouts Cessions Transfert a la Transfert a Transfert a Dépréciations Gains ou Devises et | Valeur comptable
Millions € comptable Phase 1 la Phase 2 la Phase 3 et reprises de pertes de autres brute au 31 déc.
brute au ler dépréciations modification | variations
janvier nets
Créances rattachées a des 3749 1178 946 - - - - - -431 3550
instruments des marchés monétaires
et de capitaux (fvoci)
Phase 1 3749 1178 946 -- - -- -- - -431 3550
Instruments de capitaux propres 4 - 2 - - - - - 0 2
(fvoci)
Phase 1 4 -- 2 -- -- - - - 0 2
Total 3753 1178 948 - - - - - -431 3552
2021 Valeur Ajouts Cessions Transfert a la Transfert a Transfert a Dépréciations Gains ou Devises et | Valeur comptable
Millions € comptable Phase 1 la Phase 2 la Phase 3 et reprises de pertes de autres brute au 31 déc.
brute au ler dépréciations modification | variations
janvier nets
Créances rattachées a des 3667 947 752 - - - - - -113 3749
instruments des marchés monétaires
et de capitaux (fvoci)
Phase 1 3667 947 752 -- -- - -- - -113 3749
Instruments de capitaux propres 5 - 1 - - - - - 0 4
(fvoci)
Phase 1 5 -- 1 -- -- - -- - 0 4
Total 3672 947 753 - - -- - - -113 3753

Veuillez-vous reportera la présentation des postes dubilana la section « Notes annexes a 1’état de situation financiere » pourplus d’informations sur I’ exposition
maximale aux risques de crédit étant donné que la valeur comptable correspond a I’exposition maximale d’Aareal Bank aux risques de crédit a la date de cléture pour
les postes qui sont soumis aux régles de dépréciation et pour les actifs financiers qui ne sont pas soumis aux régles de dépr éciation. Les garanties regues sont présentées
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A la date de cldture actuelle, aucune créance rattachéea I’activité de prét passée en perte au cours de I’ exercice considéré ne faisait encore I’ objet de procédures de

saisie (2021 : 1 million€).

(67) Effets de modification

Si des modifications sont apportées aux actifs financiers pendant la durée du contrat ayant des répercussions sur les flux de trésorerie contractuels et si ces
modifications nesont pas importantes au point d’entrainer la décomptabilisation de I’actif financier et la comptabilisation d’unnouvel actif; il s’agit de modifications
non significatives. Suite a unemodification non significative, la valeur comptable d un actif financier est réévaluée et un gain ou une perte netde modification est
comptabilisé enrésultat financier net ou les provisions pour pertes.

Le tableau suivant présente le cotit amorti avant modification des actifs financiers qui ont fait I’objet de modifications mineures au cours de I’ exercice ainsi que les
gains ou pertes de modifications’y rapportant.

Millions € 2022 2021
Phase 1 Phase 2 Phase 3 Phase 1 Phase 2 Phase 3
Coflitamorti avant modification 211 128 46 45 836 283
Gains ou pertes nets de modification -2 0 -3 -2 0 -2
Coiit amorti apreés modification 209 128 43 43 836 281

Au cours de I'exercice 2022, 20 millions € de créances rattachées aux activités de prét ont été reclassées de la Phase 2 oude la Phase 3 a la Phase 1 apres avoir été
reclassées depuis leur classement initial en créances de Phase 2 oude Phase 3 (2021 : 99 millions €).

(68) Compensation des instruments financiers

Les actifs et passifs financiers sontcompensés et figurent au bilan pour leur montant net seulement s’il existe un droit juridiquement exécutoire de compenser les
montants comptabilisés et que la Banque a I’intention soit de réglerle montantnet, soit de réaliser I’actif et de régler le passifsimultanément. Les tableaux suivants font
apparaitre les instruments financiers compensés ou pas et le montantde la compensation a la date de cl6ture. I1s présentent aussi d es informations sur les instruments
faisant partie d’un contrat-cadre de compensation juridiquement contraignant ou tout autreaccord deméme naturene satisfaisant pas aux critéres de compensation au

bilan.

Actifs financiers

31 décembre 2022

Millions € Valeur comptablebrute des Valeur Valeur comptable Passifs financiersn’ont | Garanties Montant net
actifs financiers comptable | nette dansl’état de pasfait ’objet d’une recues résiduel
comptabilisés brute des | situation financiére compensation
montants
compensés

Dérivés 1825 -- 1825 1674 147 4

Prises en pension -- -- - -- -- -

Total 1825 - 1825 1674 147 4
31 décembre 2021

Millions € Valeur comptable Valeur Valeur nette Passifs financiers qui Garanties Montant net
brute des actifs comptable brute comptable dans n’ont pas fait ’objet recues résiduel
financiers des montants I’état de situation d’une compensation
comptabilisés compensés financiére

Dérivés 1143 - 1143 877 251 15

Prises en pension -- -- - -- -- --

Total 1143 - 1143 877 251 15
Passifs financiers
31 décembre 2022

Millions € Valeur comptable | Valeur comptable | Valeur comptable Actifs financiers Garanties Montant net
brute des passifs brute des nette dans’état de qui n’ont pas fait fournies résiduel
financiers montants situation financiére I’objet d’une
comptabilisés compensés compensation

Dérivés 3514 - 3514 1674 1555 285

Mises en pension 97 -- 97 -- 97 --

Total 3611 - 3611 1674 1652 285
31 décembre 2021

Millions € Valeur comptablebrute Valeur Valeur nette Actifs financiers qui Garanties Montant net
actifs dérivés comptable brute | comptable dansl’état | n’ont pas fait I’objet fournies résiduel
des montants de situation financiére | d’une compensation
compensés
Dérivés 1884 -- 1884 877 900 107
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Mises en pension -- - - - - -
Total 1884 - 1884 877 900 107

Afin de réduire le risque de contrepartie, le Groupe Aareal Bank conclut des contrats-cadres normalisés pour les contrats de mise en pension d’instruments financiers
dérivés et de titres, tels que le contratcadrede I’ ISDA, le contrat-cadreallemand sur les dérivés financiers ou encore le contrat-cadre sur les opérations demise en
pension de titres. En outre, Aareal Bank conclut des accords de garanties (Annexe surle soutien du crédit du contrat-cadre de I’ ISDA et Annexe surles garanties du
contrat-cadreallemand sur les opérations sur produits financiers dérivés) en vertu desquels les parties contractantes conviennent de la constitution de garanties
mutuelles pour toutes les créances et quiprévoient des accords de compensation.

Les contrats-cadres destinés aux dérivés financiers utilisés par Aareal Bank comprennent des accords de compensation au niveaud’une transaction donnée

(« compensation de paiement »), qui prévoient la compensation des paiements lorsque les deux parties doivent effectuer des paiements dans la méme devise a la méme
date, comme stipulé au contrat. Aareal Bank ne compense pas les dérivés financiers conformément aux régles relatives a la com pensation de paiement, dans la mesure
ou les transactions ne sont pas réglées sur une base nette. Le Groupe Aareal Bank n’a pas conclud’accords prévoyant la compensation des dérivés au titre de plusieurs
transactions.

S’agissant des opérations de miseen pension (repos), il est procédé a la compensation du paiement oude la livraison en fonctionde la contrepartie. Conformément aux

regles énoncées dans le contrat-cadre des opérations de mise en pension (repos), les paiements ou les livraisons de titres peuvent étre compensés lorsqueles deux
parties doivent effectuer des paiements dans laméme devise a la méme date oulivrer des titres de méme nature. Les opérations effectuées dans le cadred’un contrat-
cadre pourles opérations de mise en pension (repos) répondent généralement aux exigences de ’'TAS32.

(69) Actifs donnés ou acceptés en garantie

Actifs donnés en garantie

Le Groupe Aareal Bank a apporté des actifs financiers a titre de garantie répondantde ses passifs, y compris les fonds TLTRO, ou dettes éventuelles. Le tableau ci-
dessous montre la valeur comptable des garanties apportées ainsi que les postes du bilan ou elles sont comptabilisées.

Millions € 31 déc. 2022 31 déc. 2021
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (ac, fvoci et fvpl) 3590 5695
Créances rattachées a d'autres opérations (ac) 41 35
Total 3631 5730

L’acheteurde la protection ne peut pas vendre ouredonner en garantieles actifs financiers données en garantie (2021 : — millions €). I1 existe une obligation de
paiement irrévocable et enticrement garantie en numéraire d'un montant de 41 millions € (2021 : 35 millions €) concernant la taxe bancaire et le systéme de garantie des
dépots des banques allemandes. Cette obligation figure dans les créances rattachées a d'autres opérations (ac).

Actifs acceptés en garantie

Le Groupe Aareal Bank acceptedes actifs financiers en garantie. Ces actifs peuvent étre vendus ou nantis sans que le détenteur de la garantie ne soit défaillant. Aucun
titre a revenu fixe n’a été accepté en garantiedes opérations de mise en pension a la date de cloture (2021 : — M€).
Les garanties sont données et acceptées essentiellement sur la base de contrats normalisés de miseen pension, et de la constitution de garantie pour les opérations a

terme.

(70) Transfert d’actifs financiers sans sortie du bilan

Le Groupe Aareal Bank vend des titres faisant I’objet d 'une obligation dereprise en qualité d’emprunteur dans le cadre de véritables contrats de mise en pension. Dans
le cadre de ces contrats, les titres ont été transférés a des préteurs sans avoir été sortis du bilan, le Groupe Aareal Bank conservant a sa charge et a son bénéfice
I’ensemble des risques et avantages significatifs associés a ces titres. Les risques auxquels le Groupe Aareal Bank reste exposé comprennent le risque de défaut, le
risque de taux et d’autres risques liés aux prix. Les valeurs équivalentes regues a titre de garantie lors du transfert des titres sont comptabilisé es comme des créances et
dettes sur le marché monétaire. Dans le cadre des contrats de mise en pension, le droit de propriété et le droit de disposition absolus sont cédés au préteur lorsdela
livraison des titres. Celui-ci a le droit devendre ou de donner en garantie ces titres, mais reste cependant tenu derestituer des titres de mémenature eta concurrence du

méme montant a la date de rachat.

A la date de cloture, des titres dune valeur comptable de 96 millions € étaient utilisés dans le cadre decontrats de miseen pension (2021 : — millions €).

(71) Instruments financiers dérivés

Le tableau ci-dessous fait apparaitre les valeurs de marché positives et négatives (y compris les intéréts au prorata) de tous les instruments financier s dérivés par type de

couverture et de risque:

Millions € Juste valeur au 31 déc.2022 Juste valeur au 31 déc.2021
Positive Négative Positive Négative
Produits dérivés liés a des couvertures de juste valeur 1102 2141 892 947
Risque de taux 1093 2141 892 919
Contrats d’échange deproduits de taux 1093 2141 892 919
Risque de taux et de change 9 -- -- 28
Swaps de changecroisés 9 - -- 28
Couverture des participations nettes 1 42 8 24
Risque de change 1 42 8 24
Swaps de changecroisés 1 42 8 24
Autres instruments dérivés 722 1331 232 911
Risque de taux 486 692 123 384
Contrats d’échange de produits de taux 347 554 112 373
Caps, Floors 139 138 11 11
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Risque de taux et de change 236 639 109 527
Opérations de changeau comptant et a terme 15 4 2 10
Swaps de changecroisés 221 635 107 517
Total 1825 3514 1132 1882
Des opérations sur produits dérivés ont été conclues avec les contreparties suivantes :
Millions € Juste valeur au 31 déc.2022 Juste valeur au 31 déc.2021
Positive Négative Positive Négative
Banques et autorités centrales OCDE 1823 3343 1073 1785
Sociétés et personnes physiques 2 171 59 97
Total 1825 3514 1132 1882

Le tableau ci-dessous faire apparaitre les flux de trésoreriedes instruments financiers dérivés partype de risques, en fonction deleur d ate d’échéance contractuelle. Les

montants figurant dans ce tableaureprésentent les flux detrésorerie futurs non actualisés qui ont fait I’objet d’'un accord contractuel.

31 décembre 2022

Millions € Jusqu'a 3 mois De 3 mois Delan Plusde S ans Total
alan aS5ans
Risque de taux
Contrats d’échange deproduits de taux
Rentrées de trésorerie 256 970 2293 546 4065
Sorties de trésorerie 298 1056 2787 724 4 865
Caps, Floors
Rentrées de trésorerie 6 51 85 0 142
Sorties de trésorerie 6 50 85 0 141
Risque de taux et de change
Opérations de changeau comptant et a terme
Rentrées de trésorerie 1606 163 -- -- 1769
Sorties de trésorerie 1594 163 -- -- 1757
Swaps de changecroisés
Rentrées de trésorerie 964 3714 11039 -7 15710
Sorties de trésorerie 1102 4025 11419 -- 16 546
Total rentrées de trésorerie 2832 4898 13417 539 21686
Total sorties de trésorerie 3000 5294 14291 724 23309
31 décembre 2021
Millions € Jusqu'a 3 mois De 3 mois Delan Plus de Total
alan aSans 5 ans
Risque de taux
Contrats d’échange de produits de taux
Rentrées de trésorerie 92 265 641 152 1150
Sorties de trésorerie 114 204 579 166 1063
Caps, Floors
Rentrées de trésorerie 0 0 11 0 11
Sorties de trésorerie 0 0 11 0 11
Risque de taux et de change
Opérations de change au comptant et a terme
Rentrées de trésorerie 1407 174 -- -- 1581
Sorties de trésorerie 1416 174 -- -- 1590
Swaps de change croisés
Rentrées de trésorerie 528 1929 10813 -9 13261
Sorties de trésorerie 583 2116 11395 -- 14094
Total rentrées de trésorerie 2027 2368 11 465 143 16 003
Total sorties de trésorerie 2113 2494 11 985 166 16 758

Laprocédure d’évaluation et de suivi des risques de liquidité fait I’objet d’une description dans le Rapport sur les Risques qui fait partie du Rapport de gestiondu

Groupe.

(72) Informations sur les relations de couverture

Informations sur les instruments dérivés de couverture

Lestableaux suivants présentent séparément les instruments dérivés désignés comme instruments de couverture pour chaquetype de relation de couverture, catégorie

derisque et type de produit:

Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture
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Millions €

Valeur
comptable
31 déc.2022

31 déc.2022

Valeur
nominale
comptable

Variation de juste

valeur
1" janv. -

31 déc. 2022

Valeur
comptable
31 déc. 2021

Valeur nominale
comptable
31déc. 2021

Variation de
juste valeur
1" janv. -
31 déc. 2021

Couvertures de juste valeur
Risque de taux

Contrats d’échange deproduits de
taux

Risque de taux et de change
Swaps de changecroisés
Couverture des participations
nettes

Risque de change

Swaps de changecroisés
Opérations de changeau comptant
eta terme

Total

1093

1
0

13204

113

90
24

752

31

0
0

892

16618

441

-268

1103

13431

783

900

17059

-268

Valeur de marché négative des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture

Millions €

Valeur
comptable
31 déc.2022

31 déc.2022

Valeur
nominale
comptable

Variation de juste

valeur
1 janv. -

31 déc. 2022

Valeur
comptable
31déc. 2021

Valeur nominale
comptable
31 déc.2021

Variation de
juste valeur
1 janv. -
31 déc. 2021

Couvertures de juste valeur
Risque de taux

Contrats d’échange deproduits de
taux
Risque de taux et de change

Swaps de changecroisés

Couverture des participations
nettes
Risque de change

Swaps de changecroisés
Swapsde change
Total

2141

42

21934

760

1790

919

28

24

14 841

119

670
19

-159

-12

2183

22694

1790

971

15630

-171

Le tableau ci-dessous présente le nominal des instruments dérivés de couverture paréchéance :

31 décembre 2022

Millions €

Jusqu'a 3 mois

De 3 mois
alan

Delan
aSans

Plus de 5 ans

Total

Couvertures de juste valeur
Risque de taux

Contrats d’échange de produits de taux

Risques de taux et de change
Swaps de changecroisés

Couverture des participations nettes

Risque de change

Swaps de changecroisés
Swapsde change

Total des montants nominaux

1672

219
24

5058

113

396

20140

234

8269

35139

113

849
24

1915

5567

20374

8269

36125

Aareal Bank applique les amendements standards de la premiére partie des effets de la réforme des taux d’intérét de référence (réforme IBOR) surl’information
financiére au cours de la période précédant le remplacement d’un indice deréférence detaux d’intérét existants. Les incertitudes portent sur la couverture des variations
de juste valeur liées au risque de taux. Cela s’applique aux taux de référence variables d’une duréede un a six mois pour les devises suivantes : CAD, DKK, EUR, SEK
et USD. Un montant de28,6 milliards € sur untotal de 36,1 milliards € est attribuable aux taux d’intérét deréférence pour lesquels aucune dateofficielled’effet de
cessation n’a été communiquée et/ou pour lesquels aucune disposition contractuelle de transition n’a été prise. Aareal Bank e stime que les modifications apportées par
laréforme IBOR ne nécessitent pas I’arrét des relations de couverture.

31 décembre 2021

Millions € Jusqu'a 3 mois De 3 mois Delan Plus de Total
alan aSans 5 ans
Couvertures de juste valeur
Risque de taux
Contrats d’échange de produits de taux 1335 3880 19057 7186 31458

Risques de taux et de change
Swaps de changecroisés

119

119
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Couverture des participations nettes

Risque de change

Swaps de changecroisés 90 359 662 -- 1111

Swaps de change 19 -- -- -- 19

Total des montants nominaux 1444 4239 19 838 7186 32688

Information sur les éléments couverts

Eléments des couverture de juste valeur couverts

Lestableaux suivants présentent les éléments couverts et les ajustements de couverture provenant derelations de couverture abandonnées séparément pour chaque type

de relation de couverture et chaque catégoriede risque :

Relations de couvertureactives Relations de couverture
abandonnées
Valeur comptable Ajustements de Variation des justes | Solde des ajustements de
couverture cumulés valeurs couvertes couverture
31 déc.2022 31 déc. 2022 1% janv. - 31 déc. 31 déc.2022
2022

Millions €
Risque de taux
Créances sur préts (ac) 6991 -509 -736 1
Créancesrattachées a des instruments des marchés 1965 -31 -287 125
monétaires et de capitaux (ac)
Créancesrattachées a des instruments des marchés 3362 -353 -407 1
monétaires et de capitaux (fvoci)
Passifs rattachés a des instruments des marchés 19 841 -1961 -2400 18
monétaires et de capitaux (ac)
Passifs subordonnés (ac) 295 -14 -39 2
Risque de taux et de change
Créances rattachées a des instruments des marchés 119 6 -31 --
monétaires et de capitaux (ac)

Millions € Relations de couvertureactives Relations de couverture

abandonnées
Valeur comptable Ajustements de Variation des justes Solde des ajustements
couverture cumulés valeurs couvertes de couverture

31déc.2021

31déc.2021

1% janv.—31 déc. 2021

31 déc. 2021

Risque de taux
Créances sur préts (ac)

Créancesrattachées a des instruments des marchés
monétaires et de capitaux (ac)
Créancesrattachées a des instruments des marchés
monétaires et de capitaux (fvoci)

Passifs rattachés a des instruments des marchés
monétaires et de capitaux (ac)

Passifs subordonnés (ac)

Risque de taux et de change

Créancesrattachées a des instruments des marchés
monétaires et de capitaux (ac)

7765
2935

3617

18026

489

156

514

51

503

28

37

-247
-114

-87

-553

-16

-12

42
143

37

Couverture des participations nettes

La variation de la valeur des participations nettes couvertes en devises dans des activités a 1’étranger s’éléve a 51 millions € (2021 : -85 millions €) au cours de
I’exercice sousrevue. Le solde de la réservede couverture (net)s’éléve a -62 millions € (2021 : -10millions €) a la fin de I'exercice.

Gains ou pertes nets résultant de la comptabilité de couverture

Couvertures de juste valeur

Le résultat net de la comptabilité de couverture comprend les parties inefficaces suivantes des couvertures de juste valeur p ar catégories derisques :

Millions €

Risques de taux
Risques de taux etde change
Total

1 janv.—31déc.2022 | 1" janv.-31 déc.2021
-2 -6
0 1
-2 -5

Couverture des participations nettes

La partie inefficace des participations nettes couvertes en devises dans des activités a I’étrangers’éleve a 0 million € (2021 : 0 million €), comptabilisée en gains ou
pertes nets résultant dela comptabilité de couverture. -5 millions € (2021 : — million €) ont été reclassés de la réserve pour participations nettes couvertes en devises au

compte de résultat.

Veuillez égalementconsulter les explications foumies dans les Notes (9) et (36).

(73) Echéances des passifs financiers

Le tableau suivant présente les flux de trésorerie futurs non actualisés des passifs financiers non dérivés et des engagements de préts.
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Echéances au31 décembre 2022
Millions € Dépots a vue Jusqu'a 3 De 3 mois Del an Plusde 5 Total
mois alan a5ans ans

Passifsrattachés a des instruments des marchés 819 3292 4135 12832 9637 30715
monétaires et de capitaux (ac)

Dépots de la Division de gestion immobiliére (ac) 10181 2653 272 9 -- 13115
Passifs subordonnés (ac) -- 4 50 245 156 455
Passifs financiers rattachés aux autres opérations (ac) 94 -- 1 -- -- 95
Passifs au titre des contrats de location -- 3 9 27 5 44
Garanties financiéres 129 -- - -- 2 131
Engagements au titre de préts 1230 -- -- -- -- 1230

Echéances au 31 décembre 2021
Millions € Dépodts a vue Jusqu'a 3 De 3 mois Delan Plus de Total
mois alan aSans 5 ans

Passifs rattachés a des instruments des marchés 605 2 884 8593 11362 8489 31933
monétaires et de capitaux (ac)

Dépots de la Division de gestion immobilicre (ac) 9409 2307 1 1 -- 11718
Passifs subordonnés (ac) -- 4 198 319 135 656
Passifs financiers rattachés aux autres opérations (ac) 93 -- 1 -- -- 94
Passifs au titre des contrats de location -- 3 9 35 34 81
Garanties financiéres 120 -- -- -- 2 122
Engagements au titre de préts 1062 -- - - -- 1062

Le Rapport sur les risques, qui fait partiedu Rapport de gestion du Groupe, fournit une description détaillée du risque de liquiditélié aux passifs financiers.

Information sectorielle

(74) Secteurs d’activité d’ Aareal Bank

Aareal Bank établit son information sectorielle conformément a la norme IFRS 8 « Secteurs opérationnels ».

Conformément a I’« approchede gestion » prévuea la norme IFRS 8, le rapport consacré aux secteurs d’activité présente, par secteur d’activité, les éléments financiers
pertinents aux fins du contréle interne d’une entité. Il est également utilisé parla direction de cette entité pour prendre des décisions en mati¢red’affectation des
ressources et apprécier les résultats financiers des secteurs d’activité.

Aareal Bank a défini trois secteurs d’activité dans le cadre 1’ élaboration des rapports de gestion internes, surla base de la structure organisationnelle établie en fonction

des divers produits et services offerts.

Le segment Financementimmobilier structuré comprend les activités de financement et de refinancement immobiliers. Dans ce cadre,nous facilitons les
investissements immobiliers de nos clients nationaux et intemationaux. Aareal Bank intervient en Europe, en Amérique duNord et en Asie-Pacifique. La Banque
propose des solutions de financement d’ immobilier commercial, notamment pour les immeubles debureaux, hételiers, commerciaux, résidentiels et de logistique. Sa
force réside dans la fagon dont elle parvient a combiner 1”expertise locale du marché et le savoir-faire spécifique au secteur. Outre des experts locaux, la Banque dispose
également de spécialistes sectoriels, afin decréerdes offres globales de financement pour’ immobilier de logistique, I’ immobilier commercial et les hotels. Cela nous
permet de proposer des concepts personnalisés de financement afin de répondre aux exigences spéciales de nos clients nationaux et intemationaux. La spécificité
d’Aareal Bank tient a ses relations avec ses clients directs, établies, dans un grand nombre decas, depuis de nombreuses années.

Aareal Bank est un émetteur actif de Pfandbriefe, lesquels constituent une part importante deson financement a longterme. L a notation AAA attribuée par Moody’s
aux Pfandbriefe confirme la qualité dupool des actifs de couverture. A fin de répondre aux besoins d’une large base d’investisseurs, Aareal Bank utilise une vaste
gamme d’autres outils de refinancement, notamment des obligations privilégiées ounon de premier rang, ainsi que d’autres billets & ordreet obligations. En fonction
des conditions de marché, la Banque procéde a des émissions publiques ou des placements privés de taille conséquente. Surle segment Solutions bancaires et
numeériques, la Banque génére ¢galement des fonds grace aux dépdts bancaires de la Division de gestion immobiliére, qui constituent unesource de financement
stratégique supplémentaire importante. Elle fait également appel aux dépots des investisseurs institutionnels sur le marché m onétaire et a ceux des particuliers via un

modeéle de trust.

Sur le segment Solutions bancaires et numériques, le Groupe Aareal Bank propose des services, produits et solutions aux secteurs du logement et de I’immobilier
commercial afin d’optimiser les processus de paiement numérique, debanque électronique et de gestionde trésorerie. Gracea son logiciel BKO01, le Groupe propose un
protocolede réglement automatisé des paiements de masse au secteurimmobilierallemand. La procédure est intégrée dans des systémes ERP sous licence. Les clients
situés en Allemagne peuvent donc traiter leurs opérations de paiement et la gestion des comptes a partir du logiciel de gestion utilisé. Outre le secteur de 'immobilier
résidentiel et commercial allemand, le secteur allemand de I'énergie et de I'élimination des déchets constitue un deuxiém e groupe de clients de poids pour le segment.
Cecipermet de proposer d'autres produits, facilite la coopération intersectorielle de groupes cibles et permet deréaliser d es synergies via des processus numériques de
bouten bout. Le reglement des opérations de paiement par !’ intermédiaire des produits d’Aareal Bank donne lieu a des dépéts de clients qui contribuent de maniere
significative a la base de refinancement du Groupe Aareal Bank.

Via le segment Aareon, le sous-groupe Aareon propose des solutions dans les domaines des systémes informatiques et du conseil pour le secteurdu logement et de
I’immobilier commercial. Aareon offrea ses clients des solutions fiables et innovantes dans les domaines du conseil, des logiciels et des services en vue d'optimiser les
processus opérationnels informatisés a I'ére dunumérique. Les systémes ERP (planification des ressources d'entreprise), qui sont congus pourrépondre aux besoins du
marché ciblé, peuvent étre complétés par d'autres solutions numériques a des fins d 'optimisation des processus. La majorité de ces systémes intégrés forment
I'écosysteme numérique « Aareon Smart World ». Cet écosysteme permet d'assurer le lien entre les sociétés immobiliéres et les clients, les salariés et les partenaires
commerciaux ainsi que les « équipements » techniques dont sont dotés les appartements et les immeubles. Aareon Smart World peut étre utilisé pourrestructurer les
processus. Les applications permettent de réduire les cofits, favorisent la création denouveaux modeéles économiques en assurant le lien entre tous les participants et

facilitent le dialogue entre les locataires et les collaborateurs de la Division de gestion immobiliére.
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Aareon propose des solutions logicielles en Allemagne et a I'étranger qui peuvent étre utilisées dans différents types d'environnements d'exploitation : services internes,
services d’hébergement et « Softwareas a Service » (SaaS) fournis par le biais de la solution Aareon Cloud propriétaire.

Les données du Cloud Computing d’Aareon sont hébergées dans un centre detraitement des données certifié d'Aareon, situé a Mayence, qui garantit le plus haut niveau
de sécurité et de protection des données. Face au succes des conseils, de la mise en ceuvre et de la formation, les clients optent généralement pour un modele de
maintenance couvrant des services d'assistanceréguliers.

Les produits et charges du Groupe Aareal Bank sont pour I’ essentiel imputables aux opérations avec des tiers, et sont directe ment imputés au secteurd’activité
concerné. Les produits d’exploitation résultant d’opérations entre les segments d’Aareal Bank ne portent pas sur des montants significatifs. C’est pourquoi nous avons
choisi de ne pas opérer de distinction entre produits intemes et externes dans les informations présentées ci-dessous. Les charges administratives non directement
imputables a I’un des secteurs d’activité sont ventilées conformément aux régles de ventilation inteme des cofits, sur la base duprincipe de causalité.

Lesrésultats des secteurs d’activité sont mesurés par le résultat d’exploitation et le rendement des capitaux propres (RoE). Le RoE faisant état de la rentabilité d’'un
secteur d’activité est calculé en divisant le résultat du secteur d’activité (aprés prise en compte des intéréts minoritaires et des intéréts AT1) parla partie des fonds
propres allouéeen moyenne a ce secteurd’activité. Les fonds propres alloués sont calculés sur la base d’exigences de fonds propres normalisées de 15 %, en
applicationde Bale IV (niveau transitoire).

(75) Résultatpar secteur d’activité

Millions € Segment Financement Solutions bancaires et Aareon Consolidation/ Groupe Aareal Bank
immobilier numériques Rapprochement
1¢ janv. - 31 1¢ janv. - 1¢ janv. - 31 1¢ janv. - 1¢ janv. - 31 1¢ janv. - 1¢ janv. - 31 1 janv. - 1¢ janv. - 31 1¢ janv. -

déc 2022 31 déc 2021 déc 2022 31 déc 2021 déc 2022 31 déc 2021 déc 2022 31 déc 2021 déc 2022 31 déc 2021
Résultat financier net 627 560 92 43 -17 -6 0 0 702 597
Provision pour pertes 192 133 0 0 0 0 192 133
Produit net des commissions 6 8 31 28 252 221 -12 -12 277 245
Gains ou pertes nets de 1 23 1 23
décomptabilisation
Gains ou pertes nets sur instruments 26 -30 0 0 0 26 -30
financiers (fvpl)
Gains ou pertes nets résultant de la -2 -5 -2 -5
comptabilité de couverture
Gains ou pertes nets résultant des 0 0 -1 -1 -1 -1 -2 -2

participations comptabilisées selon la
méthode de la mise en équivalence

Frais administratifs 260 256 79 73 244 211 -12 -12 571 528
Autres charges et produits d’exploitation -6 -13 -1 -1 7 2 0 0 0 -12
nets

Résultat d'exploitation 200 154 42 -4 -3 5 0 0 239 155
Impot sur les sociétés 70 82 14 -1 2 6 86 87
Résultat net consolidé 130 72 28 -3 -5 -1 0 0 153 68
Part du résultat net consolidé revenant 0 0 0 0 0 1 0

aux intéréts minoritaires

Part du résultat net consolidé revenant 130 72 28 -3 -5 -2 0 0 153 67

aux actionnaires d’ Aareal Bank AG

Millions € Segment Financement Solutions bancaires et Aareon Consolidation/ Groupe Aareal Bank
immobilier numériques Rapprochement
1 janv. - 31 1 janv. - 1¢ janv. - 31 1¢ janv. - 1¢ janv. - 31 1 janv. - 1¢ janv. - 31 1 janv. - 1¢ janv. - 31 1¢ janv. -

déc 2022 31 déc 2021 déc 2022 31 déc 2021 déc 2022 31 déc 2021 déc 2022 31 déc 2021 déc 2022 31 déc 2021
Capitaux propres imputésl) 1501 1 664 404 262 49 39 824 578 2778 2543
Retour sur fonds propres (RoE) aprés 7,7 3,5 6,9 -1,3 -10,1 -4,8 5,0 2,1
impdts (%)2)
Effectif (moyenne) 802 785 404 378 2030 1914 3236 3077
Actifs par secteur d'activité 33139 36 095 13 497 12 084 694 549 47 330 48 728

1)Pour les besoins de la gestion, les fonds propres alloués sont calculés pour tous les segments sur la base d’une exigence de fonds propres normalisée de 15 %
conformément a Bale IV (phase transitoire). Jusqu'au 30 septembre 2022, le plancher de production calculé pourles segments BDS et Aareon étaitde 72,5 %. Les
capitaux propres présentés dans 1’ état de situation financiére différent de ce montant. Le total des capitaux propres d’Aareon tel que présenté dans I’ état de situation
financiére s’éléve a 150 millions € (2021 : 143 millions €).

2)L'affectation durésultat repose sur I'hypothése queles intéréts nets dus sur l'obligation AT1 sont constatés selon la méthode dela comptabilité d'exercice.

Les produits des commissions au titre des contrats avec les clients (produits au sens de la norme IFRS 15) sont ventilés comme suit :

Millions € Segment Financement Solutions bancaires et Aareon Consolidation/ Groupe Aareal Bank
immobilier numériques Rapprochement
1¢ janv. - 31 1¢ janv. - 1¢ janv. - 31 1¢ janv. - 1¢ janv. - 31 1¢ janv. - 1¢ janv. - 31 1¢ janv. - 1¢ janv. - 31 1¢ janv. -

déc 2022 31 déc 2021 déc 2022 31 déc 2021 déc 2022 31 déc 2021 déc 2022 31 déc 2021 déc 2022 31 déc 2021
produits ERP 223 200 -17 -18 206 182
(y compris les produits additionnels)
Solutions numériques 85 70 85 70
Activités bancaires et autres activités 9 10 37 35 0 0 46 45
Total 9 10 37 35 308 270 -17 -18 337 297

(76) Résultats par marché géographique

Millions € 2022 2021
Allemagne 691 563
Reste de I'Europe 155 145
Amérique duNord 134 120
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Asie/Pacifique 12 7
Total 992 835

Les produits comprennent le résultat financiernet (hors provisions pour pertes), les produits nets de commissions, les gains ou pertes nets sur décomptabilisation et les
gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl). L'affectation aux marchés géographiques est fonction du siége social ou dudomicile de la société du Groupe ou

de lasuccursale.
Autres notes annexes

(77) Actifs et passifs en devises

Actifs en devises
Millions € 31déc.2022 31déc. 2021
USD 12 546 12059
GBP 4984 5080
CAD 1402 1412
SEK 1019 938
CHF 338 324
DKK 331 102
Autres 1294 633
Total 21914 20548
Passifs en devises
Millions € 31déc.2022 31déc. 2021
UsSD 12487 12 047
GBP 4947 5095
CAD 1382 1398
SEK 1005 931
CHF 336 323
DKK 334 102
Autres 1284 627
Total 21775 20523

(78) Actifs subordonnés

En casd’insolvabilité ou de liquidation de I’ émetteur, les actifs subordonnés sont les €léments d’actif d’unrang inférieura ceux de I’ensemble des autres créanciers.

Lesactifs subordonnés de I’exercice 2022 ressortent a 338 millions € (2021
(79) Contrats de location

Contrats de locationpour lesquels la Banque agit en qualité de preneur

:309 millions €).

Le tableau ci-dessous présente les mouvements des droits d'utilisation des actifs résultant des contrats delocation pour lesquels le Groupe Aareal Bank agit en tant que

preneur.
2022 2021
Droit Droit Total Droit d’utilisation | Droit d’utilisation Total
d’utilisationdes | d’utilisation du des terrains et du mobilier et
terrains et mobilier et immeubles équipement de
immeubles équipement de bureau
bureau

Millions €
Coiit
Solde au 1* janvier 68 5 73 67 73
Dotations 12 7 19 10 3 13
Transferts -1 -- -1 -- -- --
Amortissements et dépréciations 11 4 15 6 1 7
Sorties 37 4 41 7 3 10
Changements de périmetre de consolidation 0 0 0 2 0 2
Ecarts de conversion 1 0 1 2 0 2
Solde au 31 décembre 32 4 36 68 5 73

Les droits d’utilisation sont comptabilisés en immobilisations corporelles.

Le Groupe Aareal Bank loue principalement des biens immobiliers qui font 1’ objet, dans certains cas, de contrats de location a long terme assortis d’options de
prolongation pouvant aller jusqu’adix ans, lorsquel’exercice est raisonnablement certain. Les contrats de locationne font pas 1’ objet de garanties de valeurrésiduelle

significatives.

Le montant total des décaissements liés aux contrats de location pour lesquels le Groupe Aareal Bank agit en tant que preneurau cours de la période actuelle s'élevea
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15 millions € (2021 : 17 millions €) a la date de cloture.

Les charges et produits du Groupe Aareal Bank comprennent les montants suivants au titre des contrats de location pour lesquels le Groupe Aareal Bank agit en tant que
preneur :

Millions € 31 déc. 2022 31 déc. 2021
Charges d'intéréts au titre des passifs au titre des contrats de location

Charges au titre des contrats delocation a courtterme
Charges au titre des contrats delocation de faible valeur
Produits de la sous-location de droits d’utilisation d’actifs

S O N =
S O NN

Au cours de I’exercice 2022, aucun loyer variable significatif n’a été¢ convenu (2021 : — million €).

Les flux de trésorerie futurs non actualisés provenant des passifs au titre des contrats de location reposant sur leurs échéances sont présentés a 1a Note « Echéances des
passifs financiers ».

Contrats de locationpour lesquels la Banque agit en qualité de bailleur
Le Groupe Aareal Bank agit en qualité debailleur dans le cadre de la location de biens immobiliers. Les contrats delocation significatifs sont comptabilisés en tant que
contrats de location simple. Les biens loués par le Groupe sont comptabilisés au poste « Autres actifs ». Les biens inscrits au poste « Autres actifs » ne sont pas

actuellement tous loués. Les risques liés a ces biens sont intégrés dans la gestion des risques immobiliers.

Les produits au titre des contrats de location simple s’éléevent a 8 millions € (2021 : 12 millions €) au cours de I’exercice sous revue. Ils sont comptabilisés dans le
compte de résultat de maniére linéaire surla durée du contrat delocation.

Le tableau ci-dessous indique les paiements futurs non actualisés au titre des contrats de location simple pourlesquels le Groupe Aareal Bank agit en qualité de bailleur,
en fonction des échéances de ces paiements.

Millions € 31 déc. 2022 31 déc.2021
Jusqu’aun an 8 9
Entre un an et cinq ans 27 19
Plusde cing ans 7 6
Total des paiements de loyer minimaux 42 34

(80) Passifs éventuels et engagements au titre de préts

Millions € 31déc.2022 31 déc. 2021
Passifs éventuels 131 122
Engagements au titre de préts 1230 1063
Dont : irrévocables 905 740

Les passifs éventuels incluent des obligations de paiement irrévocable concemant la taxe bancaire et le passif au titre du systéme de garantiedes dépots des banques
allemandes. Ces éléments et les valeurs indiquées sous la rubrique des engagements au titre de préts représentent le risque maximum de défaillance auquel le Groupe
Aareal Bank est exposéa la cloture.

De plus, la banqueest impliquéedans différents litiges juridiques. Une étude juridique a montréqu'une issue favorable de ces litiges semble la plus probable. 11 s'agit
essentiellement de litiges juridiques avec des emprunteurs (ou anciens emprunteurs) qui ontintroduit une demande de dommages a I'encontre dela Banque. Ils sont
présentés dans le tableau ci-dessus pour un montant pondéré par leurs probabilités respectives de 28 millions € (2021 : 27 millions €), mais ils n'ont pas été
comptabilisés en passifs. Le risque maximum de défaut non pondéré en fonction des probabilités — dans I'hypothése ou la Banque perdrait tous ces litiges — est estimé
autour de 80 millions. La durée respective des procédures dépend dela complexité de chaque litige et des voies de recours disponibles pour chacun d'entre eux. De
méme, le montant final en cas de jugement défavorable peut varier demanicre considérable, selonla durée des procédures et les voies de recours. Il se peut que ces
litiges donnent lieu au remboursement des frais de litige.

Au coursde I’exercicesousrevue, les risques fiscaux ont également été inclus dans les passifs éventuels pour un montant pondéré par leurs probabilités respectives de
49 millions € (2021 : 37 millions €). La prise en compte de ces risques s’ explique par1’appréciation divergente des questions fiscales et des éventuelles évolutions
juridiques. Certaines opportunités compensent ces risques, mais de maniére partielle. Nous estimons le montant maximum derisque fiscal a quelques centaines de
millions.

En conséquence, la comptabilisation des passifs éventuels est égalementsujette a l'incertitude liée aux estimations.
(81) Fonds propres réglementaires et gestion des fonds propres

S’agissant du respect des ratios de fonds propres minimaux, le Groupe Aareal Bank est tenu de se conformer aux exigences de fonds propres prévues par le Réglement
sur les exigences de fonds propres (CRR), la Directive sur les exigences de fonds propres (CRD V), la loi bancaire allemande (Kreditwesengesetz, KWG) et la
réglementation allemande surla Solvabilité (Solvabilitétsverordnung, SolvV). Aareal Bank est tenue de respecter 1’exigence totale de fonds propres SREP (TSCR) de
11 % en termes consolidés en 2023 (2022 : 10,75 %). Ce niveau inclut I'obligation de maintenir des fonds propres supplémentaires (coussin de fonds propres) pour les
risques autres quele risque d’effetde levier excessif (exigences du pilier 2 — P2R) de 3,00 %, sous la forme d'aumoins 56,25 % de fonds propres de base de catégorie 1
(CET1) et 75 % de fonds propres de catégorie 1 (T1),respectivement. Cette augmentation est notamment due aux exigences accrues liées a I'environnement
économique ainsi qu'aux incertitudes (géo)politiques accrues et a leur impact potentiel sur Aareal Bank.

L’exigence globale de fonds propres (OCR) d’Aareal Bank en 2023 s’¢lévea 13,66 % (2022 : 13,26-13,41 %), et se composedu TSCR, du coussin deconservation des
fonds propres de 2,5 % et du coussin contracyclique actuellement applicablede 0,16 % (2022: 0,01 - 0,16 %). Ces deux coussins doivent étre constitués sous forme de
fonds propres de base decatégorie 1. En outre, plusieurs pays ont déja annoncé la (ré)introduction du coussin de fonds propres contracyclique précédemment suspendu
dans presquetous les pays en raison de la pandémiede Covid-19. Par exemple, le paquet demesures macroprudentielles tel qu’adopté par1’ Autorité fédérale allemande
de surveillance financiére (BaFin) en janvier 2022 prévotit le rétablissement du coussin de fonds propres contracyclique pour les e xpositions a risque situées en
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Allemagne ainsi que 1’introduction, pour la premiére fois, d un coussin de risque systémique sectoriel pour les préts garantis par des biens résidentiels en 2023. Cela se
traduira parun durcissement des exigences de coussin de fonds propres pour la Banque. Un rapport relatif aurespect des exigences de fonds propres doit étre adressé
chaque trimestre aux autorités de surveillance compétentes. Les exigences de fonds propres ont été systématiquement respectées pendant la période concernée.

La gestion des fonds propres poursuit deux objectifs : optimisation de la base decapital et allocation efficace du capital aux différents domaines d’activité en termes de
risque et de revenus. Aareal Bank a défini le ratio CET1 (Béle IV (phase transitoire)) comme étant un indicateur clé de gestion, sous réserve denouvelles évolutions
réglementaires. Les ratios de fonds propres sont gérés grace a la génération debénéfices, une politique dedividendes active, une optimisation de la structured es
capitaux propres et une gestion efficace des actifs a risque.

Dans le cadre de la gestion des fonds propres, le Groupeeffectue réguliérement des projections montrant I’ évolution de chaque composante des fonds propres et des
actifs pondérés en fonction des risques, ainsi que des ratios de fonds propres qui en découlent. Ces données font I’objet de rapports réguliers aupres du Directoire dans
le cadre des rapports de gestion. L’allocation stratégique des fonds propres aux secteurs d’activités reléve du processus gén éral annuel de planification du Groupe.
(82) Informations en matiére de rémunérations

Directoire et Conseil de Surveillance

Au coursde I’exercice2022, la rémunération totale du Directoire, hors prestations au titre des engagements de retraite, s’ est élevéea 8 millions € (2021 : 9 millions €),
dont4 millions € (2021 : 4 millions €) concement des composantes variables.

Les versements de prestations aux anciens membres du Directoire, y compris aux membres retraités du Directoireau cours de I’ exercice sous revue, et aux ayants droit
respectifs en cas de déces se sont élevés a 2 millions € en 2022 (2021 : 8 millions €).

Le montant total des obligations de retraite envers les membres actifs et anciens du Directoire s’¢élevait a 47 millions € au 31 décembre2022 (2021 : 65 millions€). Sur
ce montant, 5 millions € (2021 : 11 millions €) concernent les membres actifs du Directoire a la cloture del’exercice et 42 millions € ont été attribués aux anciens

membres du Directoire, y compris aux membres retraités du Directoireau cours de I’exercice considéré, et a leurs ayants droit en cas de déceés (2021 : 55 millions €).

La rémunération totale des membres du Conseilde Surveillance pourl’exercice 2022 s’est élevéea 2 millions € (2021 : 2 millions €). La rémunération au titre de
chaque exercicesera exigibleun mois apres la fin de I’exercice concerné.

Rémunérations des cadres clés
Lanotion de « cadre clé » définie par Groupe Aareal Bank inclut les membres des organes de direction et de surveillanced’ Aareal Bank AG.

Le tableau ci-dessous présente la rémunération totale des cadres occupant des postes clés :

(en milliers d’euros) 31 déc. 2022 31 déc.2021
Avantages a court terme 6889 7542
Avantages postérieurs a I’emploi 2701 4176
Autres avantages a long terme 1050 1112
Indemnités de fin decontrat - -
Paiements fondés sur des actions 2309 2377
Total 12949 15207

Lesavantages postérieurs a I’emploi présentés comprennent le cofit des services résultant des provisions pour retraite relati ves aux membres du Directoire qui étaient
en service actif au cours de I’exercice ainsi quele colit des services passés.

Les provisions constituées au titre des obligations de retraite des cadres clés s'¢léventa 7 millions € au 31 décembre 2022 (2021 : 32 millions €).

Informations relatives a la rémunération en actions

Rémunération en actions des preneurs de risques

S’agissant des preneurs de risques dont la rémunération variable dépasse un seuil d’exemption, une partie dela rémunération variable est accordée sous formede
paiement en actions, le montant de cette rémunération étant fonction de I’évolution du cours des actions d’ Aareal Bank AG. Dans ce cadre, une distinction est faite
entre une prime en actions immédiatement exigible soumise a période de détention (20 % a 30 % de la rémunération variable) et un paiement différé en actions
(représentant également 20 % a 30 % de la rémunération variable). A compter de 2023, le paiement différé en actions est assorti dun délai allant jusqu’a cinq ans, le
décaissement étant effectué prorata temporis, également au terme d’une période de détention déterminée. Le réglement est normalement effectué en numéraire.
Jusqu’au versement des composantes de la rémunération en actions, ces composantes sont également soumises a des conditions de pénalités définies qui permettentune
réductionultérieure pouvant aller jusqu’a une suppression compléte. En outre, les éléments de paiement fondé surdes actions qui ont été accordés apres 2017 peuvent
étre récupérés dans certaines situations (« clawback »).

Ces regles s’appliquent également aux membres du Directoire, la période de report s’élevant a minima a cinq ans depuis I’exercice 20 18 et le paiement différé fondé sur
des actions représentant au moins 35 %. La période dereportest également allongée pour les membres nouvellement nommés du Directoire pour la premiére année de
service a sept ans et pour la deuxiémeannée de service a six ans. La périodede report est de cinqg ans a compter de la troisiéme année deservice.

Modéele et hypothéses de valorisation

Les obligations résultant de I’ensemble des dispositifs de paiement en actions a la date de cl6ture correspondent a la rémunération attribuée, actualisée a la date de
cloture. La période d’actualisation correspond a la période comprise entre la datede cloture et la date d’exercice oude paiement,si cette derniére est antérieure, par
plan et par tranche. L’ actualisation est basée sur le taux de swap Euriborapplicable a la date de cloture concernée, en fonction de la durée.

Montant des opérations de paiement en actions avec réglementen numéraire
Le montant global des actions virtuelles en cours au titre des dispositifs de réglement en actions existants a évolué de la maniéresuivante :

Quantité (quotité) 2022 2021
Solde (en circulation) au 1* janvier 654 065 703561
Attribuées au cours de I’exercice 272673 254153
Expirées au cours de I’exercice -- -
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Exercées au cours de I’exercice 267955 303 649
Solde (en circulation) au 31 décembre 658 783 654 065
Dont: exergables -- --

A la date de clbture, le montant total des actions virtuelles attribuées au cours dela période considérée s”élevait & 7 millions € (2021 : 7 millions €).
Les actions virtuelles exercées au cours de la période couverte ont été converties surla base d un cours moyen pondéré du titre Aareal Bank AG de27,23 € (2021 :
22,28 €).

Impact sur la performance financiére

La charge totale au titre des opérations de paiement fondé surdes actions est de 3 millions € au cours de I’exercice 2022 (2021 : charges totales de 6 millions €).
L’obligation liée aux opérations de paiement fondé sur des actions au 31 décembre 2022 s’¢leve a 29 millions € (2021 : 26 millions €). Elle figure dans I’ état de
situation financiére au poste « Provisions ».

Programmede gestion des fonds propres

En partenariat avec Advent International, Aareal Bank a mis en place en 2021 un Programme de gestion des fonds propres (MEP) pour Aareon et, conformément a sa
participation, a apporté des actions Aareon d’une valeur de marché de 6 millions € a une société de gestion de fonds propres, dans laquelle chaque membre de la
direction d’Aareon ainsi que des membres indépendants du Conseil consultatif ont la possibilité d’acquérir une participation a la valeur de marché.

En casde cession d’ Aareon, le MEP génére, en fonction des performances d’ Aareon, un gain ou une perte pour les participants sous forme d’actions Aareon (réglées en
actions). Les droits sont généralement acquis trimestriellement surunepériode de cinqans. Le point d’équilibreest estimé a environ 60 % et est majoré d’un intérét
minimum de 12 % I’an. Si ce point d’équilibre est dépassé, la direction participe aux gains de cession potentiels de maniére optimisée.

Le MEP est évalué sur la base d’unmodeéle de valorisation des options avec une durée supp osée decing ans et une volatilité historique d’environ 30 %.

(83) Informations relatives aux parties liées en vertu de la norme IAS 24

Le groupe des parties liées au Groupe Aareal Bank comprend les membres des organes de direction et de surveillance d’Aareal Bank AG (voir la note précédente) ainsi
que leurs parents proches. Le groupe de sociétés lices au Groupe Aareal Bank se compose des sociétés présentées a la Note (92) « Liste des participations ». Les

créances et dettes intra-groupe, ainsi que les produits et charges consolidés ne sont pas présentés ici.

La liste ci-dessous donne un aper¢u des soldes des transactions avec les parties liées :

Millions € 31déc.2022 31 déc. 2021
Directoire -- --
Conseil de surveillance -- --
Autres parties liées 0 16
Total 0 16

Le poste « Autres parties liées » comprend unecréance de0,1 million € vis-a-vis du syndicat BauGrund/ TREUREAL.
Par ailleurs, aucune autre opération significativen’a été effectuée au sens de lanorme IAS 24.

(84) Evénements postérieurs a la datede cloture

Aareon a lancé un programme de retraite anticipée au début dumois de février 2023 ; ses effets financiers sont estimés a quelque 17 millions € et s'inscrivent dans le
budget d'investissement global destiné a 'optimisation de I'efficacité, qui représente environ 35 millions €.

Aucun autre événement significatif devant étre communiquéa ce stade n’est survenu apres la date de cloture.

(85) Passifs éventuels

Par lettre de confort adressée a I’ Autorité Monétaire de Singapour, Aareal Bank s’est engagée a veiller a ce que Aareal Bank Asia Ltd. soit en mesurede respecter ses
obligations a tout moment.

(86) Informations communiquées en vertude I’article 160 (1) n° 8 de la loi allemande sur les sociétés anonymes (AktG)

En vertu de la loi allemande sur les opérations sur titres (WpHG), tout investisseur dont la participation dans une société cotée atteint ou franchit a la hausse ou a la
baisse un certain seuil établi en fonction des droits de vote (que ce soit parachat, vente ou partouteautre méthode) est tenu d’en informer la Société et 1’ Autorité
fédérale allemande de surveillance financiere. Le seuil le plus bas a partirduquel il doit étre procédé a cette notificationest de 3 %. 100 % des actions d’Aareal Bank
AG sontdétenues au flottant jusqu’a la cloture éventuelle de I’ offre publique d’achat soumise par Atlantic BidCo GmbH.

Au 31 décembre 2022, nous étions informés que les actionnaires suivants détenaient au moins 3 % des droits de vote conformément aux articles 33 (1) et 34 du WpHG

Entité responsable Lieu Droit de vote des Seuil atteint le (selon la
actions notification)
Deka Investment GmbH Francfort 9,60 % 22 mai2018
Daniel Kr~etinsky (Vesa Equity Investment S.ar.l.) 7,80 % 10 novembre 2021
Atlantic Lux HoldCo S.ar.l. Luxembourg 7,46 % 30 décembre 2022
VBLI) Karlsruhe 6,50 % 3 février 2015
Igor Kuzniar (Teleios Capital Partners LLC ; Teleios Global Opportunities 5,06 % 23 avril 2020
Master Fund, Ltd.)
JPMorgan Chase & Co. Wilmington, Delaware 5,02 % 12 aoit 2022
Morgan Stanley Wilmington, Delaware 5,01 % 19 décembre 2022
Dimensional Holdings Inc. Austin, Texas 4,13 % 19 janvier 2022
Talomon Capital Limited Londres 3,25% 2 février 2022
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Duke University Durham, Caroline du 3,12% 9 mai2022
Nord

Les actions sont gérées par Deka et sont doncincluses dans la participation dede DEKA
(87) Déclaration de conformité en vertu de ’article161 de I’AktG

Le Directoire et le Conseil de Surveillance ont publié la déclaration de conformitéprévue a I’article 161 de I’ AktG, et I’ont communiquée aux actionnaires. Elle peut
étre consultée sur le site Intemet de la Société a I’adresse www.aareal-bank.com/en/about-us/corporate-governance/declaration-of-compliance/.

(88) Effectifs

L’effectif du Groupe Aareal Bank est présenté ci-dessous :

Moyenne Moyenne
31déc.20221) 1% janv. — 31 déc. 20222) 31déc.20211) ler janv. - 31 déc. 20212)
Employés 3143 3067 2998 2905
Cadres 173 169 172 172
Total 3316 3236 3170 3077
dont : salariés a temps partiel 609 597 590 586

1) Ce montant netient pas compte des 28 salariés de l'activité hoteliere (31 décembre2021 : 30 salariés).
2) Ce montant netient pas compte des 154 salariés de l'activité hoteliere (du 1° janvier au 31 décembre 2021 : 88 salariés).

(89) Natureet étenduedes participations dans des entités structurées non consolidées

Conformément a lanorme IFRS 12.24, la nature et I'étendue des participations dans des entités structurées non consolidées et la nature des risques y afférents et leur
évolution doivent étre présentées dans les états financiers consolidés. Uneparticipation dans une entité structurée se définit commel'implication contractuelle et/ounon
contractuelle qui donne au Groupe le droit de percevoir des rendements variables tirés des activités concernées de l'entité structurée. Citons a titre d'exemple les
instruments de capitaux propres ou les titres de créance des entités structurées ou I'octroi d'un financement, de siretés et de garanties aux entités structurées.

Les entités structurées sont des sociétés dont les droits de vote ou droits similaires ne constituent pas le facteur déterminant pour évaluer le contréle dela société. Les
activités visées des entités structurées sont dirigées au moyen d'accords contractuels ; les droits de vote concernent uniquement les taiches administratives. Les entités
structurées possédent notamment les caractéristiques et des attributs suivants : activités restreintes, objectif précis et bien défini et/ ou capitaux insuffisants. Par
ailleurs, les entités structurées peuventconcerner des financements prenant la forme de multiples instruments contractuellement liés a des investisseurs donnant lieua
des concentrations de crédit et a d'autres risques. Exemples d'entités structurées : véhicules de titrisation, financements adossés a des actifs et certains fonds de
placement.

Le Groupe Aareal Bank interagit principalement avec des entités structurées telles que des fonds immobiliers de type ouvert et des sociétés de biens immobiliers en
location. Dans ce contexte, le Groupe accorde des financements aux entités structurées sous la formede préts ou de garanties. Le tableau suivant présente les
investissements stratégiques réalisés par le Groupe sous « Autres ». Les sociétés de biens immobiliers en location sont créées par des tiers en vue du financement de
transactions particuliéres et revétent la formejuridique d'une société en commandite simpleallemande dont le seul commandité estune SARL (GmbH & Co KG). Au
cours de I'exercice sous revue et de I'exercice précédent, le Groupe Aareal Bank n'a fourni aucun soutien non contractuel aux entités structurées non consolidées.

Dans lamesure ou cela est pertinent, le tableau suivant présente les valeurs comptables des actifs et passifs comptabilisés par le Groupe Aareal Bank a la date de cloture
ainsi que les expositions aux risques hors bilan existantes ayant trait aux entités structurées non consolidées. Les valeurs comptables des actifs et des ¢1éments hors
bilan, correspondent a la perte maximale du Groupe découlant des participations dans les entités structurées non consolidées (sans prise en compte des garanties). La
taille des entités structurées a été déterminée a partir des actifs nets du fonds pour les fonds immobiliers de type ouvert et autres véhicules et sur la base du total des
actifs pour les sociétés de biens immobiliers en location.

31 décembre 2022

Millions € Fonds immobiliers de Biens immobiliers en Autres Total
type ouvert location en location

Actifs
Créances sur préts 10 15 5 30
Expositions hors bilan
Engagements de préts et garanties (valeurnominale) -- -- 1 1
Fourchette de taille des entités structurées 1 285 millions € 47 millions € 1 million € -

41 millions €

31 décembre 2021

Millions € Fonds immobiliers de type Sociétés de Autres Total
ouvert location immobiliére
Actifs
Créances sur préts 30 16 8 54
Expositions hors bilan
Engagements de préts et garanties (valeurnominale) -- -- 2 2
Fourchette de taille des entités structurées 242 millions € - 3 millions € - 1 million € -
1247 millions € 47 millions € 36 millions €

(90) Informations a fournir sur les intéréts minoritaires significatifs

Advent Intemational détient environ 30 % des actions d’ Aareon AG. Des droits de votesont attachés aux actions. Lapart durésultat net consolidérevenant aux intér éts
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minoritaires s’élévea -2 millions € (2021 : 3 millions €). Les actifs parsecteur d’activité d’ Aareon (avant consolidation) de 694 millions € (2021 : 549 millions €)
incluentun montant de 523 millions € (2021 : 361 millions €) en immobilisations incorporelles, 79 millions € (2021 : 73 millions €) en actifs financiers et 40 millions €
(2021 : 71 millions €) en immobilisations corporelles. Les actifs sont garantis par des fonds propres de 195 millions € (2021 : 209 millions €). En outre, il existedes
passifs locatifs de 28 millions € (2021 : 62 millions €) et 48 millions € (2021 : 54 millions €) deprovisions. Pourde plus amples informations, veuillez-vous reporter
aux explications relatives au segment Aareon.

(91) Informations pays parpays

Les exigences d'information portent sur les informations relatives au siége social, aux revenus, aux résultats, aux imp6ts sur les résultats, aux aides gouvernementales
regues ainsi qu'aux salariés d'Aareal Bank AGet de ses succursales a 1'étranger et ses filiales nationales et a I'étranger comprises dans le périmétre de consolidation,
avant consolidation.

A cette fin, les entités de la Banque — les filiales ainsi que les succursales étrangéres d'Aareal Bank AG — sont ventilées entre nos trois secteurs d'activités, Financement
immobilier structuré, Solutions bancaires et numériques et Aareon.

Aareal Bank définit le résultat d'exploitation deses succursales, utilisé a titre d'approximation des revenus,comme la somm edes ¢léments ducomptede résultat
consolidé suivants (conformément aux normes IFRS) :

o Résultat financier net avant provisions pour pertes

e Produit net des commissions

e Gains ou pertes nets de décomptabilisation

¢ Gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl)

¢ Gains ou pertes nets résultant dela comptabilité de couverture
o Gains ou pertes nets résultant des participations comptabilisées selon la méthodede la mise en équivalence ;
o Autres charges et produits d’exploitation nets

Lesimpots présentés sont les charges d'impdts conformément aux normes IFRS.

Le nombre desalariés correspond au nombre de salariés exprimés en équivalent plein temps moyen au cours de 'exercice. Le tableau suivant montre tous les pays dans
lesquels Aareal Bank AG posséde des bureaux, y compris les filiales et succursales a I'étranger.

Veuillez consulter la liste des participations pour connaitre le pays de domiciliation dechaquefiliale. Les succursales a 1'étranger d'Aareal Bank sont situées en France,
en Irlande, enItalie, en Pologne, en Suede et au Royaume-Uni.

2022
Revenus Résultat avantimpdts Impats sur les Nombre de salariés
résultats .

Millions € Millions € Millions € Equivalents temps plein
Segment Financementimmobilier structuré 650 200 70 777
Belgique -- -- - -
Allemagne 480 68 48 682
France 14 10 3 9
Royaume-Uni 8 5 1 7
Irlande 1 2 0
Italie 19 -2 -5 27
Pologne 6 4 1
Suede 1 0 0 3
Singapour 12 10 1 7
Etats-Unis 111 103 21 35
Consolidation -2 -- -- --
Segment Solutions bancaires et numériques 111 42 14 294
Allemagne 121 42 14 294
Consolidation -10 -- -- --
Segment Aareon 241 -3 2 1901
Allemagne 138 -1 -2 1007
Finlande 0 0 - -
France 30 7 3 226
Royaume-Uni 20 -3 0 246
Pays-Bas 41 6 1 310
Norvege 0 0 -- 2
Suede 12 -12 0 110
Consolidation -- -- -- -
Total 1002 239 86 2972

Il n'a été regu aucune aide publique au cours de 'exercice 2022 (2021 : —).

Le rendement des actifs du Groupe Aareal Bank, qui est égal au bénéfice net divisé par le total des actifs, est ressorti a 0,26 % a la date de référence.

2021 Revenus Résultat avantimpéts Impots sur les Nombre de salariés
résultats
Millions € Millions € Millions € Equivalents temps plein
Segment Financementimmobilier structuré 541 154 82 752
Belgique 3 3 - -
Allemagne 376 107 63 662
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France 8 4 1 8
Royaume-Uni 10 6 1 5
Irlande 1 0 0 1
Italie 16 -60 -10 27
Pologne 8 4 1 5
Suede 4 6 1 3
Singapour 6 4 0 7
Etats-Unis 112 80 25 34
Consolidation -3 - - -
Segment Solutions bancaires et numériques 59 -4 -1 271
Allemagne 69 -4 -1 271
Consolidation -10 -- -- --
Segment Aareon 216 5 6 1794
Allemagne 126 1 1 973
Finlande -- -2 -- 3
France 31 8 2 220
Royaume-Uni 16 -1 1 205
Pays-Bas 35 6 2 291
Norveége 1 0 0 4
Suede 7 -7 0 98
Consolidation - -- -- --
Total 816 155 87 2817

(92) Liste des participations

La liste des participations est établie conformément a I’article 3 13 (2) du HGB. Les informations fournies sur les capitaux propres et les bénéfices des sociétés
proviennent des états financiers établis selon les principes comptables locaux respectifs.

31 décembre 2022

Nombre Dénomination de la société Siége Social Participation Actions Résultats
% Millions € Millions €
1 Aareal Bank AG Wiesbaden
I. Filiales consolidées par intégration globale
2 Aareal Bank Asia Ltd. Singapour 100,0 47,2 mn SGD 13,8 mn SGD 1)
3 Aareal Beteiligungen AG Francfort 100,0 167,0 0,03)
4 Aareal Capital Corporation Wilmington 100,0 672,4 mnUSD 29,9 mn USD 4)
5 Aareal Estate AG Wiesbaden 100,0 2,9 0,03)
6 Aareal First Financial Solutions AG Mainz 100,0 7,2 0,23)
7 Aareal Gesellschaft fiir Beteiligungen und Grundbesitz Wiesbaden 94,9 3,0 0,11)
Erste mbH & Co. KG
8 Aareal Holding Realty LP Wilmington 100,0 243,4 mnUSD -3,1mn USD 4)
9 Aareal Immobilien Beteiligungen GmbH Wiesbaden 100,0 416,7 0,03)
10 Aareon AG Mainz 58,7 138,7 -3,21)
11 Aareon Deutschland GmbH Mainz 100,0 35,9 0,03)
12 Aaeron Finlande Oy Helsinki 100,0 0,0 -0,11)
13 Aareon France S.A.S. Meudon-la-Forét 100,0 14,5 4,11)
14 Aareon GAP Beteiligungsgesellschaft mbH Mainz 100,0 -1,6 -1,21)
15 Aareon Holding France SAS Meudon-la-Forét 100,0 0,0 0,01)
16 Aareon Nederland B.V. Emmen 100,0 30,1 4,81)
17 Aareon Norge AS Oslo 100,0 4,9 mn NOK -2,2mn NOK 1)
18 Aareon Osterreich GmbH Vienne 100,0 0,4 -0,11)
19 Aareon SMB HUB UK Limited Kenilworth 100,0 39,3 mn GBP -0,2mn GBP 1)
20 Aareon Sverige AB MolIndal 100,0 28 mn SEK -66,7 mn SEK 1)
21 Aareon UK Ltd. Coventry 100,0 9,6 mn GBP -0,.9mnGBP 1)
22 Alexander Quien Nova GmbH Bréme 100,0 0,1 0,01)
23 Arthur Online Ltd. Londres 100,0 4,2 mn GBP -1, 4mn GBP 1)
24 Arthur Southeast Asia Co., Ltd. Bangkok 100,0 6,8 mn THB 2,7mn THB 1)
25 AV Management GmbH Mainz 100,0 0,4 0,03)
26 BauContact Immobilien GmbH Wiesbaden 100,0 15,6 0,71)
27 BauGrund Immobilien-Management GmbH Bonn 100,0 0,5 0,03)
28 BauSecura Versicherungsmakler GmbH Hambourg 51,0 4,4 431)
29 BVG - Grundstiicks- und Verwertungsgesellschaft mit Francfort 100,0 5,3 0,03)
beschréankter Haftung
30 CalCon Deutschland GmbH Munich 100,0 6,5 0,81)
31 CalCrom S.R.L. Tasi 83,3 0,2 0,11)
32 Cave Nuove S.p.A. Rome 100,0 -37,5 -2,01)
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33 collect Intelligenceartificielle GmbH Hambourg 100,0 2,7 0,03)
34 CubicEyes B.V. Maarssen 100,0 -0,1 -0,11)
35 Curo Software Ltd. Warrenpoint 100,0 0,0 -0,11)

1) Chiffres provisoires au 31 décembre 2022 ;

2) Capitaux propres et résultats au 31 décembre 2021 ;

3) Accord de transfert des bénéfices et des pertes /accord de contréle et accord de transfert des bénéfices ;

4)Informations fournies conformément auxnormes IFRS ;

5) Opération conjointe

Nombre Dénomination de la société Siége Social Participation Actions Résultats

% Millions € Millions €
36 DBB Inka Dusseldorf 100,0 97,8 0,0
37 Deutsche Bau- und Grundstiicks- Aktiengesellschaft Berlin 100,0 0,9 -291)
38 Deutsche Structured Finance GmbH Wiesbaden 100,0 1,5 -0,51)
39 DHB Verwaltungs AG Wiesbaden 100,0 5,1 0,03)
40 FIREB.V. Utrecht 60,0 0,2 0,11)
41 Galleria City Holding Company LLC Wilmington 95,0 150,3 mn USD -5,9mn USD 4)
42 Galleria City Holding Company Member2 LLC Wilmington 95,0 0,0 USD 0,0 USD 4)
43 Galleria City Partners LP Wilmington 95,0 147,5 mn USD 0,0 USD 4)
44 Galleria Manager Realty LLC Wilmington 100,0 0,0 USD 0,0 USD 4)
45 GAP Gesellschaft fiir Anwenderprogramme und Bréme 100,0 4,0 2,31)
Organisationsberatung mbH
46 GEV Besitzgesellschaft mbH Wiesbaden 100,0 3,0 0,03)
47 GEV Beteiligungsgesellschaft mbH Wiesbaden 100,0 0,1 0,01)
48 Houses2021 MEP Beteiligungs GmbH Francfort 65,6 137,9 0,01)
49 Houses2021 MEP Verwaltungs GmbH Francfort 70,0 0,2 0,01)
50 IV Beteiligungsgesellschaft fiir Immobilieninvestitionen Wiesbaden 100,0 2,5 0,01)
mbH
51 Izalco Spain S.L. Madrid 100,0 10,4 0,21)
52 La Sessola Holding GmbH Wiesbaden 100,0 94,9 0,01)
53 LaSessola S.r.1. Rome 100,0 69,4 -6,31)
54 La Sessola Service S.r.1. Rome 100,0 1,0 2,01)
55 Locoia GmbH Hambourg 100,0 -0,1 0,01)
56 Manager Realty LLC Wilmington 100,0 0,0 mn USD 0,0 USD 4)
57 Mary BidCo AB Stockholm 100,0 41,4 mn SEK -70,5 mn SEK 1)
58 Mercadea S.r.1. Rome 100,0 15,1 0,11)
59 Mirante S.r.1. Rome 100,0 0,1 0,01)
60 Momentum Software AB Stockholm 100,0 41,4 mn SEK 7,3mn SEK 1)
61 Momentum Software Group AB Stockholm 96,3 163,9 mn SEK -0,3mn SEK 1)
62 Northpark Realty LP Wilmington 100,0 92,1 mn USD -0,2mn USD 4)
63 OSRE B.V. Amsterdam 51,2 1,9 0,91)
64 Participation Achte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 3,8 0,03)
65 Participation Elfte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 0,0 0,03)
66 Participation Zehnte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 10,6 0,03)
67 Participation Zwolfte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 0,0 0,03)
68 phi-Consulting GmbH Bochum 100,0 0,2 0,03)
69 plusForta GmbH Diisseldorf 100,0 0,2 0,03)
70 RentPro Ltd. Warrenpoint 100,0 0,0 0,01)
71 RumpfIT-Service GmbH Ingolstadt 100,0 0,2 0,01)
72 Scale Layer GmbH Wiesbaden 100,0 0,8 0,01)
73 Solo Sopra Cinquina S.r.1. Rome 100,0 7,9 0,01)
74 Tactile Limited Londres 100,0 1,3 mn GBP 0,5mn GBP 1)
75 Terrain-Aktiengesellschaft Herzogpark Wiesbaden 100,0 4,7 0,03)
76 Terrain Beteiligungen GmbH Wiesbaden 94,0 62,7 2,21)
77 Tintoretto RomeS.r.1. Rome 100,0 40,2 -1,01)
78 Westdeutsche Immobilien Servicing AG Mainz 100,0 50,0 0,03)
79 wohnungshelden GmbH Munich 100,0 0,4 0,01)
80 WP Galleria Realty LP Wilmington 100,0 0,0 mn USD 0,0 mn USD 4)

1) Chiffres provisoires au 31 décembre 2022 ;

2) Capitaux propres et résultats au 31 décembre 2021 ;

3) Accord de transfert des bénéfices et des pertes / accord de contréle et accord de transfert des bénéfices ;

4)Informations fournies conformément auxnormes IFRS ;

5) Opération conjointe

Nombre Dénomination de la société Siége Social Participation Actions Résultats
% Millions € Millions €

II. Partenariats
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81 ImmoProConsult GmbHS) Leverkusen 50,0 0,0 0,01)
82 Konsortium BauGrund/ TREUREALYS) Bonn 50,0 0,0 0,01)
II1. Sociétés mises en
équivalence
83 DSF PP Justizzentrum Thiiringen GmbH & Bréme 48,4 0,2 0,02)
Co.KG
84 Ecaria GmbH Berlin 35,9 0,2 -0,31)
85 Houses2021 Management Beteiligungs Wiesbaden 7,4 8,6 0,01)
GmbH & Co. KG
86 Mount Street Group Limited Londres 20,0 -5,8 mn GBP -2,6 mn GBP 1)
87 MS Investment Management Limited Londres 20,0 1,49 mn GBP -0,8 mn GBP 1)
88 objego GmbH Essen 40,0 3,4 -4,61)
89 Westhafen Haus GmbH & Co. Francfort 25,0 0,0 0,22)
Projektentwicklungs KG
IV. Autres
entreprises
90 blackprint Booster Fonds International Francfort 49,9 0,7 0,01)
GmbH & Co. KG
91 Houses Nominee Ltd. Londres 70,0 0,0 0,01)
92 PropTech1 Fund I GmbH & Co.KG Berlin 9,6 50,2 -1,81)

1) Chiffres provisoires au 31 décembre 2022 ;
2) Capitaux propres et résultats au 31 décembre 2021 ;

3) Accord de transfert des bénéfices et des pertes / accord de contréle et accord de transfert des bénéfices ;

4) Informations fournies conformément aux normes IFRS ;

5) Opération conjointe

(93) Organes exécutifs d’Aareal Bank AG

Les membres du Directoire et du Conseil de Surveillance rendent compte de leurs mandats, conformément aux exigences énoncées a I’article 285n° 10 du HGB en

relation avec Iarticle 125 (1)alinéa 5 del’ AktG.

Composition des comités du Conseil de surveillance

Comité de nomination des dirigeants

Comité de controle des rémunérations

Comité d’audit

Prof. Dr Hermann Wagner, Président
Barbara Knoflach, Vice-présidente
Hans-Hermann Lotter

Prof. Dr Hermann Wagner, Président
Hans-Hermann Lotter, Vice-président

Prof. Dr Hermann Wagner, Président
José Sevilla Alvarez, Vice-président

Henning Giesecke Henning Giesecke

Marika Lulay Denis Hall Petra Heinemann-Specht

Klaus Novatius Petra Heinemann-Specht Hans-Hermann Lotter

José Sevilla Alvarez Klaus Novatius Sylvia Seignette
Comité de la Technologie et de I’innovation Comité des risques

Marika Lulay, Présidente

Barbara Knoflach, Vice-présidente
DenisHALL

Thomas Hawel

Jan Lehmann

José Sevilla Alvarez

Sylvia Seignette, Présidente
Denis Hall, Vice-président
Henning Giesecke

Petra Heinemann-Specht
Barbara Knoflach

Prof. Dr Hermann Wagner

Prof. Dr Hermann Wagner, Président du Conseil de surveillance,

Expert-comptable allemand, conseiller fiscal

(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires)

capsensixx AG(filialede PEH Wertpapier AG)
PEH Wertpapier AG

Squadra Immobilien GmbH & Co. KGaA
Henning Giesecke

Ancien Directeur des Risques pour UniCredit S.p.A.
(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires)

Linde+Wiemann Holding SE
The Social Chain AG

The Social Chain Group AG (filiale de The Social Chain AG)

(Membres d’organes de contrdle allemands et étrangers comparables)

Erste Abwicklungsanstalt AGR
Dennis Hall

Ancien Directeur des Risques Global Consumer Banking de GE Capital EMEA
(Membres d’organes de controle allemands et étrangers comparables)

Auxmoney Europe Holding Ltd.
Moneta Money Bank A.S.
Skipton Building Society

Membre du Conseil de surveillance
Membre du Conseil de surveillance
Président du Conseil de surveillance

et UniCredit Bank AG

Vice-président du Conseil de surveillance
Vice-président du Conseil de surveillance
Vice-président du Conseil de surveillance

Membre du Conseil d’administration

Membre du Conseil d’administration
Membre du Conseil de surveillance
Membre du Conseil d’administration

depuisle 31 aotit 2022

jusqu’au 31 décembre

2022

2303936

Page 54



27 septembre 2023

BULLETIN DES ANNONCES LEGALES OBLIGATOIRES

Bulletin n® 116

Thomas Hawel

Aareon Deutschland GmbH

(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires)

Aareon Deutschland GmbH (Aareal Bank Group)

Petra Heinemann-Specht* Aareal Bank AG

Barbara Knoflach, vice-présidente du Conseil de surveillance

Ancienne Directrice mondiale de BNP Paribas Real Estate Investment et
Management Directrice générale adjointe de BNP Paribas Real Estate S.A.
(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires)
Landmarken AG

(Membres d’organes de contrdle allemands et étrangers comparables)
CTPN.V.

Swiss Prime Site AG

Vice-président du Conseil de surveillance

Membre du Conseil de surveillance

Président du Conseil d’administration
Membre du Conseil d’administration

depuisle 31 aolit 2022

* Représentant du personnel membre du Conseil desurveillanced ’Aareal Bank AG

Jan Lehmann*

Aareon Deutschland GmbH

(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires)

Aareon Deutschland GmbH (Groupe Aareal Bank)

Consultant indépendant en opérations de capital-investissement, fusions, reprises
et restructurations, et Directeur général d’ Atlantic BidCo GmbH
(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires)

Hermes Germany GmbH

TK Elevator GmbH

(Membres d’organes de controle allemands et étrangers comparables)

Vertical Topco S.a.rl. (filiale de TK Elevator GmbH)

Marika Lulay, Présidente du Comité de la technologie et de ’innovation
Présidente Directrice Générale et Directrice Généralede GFT Technologies SE
(Participation a d'autres conseils de surveillancesstatutaires)

EnBW AG

(Membres d’organes de contrdle allemands et étrangers comparables)

GFT Technologies SE

Novatius*, Vice-président du Conseil de surveillance Aareal Bank AG

Membre du Conseil de surveillance

Membre du Conseil de surveillance
Président du Conseil de surveillance

Membre du Conseil d’administration

Membre du Conseil de surveillance

Membre du Conseil d’administration

depuisle 31 aolit 2022

depuisle 31 aotit 2022

Sylvia Seignette, Présidente du Comité des risques

Ancienne PDG pour I’ Allemagne et I’ Autriche, Crédit Agricole CIB (ex-Calyon)
José Sevilla Alvarez

Ancien Directeur Général de Bankia S.A.

(Membres d’organes de controle allemands et étrangers comparables)

Renta4 Banco S.A.

Teide Ltd.

Membre du conseil d’administration

Membre duconseil d’administration

depuisle 31 aolit 2022

Membres retraités

Richard Peters, Vice-président du Conseil de surveillance
Président du Directoirede Versorgungsanstalt des Bundes und der Linder

jusqu’au 31aolt 2022

Jana Brendel
Directrice de l'information Services du groupe d’ING Groep N.V.

jusqu’au 31aolt2022

(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires)
1Q-optimize Software AG (filialede 1 & 1 Drillisch AG)

Présidente du Conseil de surveillance

* Représentant du personnel membre du Conseil desurveillanced’Aareal Bank AG

Holger Giese
Avocat, ancien Directeur juridique de Private Bank Germany chez Deutsche Bank
AG

du 14 janvier2022
au31 aolit2022

(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires)

Bitcoin Group SE
Futurum Bank AG (filiale de Bitcoin Group SE)

Membre du Conseil de surveillance
Membre du Conseil de surveillance

depuisle 1¥juillet 2022
depuisle 1 juillet 2022

Friedrich Munsberg
Ancien Directeur Général de KOFIBA Kommunalfinanzierungsbank GmbH
(anciennement Dexia Kommunalbank Deutschland AG)

du 14 janvier2022
au 31 aolt2022

Elisabeth Stheeman
Membre externe du Comité de politique financiére et du Conseil de
I’infrastructure du marchéfinancier, Banque d’ Angleterre

jusqu’au 31aott 2022

(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires)

Membre du Conseil de surveillance
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alstria office REIT-AG |

(Membres d’organes de controle allemands et étrangers comparables) Membre du Conseil d’administration
Edinburgh Investment Trust Plc

Dr Ulrich Theileis
Associé et Directeur des opérations, Audit et Assurance, Deloitte GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

du 14 janvier2022
au31 aolit2022

(Membres d’organes de contréle allemands et étrangers comparables) Membre du Conseil d ’administration
Séchsische Aufbaubank

* Représentant du personnel membre du Conseil desurveillanced ’Aareal Bank AG

Directoire

Jochen Klosges, Président du Directoire (CEO)

Solutions bancaires et numériques, Affaires générales, Audit Groupe,
Communication Groupe et Affaires gouvernementales,

Ressources humaines et Infrastructures Groupe, Stratégie Groupe, Technologie
Groupe

(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires) Président du Conseil de surveillance
Aareon AG (Groupe Aareal Bank)

(Membres d’organes de contréle allemands et étrangers comparables) Membre de la fondation et du conseil
Qest-Stiftung (Oest Group) d’administration

Nina Babic, Membre du Directoire (CRO)

depuisle 17 juillet 2022

Risque de crédit, Gestion du crédit et des transactions, Sécurité de I'information
et protection des données, Risques non financiers, y compris conformité, Affaires
réglementaires, Controle des risques, Gestion du crédit aux Etats-Unis,
Valorisation et recherche, Activités de restructuration / actifs non stratégiques

(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires)

Aareal Estate AG (Groupe Aareal Bank) Vice-président du Conseil de surveillance
HypZert GmbH Vice-président du Conseil de surveillance
Terrain-AG Herzogenpark (Groupe Aareal Bank) Président du Conseil de surveillance
(Membres d’organes de contréle allemands et étrangers comparables)

Aareal Capital Corporation (Groupe Aareal Bank) Membre du Conseil d’administration

Marc Hess, Membre du Directoire (CFO)
Finance et Controle de gestion, Relations Investisseurs, Trésorerie

(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires) Président du Conseil de Surveillance
Aareal Beteiligungen AG (Groupe Aareal Bank) Membre du Conseil de Surveillance

depuis le 23 mars 2022
jusqu’au 23 mars 2022

Aareon AG (Groupe Aareal Bank)

Membre du Conseil de
surveillance

Christof Winkelmann, Membre du Directoire (CMO)

Aareal Asie/Pacifique, Gestion des affaires et analyse économique, Euro Hub,
Marchés de préts et syndication, Non-Euro Hub,

Financement immobilier spécial 1 et 2, Stratégie et développement commercial,
Origination USA

(Participation a d'autres conseils de surveillance statutaires) Président du Conseil de surveillance
Aareal Estate AG (Groupe Aareal Bank)

(Membres d’organes de contrdle allemands et étrangers comparables) Président du Conseil d’administration
Aareal Bank Asia Ltd. (Groupe Aareal Bank)

Aareal Capital Corporation (Groupe Aareal Bank) | Président du Conseil d’administration

Membres retraités

Christiane Kunisch-Wolff, membre du Directoire (CRO) |

| jusqu’au30juin2022

Wiesbaden, le 6 mars 2023

Le Directoire
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Jochen Klosges Nina Babic
Marc Hess Christof Winkelmann

Rapport du commissaire aux comptes
A Aareal Bank AG, Wiesbaden, Allemagne
Rapport d’audit des états financiers consolidés et du rapport de gestion du Groupe
Opinions

Nous avons audité les états financiers consolidés d” Aareal Bank AG, Wiesbaden, et ses filiales (le Groupe), qui comprennent I'état consolidé de situation financiéreau
31 décembre 2022, ainsi quel’état consolidé durésultat global, 1’état consolidé des variations des capitaux propres et 1’état consolidé des flux de trésorerie de
I’exercice allant du 1 janvierau 31 décembre2022 et les notes annexes aux états financiers consolidés, notamment un résumé des principales méthodes comptables.
Par ailleurs, nous avons procédé a I’audit durapport de gestion d’Aareal Bank AGpour I’exercice compris entrele 1 “ janvieretle 31 décembre 2022.

Conformément aux exigences légales allemandes nous n’avons pas audité le contenu des composantes du rapport de gestion du Groupe figurant dans les notes annexes
de I’opiniond’audit.

Le rapportdegestion du Groupe contient des références nonrequises par la loi. Conformément aux exigences légales allemandes, nous n’avons pas audité le contenu
desréférences énumérées dans les notes annexes a 1I’opinion d’audit et les informations relatives a ces références.

Selon nous, sur la base des connaissances acquises dans le cadre de1’audit,

o les états financiers consolidés joints respectent, a tous égards significatifs, les normes IFRS adoptées par I’ UE et les autres exigences du droit commercial allemand
conformément a I’article3 15e (1) du HGB [Handelsgesetzbuch : Code de commerce allemand] et, conformément a ces exigences, donnent uneimage fidéle et sincere
de I’actif, du passif et de la situation financiére du Groupe au 31 décembre 2022, et de ses performances financiéres pour I’exercice allant du 1 janvierau 3 1 décembre
2022, et

e I’ensemble durapport de gestion du Groupe joint fournit une vision appropriée de la situation du Groupe. A tous égards impor tants, le rapport de gestion du groupe
est cohérent avecles états financiers consolidés, respecte les exigences 1égales allemandes et présente de maniére appropriée les opportunités et les risques de
développement futur. Notre opinion d’audit sur le rapport de gestion du Groupe necouvre pas le contenu des composantes du rapport de gestion du Groupe énumérées
dans les notes annexes a notre opinion d’audit. Le rapport de gestion du Groupe contient des références nonrequises par la 1oi. Notre opinion d’audit ne couvrepas les
références énumérées dans les notes annexes a 1I’opinion d’audit et les informations relatives aux références.

Conformément a l'article 322 (3) alinéa 1 du HGB [Handelsgesetzbuch: Code commercial allemand], nous déclarons que notre audit n’a donné lieu a aucune réserve
quant a la conformité juridique des états financiers consolidés et du rapport de gestion du Groupe.

Fondement de nos opinions

Nousavons effectué notre audit des états financiers consolidés et du rapport de gestion du Groupe conformément a I’ Article 3 17 du HGB et au Réglement d’audit de
I’UE (n°537/2014, ci-apres le « Réglement d’audit de I’UE »), en prenant en compte les normes allemandes généralement acceptées pour les audits de s états financiers
promulguées par |’ Institut der Wirtschaftspriifer (Institut des commissaires aux comptes en Allemagne). Les responsabilités qui nous incombent en vertude ces
obligations et principes sont plus amplement décrites dans la section « Responsabilités du commissaire aux comptes en matiere d’audit des états financiers consolidés et
du rapport de gestion du Groupe» de notre rapport d’audit. Nous sommes indépendants des entités du Groupe conformément aux exigences du droit européen et du
droit commercial allemand et aux exigences professionnelles, et nous avons satisfait 4 nos autres responsabilités professionnelles allemandes conformément a ces
exigences. Enoutre, conformément a 1’ Article 10 (2) (f) du Réglement européen sur 1’audit,nous déclarons que nous n’avons p as founi de services autres que des
services d’audit interdits en vertude I’ Article 5 (1) du Réglement européen sur 1’audit. Nous estimons que les éléments probants recueillis sont suffisants et appropriés
pour fondernotre opinion sur les comptes consolidés et sur le rapport de gestion du Groupe.

Principales questions d’audit concernant I’audit des états financiers consolidés

Les principales questions d’audit sont les questions qui, selon notre opinion professionnelle, ont eule plus d’importance dans notre audit des états financiers consolidés
pour l'exercice allant du 1 “ janvier au 31 décembre 2022. Ces questions ont été considérées dans le cadre denotre audit des états financiers dans leurensemble, et pour
formulernotre opiniona leur sujet ; nous n’offrons pas uneopinion distincte sur ces questions.

Evaluation des achats dans le cadrede mesures de sauvetage

Pour plus d’informations sur les politiques comptables appliquées, se référer a la Note 19 — Immobilisations corporelles et 22 — Autres actifs.

Risques liés aux états financiers

Dans les états financiers consolidés d’ Aareal Bank AG au 31 décembre 2022, les biens et terrains résultant d’ex positions a des préts antérieures — appelées « achats
dans le cadre des mesures de sauvetage » — ont été comptabilisés aux postes « Immobilisations corporelles » et « Autres actifs » .

En fonctionde I’état d’avancement des achats dans le cadre des mesures de sauvetage et de la stratégiec immobilicre, conformément aux normes IFRS, lesdits achats
peuvent étre classés dans différentes catégories, ce qui a une influence significativesur leur évaluation ultérieure.

Les achats dans le cadre des mesures de sauvetage sont détenus dans des sociétés immobiliéres et, a une exception pres, sont destinés a la ventedans le cours normal de
I’activité. L’ évaluation ultérieureest réalisée conformément a I’'TAS 2,1le montantle plus faibleentrele cotit et la valeur nette de réalisation étant retenu. Avec|’aide
d’un tiers, la Banque utilise elle-mémeun bien hotelier a des fins de location. L’ évaluation ultérieure est réalisée conformément a I’'TAS 16 selonle modele ducoit. En
outre, s’il existe des signes depertede valeur, il convient de déterminer si la valeur comptable est supérieure a la valeur recouvrable. Le cas échéant, il est nécessaire de
comptabiliserune perte de valeur. Il s'agit d'immeubles d'hotels, de bureaux résidentiels ou de commerces de détail, ainsi que de terrains destinés a des projets de
promotionde ces types debiens.

Dans le cadre de I’évaluation ultérieure, la Banque a examiné la recouvrabilité des biens immobiliers et des terrains a chaquedate de cloture. Pource faire, la Banque
mandate des experts indépendants et examine les méthodologies qu’ils appliquent ainsi que les résultats obtenus. Les valeurs de marché des biens immobiliers sont
déterminées en actualisant les flux de trésorerie futurs (méthode DCF ou méthodede la valeur résiduelle pourles promotions immobiliéres) ou a partirde la valeurde
biens comparables en termes de superficie.

Les projections intégrent ainsi différentes hypothéses sujettes a incertitude telles que 1’achévement, la location et la commercialisation des biens. Par ailleurs, la
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pandémiede coronavirus continue de générer un fort degré d’incertitude quant aux promotions futures, en particulier pourles immeubles hoteliers et de commerces.

Ces hypothéses, qui sont notamment soumises a I’ incertitude liée aux estimations, ont un impact important sur la valeurnette d eréalisation et la valeur recouvrabledes
achats dans le cadre des mesures de sauvetage et donc également sur I’évaluation dela recouvrabilité des valeurs comptables desdits achats.

Pour les états financiers consolidés, il existe un risque que des évaluations ultérieures inappropriées soient mises en ceuvre sur la base d’une classification erronée des
achats réalisés dans le cadre demesures de sauvetage. Il existe ¢galementle risque que les méthodes de calcul sous-tendant les évaluations ne soient pas adaptées, ou
qu'en raisonde I'exercice inappropri¢ du jugement résultant des hypothéses sujettes a l'incertitude, la réduction de v aleur des achats réalisés dans le cadre de mesures de
sauvetage ne soit pas identifiée.

Notre approche d’audit
Sur la base de notre évaluation des risques et de 1'évaluation des risques d'erreur, nous avons fondé notre opinion d'audit sur des procédures d'auditbasées sur le

contréle ainsi que sur des procédures d'audit substantielles.

A partir de notre audit, nous avons tout d'abord examiné la classification des achats effectués dans le cadre de mesures de renflouement conformément aux normes
IFRS et, dés lors, I'exactitude de I'évaluation qui en découle.

Nous avons également procédé a un examen des controles et des processus dela Banque afin de vérifierla plausibilité des évaluations obtenues en termes d'adéquation
et d'efficacité.

Par ailleurs, en collaboration avec des experts immobiliers de KPMG, nous avons examiné un jeu d’évaluations, en particulier pour les questions clés suivantes :

e Evaluation de I’expertise, de la compétence et de I’ objectivité des experts externes

o Appréciation dela pertinence générale des méthodes d’évaluation utilisées

o Caractere raisonnable des hypothéses matérielles soumises a I’ incertitude liée aux évaluations retenues parles experts.

En outre, nous avons vérifié si les plans et hypothéses de développement actuellement envisagés par la direction étaient appropriés et diment pris en compte dans les
évaluations.

Nos observations
Le classement des achats dans le cadre des mesures de sauvetage est pertinent. Les méthodes de mesure utilisées dans les évaluations qui sont soumises a I’ incertitude
liée aux évaluations sont pertinentes et adéquates.

Recouvrabilité des écarts d’acquisition du sous-groupe Aareon

Pour de plus amples informations sur les principes comptables appliqués, se référer a la Note 18 — Immobilisations incorporelles (section principes comptables). Les
informations relatives au test de dépréciation sont décrites dans la Note 48 — Immobilisations incorporelles (paragraphe sur I’ information a fournir sur le bilan).

Risques liés aux états financiers
Au 31 décembre 2021, les écarts d’acquisition du sous-groupe Aareon s’ ¢levaient a 369 millions € (exercice précédent : 232 millions €).

Larecouvrabilité des écarts d’acquisition des sous-groupes Aareon fait I’objet d'un test annuel au niveau des six unités génératrices de trésorerie (UGT) pour chaque
région du sous-groupe Aareon. Pour ce faire, la valeur comptable est comparée a la valeur recouvrable du groupe d’UGT. Si la valeur comptableest supérieure a la
valeur recouvrable, il est alors nécessaire de comptabiliser la pertede valeur. La valeur recouvrable est la valeur la plus élevée entre la juste valeur diminuée des cofits
de cession et la valeur d’utilité du grouped’UGT. La date de reporting dutest de dépréciation estle 31 décembre 2022.

Letest de dépréciation de I’écart d’acquisition est complexe et repose sur un ensemble d’évaluations pour lesquelles il convient d’exercer unjugement. I1s’agit
notamment de prévoirl’évolution del’activité et des résultats de chaque UGT par zone géographique pour les cinq prochaines années, des taux de croissancea long
terme et du taux d’actualisation appliqué.

Au coursde ’exercice2022, en raison de diverses acquisitions, les écarts d’acquisition auniveau des sous-groupes d” Aareon ont progressé de 137 millions € pour
atteindre 369 millions €. Cette hausse s’ explique principalement par 1’acquisition de Momentum Software Group AB. Par ailleurs, une grande partie des écarts
d’acquisition proviennent d’UGT qui comprennent des start-ups.

Les états financiers consolidés sont exposés au risqued’inadéquation des méthodes de calcul sous-jacentes ou de non-respect des principes d’ évaluation a appliquer. I1
existe également le risque qu’une dépréciation des écarts d’acquisition a la date de cloturene soit pas identifiée a la suite d’un exercice inapproprié dujugementdécrit.

Notre approche d’audit
Sur la base de notre évaluation des risques et de 1’évaluation des risques d’erreur, nous avons prévu de fonder notre opinion d’audit a la fois sur des procédures d’audit

fondées sur les contréles et sur des procédures d’audit substantives.

Sur la base de notre audit, nous avons évalué les processus et systemes de contrdleinternes (ICS) relatifs a la planification dentreprise pour identifier les exigences en
matiére de dépréciation. Outre les procédures d'audit substantielles décrites ci-dessous, nous avons inclus les éléments probants recueillis dans notre opinion d’audit.

Nousavons examiné la prise en compte appropriée de la planification d’entreprise dans les tests de dépréciation des écarts d’acquisition.

Par ailleurs, de concert avec nos spécialistes en évaluation, nous avons apprécié, entre autres, le caractere approprié¢ des h ypotheses significatives et la méthodologiede
calcul des tests de dépréciation des écarts d’acquisition.

Pour ce faire, nous avons discutéavec les responsables de la planification, en particulier du développement attendu des activités et des bénéfices et des taux de
croissance a long termeestimés. Par ailleurs,nous avons évaluéla cohérence des hypothéses a I’aunedes estimations de marchéextemes.

Nousnous sommes également assurés de la qualité passée des prévisions des entreprises en comparant les plans concernant les exercices précédents avec les résultats
effectivementréalisés et I’analyse des écarts. Des modifications mineures du taux d’actualisation pouvant avoir un impact significatif surles résultats des tests de
dépréciation, nous avons comparé les hypotheéses et données sous-tendant le taux d’actualisation, notamment le taux sans risque, les primes de risque de marché et le
facteur béta, avec nos propres hypothéses et les données accessibles au public.

Nous avons vérifié I’ exactitude mathématique du modele d’évaluation utilisé parla Société.

Afin de tenir compte del’incertitude existante liée aux prévisions, nous avons examiné1’impact des évolutions possibles du taux d’actualisation, de la trajectoire
bénéficiaireet du taux de croissance a long terme sur la valeurrecouvrableen travaillant sur des scénarios alternatifs et en les comparant aux valeurs obtenues par la
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société (analyse de sensibilité).

Nos observations
Laméthode decalcul utilisée pourle test de dépréciation des écarts d’acquisition est pertinente et cohérenteavec les principes d’évaluation a appliquer. Les hypothéses
de la Société sous-tendant 1’ évaluation sont globalement raisonnables.

Adéquation des provisions pour risques de la Phase 3

Pour de plus amples informations sur les méthodes comptables appliquées, se reporter a la Note 9 — Comptabilisation et évaluation des instruments financiers, a la Note
43 — Provisions pour risques et a la Note 63 — Informations a foumir sur le risque de crédit.

Risques liés aux états financiers

L’activité de crédit d’ Aareal Bank comprend principalement les financements immobiliers commerciaux de volume important pour lesquels le Groupe Aareal Bank
calcule individuellement les provisions pourrisque. Au 31 décembre 2022, le Groupe Aareal Bank a comptabilisé une dépréciation surdes préts de 485 millions€, dont
386 millions € concernent des provisions pour des créances en Phase 3. Au 31 décembre2022, pammi les provisions liées a la Phase 3, il existait une exposition
significative dans le cadre du financement de deux immeubles de bureaux 8 Moscou, en Russie. A la date de cloture, Aareal Bank a ajouté une provision pour pertes de
135,7 millions € autitre de cette exposition.

Lanorme IFRS 9 — Instruments financiers exige notamment que 1’évaluation de la provision pour risque se fasse généralement sur la base de scénarios pondérés en
fonction des probabilités et, par conséquent, cela vaut également pour les titres de créance dépréciés au regard durisque de crédit (provision liée aux titres relevant de
la Phase 3). Dans ce contexte, il convient également de tenir comptedes effets des facteurs macroéconomiques sur les risques de défaut.

Lors de la détermination dunombre et du contenu des scénarios, le calcul des flux detrésorerieattendus dans chaque scénario et I’évaluation du jugement en matiére de
probabilit¢ doivent étre effectués dans une mesuresignificative.

C’est pourquoi il était particulierement important pour notre audit que le nombre descénarios observés soit cohérent avecla complexité des situations déterminant les
risques de défaut individuel, y compris la dépendance vis-a-vis des facteurs macroéconomiques. Nous avons considéré qu’il était tout aussi important que le choix des
scénarios, |’évaluation des probabilités et I’évaluation des flux detrésorerie attendus pour chaque scénario soient vérifiables, diment justifiés et mis en ceuvre et
documentés de maniére indiscutable.

Notre approche d’audit

Sur la base de notre évaluation des risques et de 1'évaluation des risques d'erreur, nous avons fondé notre opinion d'audit sur des procédures d'auditbasées sur le
contrdle ainsi que sur des procédures d'audit de fond. Les procédures d’audit quenous avons mises en ceuvre comprennent ainsi les éléments suivants :

Dansun premier temps, nous avons dressé un tableau exhaustifde 1’évolution du portefeuille de crédit, des risques de défaut de contrepartieassociés et du systémede
contrdle intemerelatifa I’ identification, la gestion, la surveillance et la comptabilisation des risques de défaut de contrepartiedans le portefeuille de crédit.

Notre audita comporté des examens structurels et fonctionnels du systéme de contréleinteme et s’est concentré sur 1”appréciation de la méthodologie comptable
interne en ce qui concerne 1’évaluation des titres de créance dépréciés. Pour auditer les dispositifs informatiques et de traitement de 1’ information utilisés, nous avons
examiné avecnos spécialistes informatiques I’ efficacité des réglementations et procédures relatives a un grand nombre d’applications informatiques et qui contribuent a
I’efficacité des controles applicatifs.

Sur la base de ces constatations, dans le cadredu groupe d’expositions au risque que nous avons constitué en nous fondant sur les aspects d importancerelative et de
risque, nous avons également évalué la pertinence dunombre et du contenu des scénarios utilisés et des probabilités qui leur ont été attribuées. Lors de notreaudit, nous
avons pris en comptela complexité du financement et les facteurs probables déterminés ayant trait a I’évolution de I’ exposition et vérifiési les hypotheses sous-tendant
les scénarios étaient cohérentes avec les prévisions relatives a la situation macroéconomique générale utilisées par Aareal Bank AG.

Nous avons ensuite évalué les flux de trésorerie issus des scénarios. Notre évaluation a pris en compte, en fonction dela stratégie d’exposition poursuivie, 1’évaluation
des garanties. Lors de I’audit dela recouvrabilité dela garantie sous-jacente, nous nous sommes appuyés sur des évaluations d’experts indépendants et, sur la basede
données accessibles au public, nous avons évalué la pertinence des hypothéses retenues.

En collaboration avec des experts immobiliers de KPMG spécifiquement sélectionnés, nous avons examinéun jeu d’évaluations, en particulier pour les questions clés
suivantes :

e Evaluation de I’expertise, de la compétence et de I’ objectivité des experts externes
o Appréciation dela pertinence générale des méthodes d’évaluation utilisées
e Caractere raisonnable des hypothéses matérielles soumises a 1’incertitude liée aux évaluations retenues parles experts.

Nous avons conclunotre audit en vérifiant I’exactitude du calcul de la perte de crédit attendue.

Nos Observations

Auregard des créances affectées aux provisions de Phase 3, nous concluons que la sélection des scénarios spécifiques, I’évaluation des probabilités et I’ évaluation des
flux de trésorerie attendus dans les scénarios respectifs, y compris la dépendance aux facteurs macroéconomiques, ont été vérifiables, dament justifiées et mises en
ceuvre et documentées de manicre irréfutable.

Autres informations

Le Directoire et/oule Conseil de Surveillance sont responsables des autres informations. Les autres informations comprennent :

o les éléments et références du rapport de gestion du groupe, dont le contenu et les références n'o nt pas été audités, mentionnés dans les notes annexes a I’opinion du
commissaire aux comptes.

Les autres informations comprennent é¢galement le rapport annuel qui sera mis a disposition postérieurement a la date du présent rapport du commissaire aux comptes.
Les autres informations n’incluent pas les états financiers consolidés, les informations du rapport de gestion du groupe dont le contenu a été audité et notre rapport
d’audit en la matiére.

Nos opinions sur les états financiers consolidés et sur le rapportde gestion du Groupe necouvrentpas les autres informations et, par conséquent, nous n’exprimons pas
d’opinion ou toute autre forme de formulation d’assurance a ce sujet.

Dans le cadre de notreaudit, notre responsabilité consiste a lire les autres informations identifiées ci-dessus et, ce faisant, évaluer si ces autres informations

e sont significativement incohérentes avecles états financiers consolidés, avecle rapport de gestion du Groupe dont le contenu a ét€ audité ou avec nos connaissances
acquises lors de ’audit, ou

e apparaissent par ailleurs significativement inexactes.
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Si, sur la base des travaux que nous avons effectués antérieurement a partir des autres informations obtenues avant la date d u présent rapport du commissaire aux
comptes, nous concluons a l'existence d'une anomalie significative dans ces autres informations, nous sommes tenus d'en faire état. Nous n’avons rien a signalera cet
égard.

Responsabilités du Directoire et du Conseil de Surveillance pourles Comptes consolidés et le Ra pport de gestion du Groupe

Le Directoire est responsable del’établissement des états financiers consolidés qui respectent, a tous égards importants, les normes IFRS telles qu’adoptées parI’UE et
les autres exigences du droit commercial allemand imposées par les dispositions de 1’article 3 15e (1) du HGB et s’assure que les états financiers consolidés,
conformément a ces exigences, donnent uneimage fidéle et sincerede 1’actif, du passif, dela situation financiére et des performances financiéres du Groupe. En outre,
le Directoire est responsable de la mise en place d’un contréle inteme adéquat lui permettant selon lui d’établir des états financiers exempts d’inexactitudes
significatives, qu’elles résultent d’une fraude (2 savoir I'établissement d erapports financiers frauduleux et le détournement d'actifs) ou d’une erreur.

Lorsde I’établissement des comptes consolidés, il incombe au Directoire d’évaluer la capacité du Groupe a poursuivreson exploitation. Il a également la responsabilité
de communiquer, le cas échéant, les informations relatives a la continuité de1’exploitation. Il est en outre responsable du reporting financier sur une base de continuité
d'exploitation, saufsi la directiona l'intention, oun'a pas d'autre solutionréaliste, que de liquider I'entité oude cesser sonactivité.

Par ailleurs, le Directoire est responsable de la préparation du rapport de gestion du Groupe, qui dans son ensemble donne une image appropriée de la situation du
Groupe, est cohérent avec les états financiers consolidés, respecte les exigences 1égales et présente de manieéreadéquate les opportunités et les risques de
développement futur. En outre, le Directoire est responsables de arrangements et mesures (systémes) qu’il estime nécessaires pour permettre 1’élaboration d un rapport
de gestion du Groupe conforme aux exigences légales allemandes applicables et étre en mesure de fournir des preuves suffisantes et appropriées concernant les
assertions contenues dans le rapport de gestion du Groupe.

Le Conseil de Surveillanceest responsable de la supervision du processus de préparation des états financiers consolidés et du rapport d e gestion du Groupe.
Responsabilités du commissaire aux comptes en matiére d’audit des états financiers consolidés et du rapportde gestion du Groupe

Notre mission est d’obtenir |’ assurance raisonnable que les états financiers consolidés dans leur ensemble necomportent pas d’anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ourésultent d’erreurs, et que le rapport de gestion du Groupe dans son ensemble donneuneimage appropriéede la situation du Groupe et des
connaissances acquises lors de 1’audit, satisfait aux exigences légales allemandes et présente de maniére appropriée les oppo rtunités et les risques de développement
futur, ainsi que d’émettreun rapport d’audit qui inclut nos opinions sur les états financiers consolidés et sur le rapport d e gestion du Groupe.

L’assurance raisonnablecorrespond a unniveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit r éalis¢ conformément a I’ Article 317 du HGB et au Reglement
européen sur 1’audit conformément aux normes allemandes généralement acceptées pour les audits d’états financiers promulguées par 1’ Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW), détecterasystématiquement une anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir d’une fraude oud’uneerreur et sont considérées comme significati ve
si, individuellement ou dans leur ensemble, on peut raisonnablement s’ attendre a ce qu’elles influencent les décisions économ iques des utilisateurs prises sur la basede
ces états financiers consolidés et ce rapport de gestion du Groupe.

Nous exergons notre jugement professionnel et conservons notre esprit critique tout au long de 1’audit En outre :

¢ Nous identifions et évaluons les risques d"une anomalie majeure dans les états financiers consolidés et le rapport de gestion du Groupe, qu’elle soit due a une fraude
ou a une erreur, concevons et exécutons des procédures d’audit adaptées a ces risques, et obtenons des €léments probants suffisants et appropriés pour fonder nos
opinions. Le risque de non-détection d’une anomalie majeure résultant d’une fraudeest plus élevé que pour une anomalie résultant dune erreur, étant donné que la
fraude peut impliquerune collusion, des faux, des omissions intentionnelles, des présentations trompeuses ou le contournement des contrdles intemes.

o Nous obtenons une compréhension du controle interne pertinent pour 1’audit des états financiers consolidé et des arrangements et mesures (systémes) pertinents pour
I’audit du rapport de gestion du groupe afin de concevoirdes procédures d’audit approprié¢es selon les circonstances, mais n’ ayant pas pour objectifd’exprimer une
opinion sur’efficacité de ces systémes.

® Nous évaluons le caractere approprié des méthodes comptables utilisées par le Directoire et le caractére raisonnable des estimations établies par le Directoire ainsi
que des informations les concemant.

* Nous nous pronongons sur la pertinence de ['utilisation que fait le Directoire du principe comptablede la continuité de I’exploitation et, surla base des éléments
probants obtenus, sur la question de savoir s’il existe une incertitude importante en ce qui conceme des événements ou des situations susceptibles de jeter un doute
importantsur la capacité du Groupe a poursuivre son exploitation. Sinous concluons qu’il existeune incertitude importante, nous sommes tenus d’attirer 1’ attention
dans notre rapport du commissaire aux comptes sur les informations correspondantes fournies dans les états financiers consolidés et dans le rapport de gestion du
Groupe ou, si ces informations sont insuffisantes, de modifier nos opinions respectives. Nos conclusions sont fondées sur les éléments probants obtenus jusqu'ala date
de notre rapport du commissaire aux comptes. Toutefois, des situations ou des événements futurs peuvent amener le Groupea étre dans 1’incapacité de poursuivre son
exploitation.

o Nous évaluons la présentation d’ensemble, la structure et le contenu des états financiers consolidés, notamment les informations fournies, et si les états financiers
consolidés présentent les transactions et événements sous-jacents de maniére a ce queles états financiers consolidés donnent une image fidéle et sincére de’actif, du
passif, de la situation financiére et des performances financiéres du Groupe conformément aux IFRS telles qu’adoptées par I’UE et aux exigences supplémentaires du
droit commercial allemand applicableen vertu de 1’ Article315e (1) du HGB.

o Nous obtenons des éléments probants suffisants appropriés concernant les informations financiéres des activités au sein du Groupe afin d’exprimer des opinionssur
les états financiers consolidés et le rapport de gestion du Groupe. Nous sommes responsables del’ orientation, la supervision et la réalisation del’audit du groupe. Nous
sommes seuls responsables de nos opinions.

o Nous apprécions la cohérence durapport de gestion du Groupe avec les comptes consolidés, sa conformité avecle droit allemand, ainsi que la position du Groupe
présentée.

* Nousappliquons des procédures d’audit aux informations prospectives présentées par le Directoire dans le rapport de gestion du Groupe. Sur la base d’¢léments
probants suffisants et appropriés, nous évaluons notamment les hypothéses importantes utilisées par le Directoire pour fonder les informations prospectives et évaluons
le caractere appropriédu calcul des informations prospectives a partirde ces hypothéses. Nous n’exprimons pas d’opinion distincte sur les informations prospectives et
sur les hypothéses retenues. Il existe un risque important inévitable que les événements futurs soient significativement différents des informations prospectives.

L]

Nous communiquons avec responsables de la gouvernance sur, entre autres points, la portée prévue et le calendrier del’audit et ses principales conclusions, notamment
toute faiblesse significative du contréle interne identifiée pendant notre audit.

Nous fournissons également aux responsables de la gouvernance une déclaration indiquant que nous avons respecté les exigences pertinentes en matiére
d’indépendance et les informons de toutes les relations et autres questions qui peuvent raisonnablement étre considérées comm e susceptibles de compromettre notre
indépendance et, le cas échéant,des mesures prises pour éliminer les menaces surl’indépendance ou les mesures de protection mises en place pour nous protéger contre
cesrisques.

A partir des questions abordées avec les personnes responsables de la gouvernance, nous déterminons les questions qui ont le plus d’importance pour I’audit des états
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financiers consolidés de la période sous revue et qui sont donc les principales questions d’audit. Nous décrivons ces questio ns dans notre rapport d’audit sauf si la loi ou
laréglementation interdit la divulgation au public decette question.

Autres exigences légales et réglementaires

Rapport sur I’assurance du rendu électronique des états financiers consolidés et du rapport de gestion du Groupe préparé a des fins de publication
conformémenta I’ Article 317 (3a) du HGB

Nousavons effectué untravail d’assurance conformément a I’ Article 317 (3a) du HGB afin d’obtenir I’ assurance raisonnable que le rendu des états financiers
consolidés et du rapport de gestion du Groupe (ci-apres les « documents ESEF ») figurant dans le fichier électronique Aareal Bank AG KA+KLB ESEF 2022-12-
31.zip (SHA256 hash value: ff0a442¢2883b07c903f3a2829¢alb-3c¢37991d18faald79c6dbc3a4335d06812) mis a disposition et préparéa des fins de publication est
conforme a tous égards importants aux exigences de 1’ Article 328 (1) du HGB concemant le format de déclaration électronique (« format ESEF »). Conformément aux
exigences légales allemandes, ces travaux d’assurance s’étendent uniquement a la conversion des informations contenues dans les états financiers consolidés et le
rapport de gestion du groupe au format ESEF et ne conceme donc ni les informations contenues dans ces présentations ni aucune autre information contenuedans le
fichier identifié ci-dessus.

Selon nous, la présentation des états financiers consolidés et du rapport de gestion du Groupe contenus dans le fichier électronique mis a disposition, identifié ci-dessus
et préparé aux fins de publication est conforme a tous égards importants aux exigences de 1’ Article 328 (1) du HGB concemantle format électronique de déclaration.
Au-dela de cette opinion d’assurance et de notre opinion d’audit sur les états financiers consolidés joints et le rapport de gestion du Groupe relatif a I’exercice du 1
janvier au 31 décembre 2021 joint au Rapport d’audit des états financiers consolidés et du rapport de gestion du Groupe ci-dessus, nous n’exprimons aucune opinion
d’assurancesur les informations contenues dans ces présentations ou sur les autres informations contenues dans le dossier id entifié ci-dessus.

Nousavons effectué notre travail d’assurance sur la présentation des états financiers consolidés et du rapport de gestion du groupe figurantdans le dossier mis a
disposition et identifié ci-dessus conformément a I’ Article 317 (3a) du HGB et a lanormed’assurance IDW : Travaux d’assurance sur la présentation électronique des
états financiers et des rapports de gestion préparés a des fins de publication conformément a la Section317 (3a) du HGB (IDW AsS 410 (06.2022)) et a la Norme
internationale sur les missions d’assurance 3000 (révisée). Notre responsabilité en la matiére est décrite plus en détail ci-dessous. Notre cabinet d’audit appliquela
norme IDW relative a la gestionde la qualité | : Exigences en matiérede gestion dela qualitédans les cabinets d’audit (IDW QS 1).

Le Directoire de la Sociétéest responsable de 1’établissement des documents ESEF, y compris la présentation électronique des états financiers consolidés et du rapport
de gestion du Groupe conformémenta 1’ Article 328 (1) alinéa 4, point 1 du HGB et du marquage des états financiers consolidés conformément a I’ Article 328 (1)
alinéa 4, point2 du HGB.

En outre, le Directoirede la Société est responsable du controle inteme qu’il a jugé adéquat luipermettant selon lui d’établir des documents ESEF exempts de non-
conformité significative, intentionnelle ou non, avec les exigences de I’ Article 328 (1) du HGB concemant le format électronique de déclaration.

Le Conseil de Surveillanceest chargé desuperviser le processus d’ élaboration des documents ESEF dans le cadre du processus d”élaboration de 1’ information
financiére.

Notre objectif est d’obtenir 1’assurance raisonnable que les documents ESEF sont exempts de non -conformité significative, intentionnelle ou non, avecles exigences de
I’ Article 328 (1) du HGB. Nous exergons notre jugement professionnel et conservons notre esprit critiquetout au long de nos travaux d’assurance. Enoutre :

» Nous identifions et évaluons les risques de non-conformité significative, intentionnelle ou non, avecles exigences de 1’ Article 328 (1) du HGB et exécutons des
procédures d’assurance adaptées a ces risques, et obtenons des éléments probants suffisants et appropriés pour fondernotre o pinion en matiéred’assurance.

o Nous obtenons une compréhension du systéme de contrdleinterne pertinent pour I’assurance des documents ESEF afin de concevoirdes procédures d’assurance
appropriées selon les circonstances, mais n’ayant pas pour objectifd’exprimeruneopinion surl’efficacité de ces controles.

o Nous évaluons la validité technique des documents ESEF, c’est-a-dire si le fichiermis a disposition contenant les documents ESEF répond aux exigences du
Réglement délégué (UE)2019/815, tel que modifié a la date de cloture, sur la spécification technique de ce fichier électronique.

o Nous évaluonssi la présentation au format XHTML des documents ESEF fournit un contenu équivalent aux états financiers consolidés audités et au rapport de
gestion du Groupe audité.

o Nous évaluons si le marquage des documents ESEF avec la technologie Inline XBRL (iXBRL) conformément aux exigences des Articles 4 et 6 du Réglement
délégué (UE)2019/815, tel quemodifié a la date de cloture, permet d’obtenirune copie XBRL appropriée et exhaustive dela p résentation au format XHTML lisible
par machine.

Informations complémentaires en vertu de I’ Article 10 du Réglement européen sur I’audit

Nousavons été désignés par I’ Assemblée générale annuelle du 31 aotlt 2022 en qualité de commissaire aux comptes des états fin anciers consolidés Nous avons été
engagés par le Conseil de surveillancele 1¥ septembre 2022. Nous sommes commissaires aux comptes du Groupe Aareal Bank AG depuis I’exercice 2021.

Nous déclarons que les opinions d’audit exprimées dans le présent rapport d’audit sont cohérentes avec le rapport complémentaire destiné au Comité d’audit
conformément a1’ Article 11 du Réglement européen sur I’audit (rapport d’audit).

Autre question — Utilisation du rapport d’audit
Notre rapport en tant que commissaires aux comptes doit toujours étre lu conjointement aux états financiers consolidés audités et au rapport de gestion audité du
Groupe ainsi qu’aux documents ESEF examinés. Les états financiers consolidés et le rapport de gestion du Groupeconvertis au format ESEF — y compris les versions
devant étre publiées dans le registre des sociétés — ne sont que des présentations électroniques des états financiers consolidés audités et du rapport de gestion du Groupe
audité etne s’y substituent pas. En particulier, le rapport ESEF et notre opinion d’assurancey figurant ne doivent étre utilisés que conjointement aux documents ESEF
examinés mis a disposition sous forme électronique.
Auditeur public allemand responsable de la mission
Ralf Schmitz est I’associé responsable de la mission.

Francfort-sur-le-Main, 8 mars 2023

KPMG AG

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
(Version originale allemande signée par:)
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Wiechens Winner
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
(Commissaire aux comptes allemand) (Commissaire aux comptes allemand)

Annexe au rapport du commissaire aux comptes : le contenu des éléments et références du rapport de gestion du Groupe n’a pas été audité
Nousn’avons pas audité les éléments suivants du rapport de gestion :

e la déclaration de gouvernance d’entreprise mentionnée dans le rapport de gestion,
e le rapport extra-financier combiné distinct mentionné dans le rapport de gestion et
e les informations sur les indicateurs réglementaires conformément a Bale IV (phase transitoire).

Nousn’avons pas vérifiéle contenu des références dans le rapport de gestion non requis par la loi et les informations relatives aux ré férences : Précisions sur les
indicateurs concernant les collaborateurs clés (au chapitre « Nos collaborateurs », tableau des données RH du rapport de gestion)

Déclaration de responsabilité
Dans la mesure de nos connaissances et conformément aux principes de présentation applicables, les états financiers consolidé s donnent une image fidéle et sincére de
l'actif, du passif, de la situation financicre et des résultats des opérations du Groupe, et le rapport de gestion du Groupe comprend une description fidéle de I’évolution
etdes performances des activités du Groupeet de sa situation, ainsi que des principales possibilités et risques associés a 1’ évolution prévue du Groupe.

Wiesbaden, le 6 mars 2023

Le Directoire

Jochen Klosges Nina Babic
Marc Hess Christof Winkelmann
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