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Comptes consolidés approuvés parl’ Assemblée Générale du 3 mai 2024

Etats financiers consolidés
Etat du résultat global

Compte de résultat

Millions € Note ler janv.—31 déc. 2023 ler janv.—31 déc.
2022

Produits d'intéréts sur instruments financiers (au cofit - ac - et juste valeur par le biais des autres 2441 1168
éléments du résultat global - fvoci)
Produits d’intéréts sur instruments financiers (fvpl) 37 30
Gains sur modifications induites par le marché 0 2
Charges d'intéréts au titre des instruments financiers (ac et fvoci) 1214 196
Charges d'intéréts sur instruments financiers (fvpl) 286 283
Pertes sur modifications induites par le marché 0 19
Résultat financier net 31 978 702
Perte de crédit hors gain ou perte net surmodification induite parle crédit 436 189
Gain ou perte net surmodification induite parle crédit 5 3
Provision pour pertes 32 441 192
Produits des commissions 376 337
Charges liées aux commissions 69 60
Produit net des commissions 33 307 277
Gains ou pertes nets liés a la décomptabilisation d'actifs financiers (ac) 13 13
Gains ou pertes nets liés a la décomptabilisation de passifs financiers (ac) 5 221
Gains ou pertes nets liés a la décomptabilisation d'actifs financiers (fvoci) 5 9
Gains ou pertes nets de décomptabilisation 34 23 1
Gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl) 35 -71 26
Gains ou pertes nets résultant dela comptabilité de couverture 36 1 -2
Gains ou pertes nets résultant des participations comptabilisées selon la méthode de la mise en 37 3 -2
équivalence
charges administratives 38 645 571
Autres charges et produits d’ exploitation nets 39 -6 0
Résultat d'exploitation 149 239
Impot sur les sociétés 40 101 86
Résultat net consolidé 48 153
Part du résultat net consolidé revenant aux intéréts minoritaires -23 0
Part du résultat net consolidé revenant aux actionnaires d’ Aareal Bank AG 71 153
Bénéfice par action (BPA)
Part du résultat net consolidé revenant aux actionnaires d’ Aareal Bank AGl) 71 153
dont: revenant aux titulaires d’actions ordinaires 42 138
dont: revenant aux investisseurs AT1 29 15
Résultat par action ordinaire (€) 41 0,69 2,32
Résultat par titre AT1 (€) 41 0,29 0,15

1) L'affectation du résultat repose sur I'hypothése que les intéréts nets dus sur l'obligation AT1 sont constatés selon la méthode de la comptabilité d'exercice. Les

chiffres pour la période comparative sont basés sur les intéréts nets a payer sur l’obligation ATI .

Rapprochement entrele résultatnet consolidé et le résultat global total

Millions €

ler janv.— 31 déc. 2023

ler janv.—31 déc. 2022

Résultat net consolidé

Eléments qui ne seront pas reclassés ultérieurement en résultat

Variation des réserves provenant de la réévaluation des régimes a prestations définies
Réévaluations des régimes a prestations définies

Impdts sur les réévaluations des régimes a prestations définies

Variation de la réserve provenant de I’évaluation des instruments de capitaux propres (fvoci)

Gains et pertes sur instruments de capitaux propres (fvoci)
Reclassements en bénéfices non distribués des instruments de capitaux propres (fvoci)

48

-13
-19
6
0
0

153

61
89
-28
-1
-1
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Impdts sur gains et pertes sur instruments de capitaux propres (fvoci) 0 0
Eléments qui seront reclassés ultérieurement en résultat
Variation de la réserve provenant de I’évaluation des titres de créance (fvoci) =22 -12
Gains et pertes sur titres de créance (fvoci) -27 -8
Reclassements au compte derésultatde titres de créance (fvoci) -5 -9
Impdts sur gains et pertes sur titres de créance (fvoci) 10 5
Variation des réserves résultant des écarts de taux de change -14 15
Gains et pertes sur écarts de taux de change -21 22
Reclassements au compte derésultatdes écarts de taux dechange - -
Impdts sur gains et pertes sur écarts de taux de change 7 -7
Variation des réserves de change 3 -10
Gains et pertes résultant de la conversion des états financiers des activités a I’ étranger 4 -7
Reclassements au compte derésultatde la conversion des états financiers des activités a 1’ étranger - -5
Impdts sur gains et pertes résultantde la conversion des états financiers des activités a 1’ étranger -1 2
Autres éléments du résultat global -46 53
Résultat globaltotal 2 206
Résultat global total revenant aux intéréts minoritaires -23 -2
Résultat global total revenant aux actionnaires d’Aareal Bank AG 25 208
Etat de situation financiére
Millions € Note 31 déc.2023 31déc.2022
Actifs
Actifs financiers (ac) 42 39181 40490
Liquidités (ac) 10 977 5424
Créances sur préts (ac) 11 32219 29948
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (ac) 12 5868 5017
Créances rattachées a d'autres opérations (ac) 14 117 101
Provisions pourpertes (ac) 43 -428 -490
Actifs financiers (fvoci) 44 4403 3552
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (fvoci) 12 4401 3550
Instruments de capitaux propres (fvoci) 13 2 2
Actifs financiers (fvpl) 45 1799 2258
Créances sur préts (fvpl) 11 255 427
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (fvpl) 12 6 5
Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture 15 831 1104
fvpl
%alzu)r de marché positive des autres instruments dérivés (fvpl) 16 707 722
Actifsnon courants détenus en vue dela vente 46 215 7
Participations comptabilisées selon la méthode dela mise en équivalence 17,47 8 14
Immobilisations incorporelles 18,48 720 566
Immobilisations corporelles 19,49 119 235
Actifs d’impots 20,50 52 46
Actifs d’impot différé 21,51 222 179
Autres actifs 22,52 542 474
Total 46 833 47331
Capitaux propres et passifs
Passifs financiers(ac) 53 40350 40022
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (ac) 23 26 675 26425
Dépots de la Division de gestion immobiliére (ac) 24 12 669 13115
Passifs résultant d'autres opérations (ac) 25 649 96
Passifs subordonnés (ac) 26 357 386
Passifs financiers (fvpl) 54 2683 3514
Valeur de marché négativedes instruments dérivés désignés comme instruments de couverture 15 1321 2183
fvpl
g/alzljr de marché négative des autres instruments dérivés (fvpl) 16 1362 1331
Passifs non courants détenus en vue de la vente 55 7 1
Provisions 27,56 215 292
Passifs d’impots 57 126 76
Passifs d’impot différé 21,58 46 57
Autres passifs 28,59 106 111
Capitaux propres 29,60 3300 3258
Capital souscrit 180 180
Réserves en capital 721 721
Bénéfices non distribués 2128 2076
Obligation AT1 300 300
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Autresréserves -134 -88
Intéréts minoritaires 105 69
Total 46 833 47331
Etat de variation des capitaux propres
Millions € Capital Réserves Bénéfices Obligation Autres réserves Total Intéréts Capitaux
souscrit en capital non AT1 — — — — — minoritaires propres
capital distribués Réserve de Réserve Réserve Réserve Réserve
réévaluation provenant de provenant provenant de
des régimes I’évaluation des de des conversion
a instruments I’évaluation variations
prestations de capitaux des titres de la valeur
définies propres de créance des écarts
(fvoci) (fvoci) de taux
de change
Capitaux propres au 180 721 2076 300 -73 -4 4 -8 -7 3189 69 3258
ler janvier 2023
Résultat global total - - 71 - -13 0 -22 -14 3 25 -23 2
de la période
Résultat net consolidé - - 71 - - - - - - il 223 48
Autres éléments du - - - - -13 0 -22 -14 3 -46 0 -46
résultat global
Reéglements en faveur - - - - - - - - - - -2 -2
des intéréts
minoritaires
Dividendes - - - - - - - - - - - -
Coupon AT1 - - -17 - - - - - - -17 - -17
Changements dans les - - -2 - - - - - - -2 61 59
parts d’intérét dans
des filiales
Capitaux propres au 180 721 2128 300 -86 -4 -18 =22 -4 3195 105 3300
31 décembre 2023
Millions € Capital Réserves Bénéfices Obligation Autres réserves Total Intéréts Capitaux
souscrit en capital non AT1 minoritaires propres
capital distribués R'e:serve fle Réserve Réserve Réserve Réserve
réévaluation provenant de provenant provenant de
des régimes I’évaluation de des conversion
a des I’évaluation variations
prestations instruments des titres de la valeur
définies de capitaux de créance des écarts
propres (fvoci) de taux
(fvoci) de change
Capitaux propresau 180 721 1937 300 -133 -3 16 -23 - 2995 66 3061
ler janvier 2022
Résultat global total - - 153 - 60 -1 -12 15 -7 208 -2 206
de la période
Résultat net consolidé - - 153 - - - - - - 153 0 153
Autres éléments du - - - - 60 -1 -12 15 -7 55 -2 53
résultat global
Reglements en faveur - - - - - - - - - - -2 -2
des intéréts
minoritaires
Dividendes - - - - - - - - - - - -
Coupon AT1 - - -14 - - - - - - -14 - -14
Changements dans les - - - - - - - - - - 7 7
parts
d’intérét dans des
filiales
Capitaux propresau 180 721 2076 300 -73 -4 4 -8 -7 3189 69 3258
31 décembre 2022
Etat des flux de trésorerie
Millions € Flux de trésorerie Flux de trésorerie
ler janv.—31 déc. 2023 | ler janv.—31 déc. 2022
Résultat net consolidé 48 153
Dotations et reprises aux provisions pour pertes 445 193
Amortissement, dépréciation et réévaluations des actifs non courants 74 59
Autres modifications non monétaires -175 132
Gains/pertes sur cession d’immobilisations 2 1
Autres ajustements -947 -743
Résultat net consolidé ajusté -553 -205
Variation des actifs financiers (ac) (hors trésorerie) -2940 416
Variation des actifs financiers (fvoci) -681 =212
Variation des actifs financiers (fvpl) 88 -950
Variation des autres actifs -39 -24
Variation des actifs financiers (ac) (hors capital subordonné) -1068 -1814
Variation des passifs financiers (fvpl) 48 1083
Variation des provisions -166 -249
Variation des autres passifs 4 -43
Impdts sur les sociétés versés/remboursés -145 -132
Intéréts pergus 2082 1279
Intéréts versés -956 -409
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Flux de trésorerie provenant des activités d’exploitation -4 326 -1260
Produits de la cession d’instruments de capitaux propres et de participations comptabilisées selon la méthode 17 4
de lamise en équivalence

Paiements liés a I’acquisition d’instruments de capitaux propre et de participations comptabilisées selon la - 0
méthode dela mise en équivalence

Produits de la cession d’ immobilisations corporelles et incorporelles 2 1
Paiements liés a I’acquisition d’immobilisations corporelles et incorporelles -28 -34
Effet des changements de périmétre de consolidation 0 -5
Flux de trésorerie provenantdes activités d’investissement -9 -34
Dividendes payés et paiements de coupons AT | -17 -14
Variation des passifs subordonnés -92 -215
Variation liée aux autres activités de financement -3 5
Flux de trésorerie provenant des activités de financement -112 -224
Trésorerie et équivalents de trésorerieau 1er janvier 5424 6942
Flux de trésorerieprovenant des activités d’exploitation -4326 -1260
Flux de trésorerie provenant des activités d investissement -9 -34
Flux de trésorerie provenant des activités de financement -112 -224
Trésorerie et équivalents de trésorerieau 31 décembre 977 5424

Notes annexes

Principes de comptabilisation

Lasociété Aareal Bank AG est une société de capitaux cotéede droit allemand, dont le si¢ge social est sis Paulinenstrasse 15, 65189 Wiesbaden, Allemagne. Aareal Bank
AG est la société mére d un groupe international de financement et de services immobiliers, immatriculéesous le n® HRB 13184 au Registre du commerce du tribunal
d’instance de Wiesbaden (Amtsgericht Wiesbaden, Allemagne).

Elle est détenue en majorité par Atlantic BidCo GmbH, qui est elle-méme une filialede Lux HoldCo S.ar. 1.

En sa qualité de société anonyme, Aareal Bank AG a établi ses états financiers consolidés pour 1’exercice clos le 31 décembre 2023 conformément aux normes
internationales d’information financiére (IFRS)applicables au sein del’Union européenne

(UE) ala date de cloture, conformément aux dispositions de 1’article 31 5¢ du Code de commerce allemand (Handelsgesetzbuch — HGB). La devise de présentation est
I’euro (€). Enoutre, les états financiers consolidés ont été préparés selon le format d’information électronique unique européen conformément au réglement délégué (UE)
2019/815 de la Commission tel que modifié (c’est-a-dire au format XHTML). Le balisagea été effectué a I’aide de la technologie Inline XBRL.

Le Directoire a approuvé les états financiers consolidés en vue de leur publication le 4 mars 2024 ; ils seront publiés dans le Journal officiel fédéral allemand.

Ce rapport contient des chiffres arrondis, ce qui peut entrainer delégeres différences lors de I’agrégation des chiffres et du calcul des pourcentages.
Meéthodes comptables

(1) Normes comptables

Au sein du Groupe Aareal Bank, la comptabilisation des opérations et 1’ estimation des montants correspondants sont effectuées dans le respect d e principes comptables
appliqués de maniére homogeéne dans I'ensemble du Groupe. Les comptes consolidés sont établis dans le respect du principe de continuité de I’exploitation.

Nous appliquons ces principes comptables — ainsi que la présentation des états financiers — de maniére homogene, de fagon a assurer la comparabilité des comptes dans
le temps.

Les informations sont présentées conformément au principede I’importance relative. Les montants indiqués peuvent étre affectés pardes écarts mineurs prove nant des
arrondis.

La Banque respecte le principe général interdisant toute compensation entre éléments actifs et passifs. Pourautant queles criteres de la norme IAS 12.74 soient respectés,
il est procédé¢ a une compensation entre impdts différés actifs et passifs. Pour autant que les critéres de lanorme IAS 32 42 soient respectés, les actifs et passifs financiers
sontreportés en base nette.

Les produits et charges sont comptabilisés sur la base du fait générateur et constatés au compte derésultat au cours dela p ériodea laquelle ils se rapportent. Les produits
et charges d’intéréts sont constatés par application de la méthode des intéréts effectifs Dans le cas des créances dépréciées, les produits et les charges d’intéréts sont
comptabilisés sur la base de lavaleurnette comptable. Les intéréts provenant des instruments dérivés désignés a la comptabilité de couverture et des relations de couverture
sont inclus dans le résultat financier net. Les intéréts provenant des instruments dérivés de couverture sont inclus dans les intéréts sur instruments financiers (ac et fvoci),
tandis que les intéréts provenant des relations de couverture économique sont inclus dans les intéréts sur instruments financiers (fvpl). Nous fournissons des informations
spécifiques sur les intéréts négatifs provenant des actifs financiers ou les intéréts positifs provenant des passifs financiers dans les Notes annexes, a la rubrique Résultat
financier net. Ces actifs et passifs sont des dépots ainsi que des opérations du marché monétaire et de mise en pension de titres. Les intéréts provenant des opérations de
refinancement a long terme ciblées (TLTRO) dela BCE sont comptabilisés s’il existe une certitude raisonnable qu’ils seront accordés.

Les produits de dividendes sont constatés lorsqu’ils se fondent surun droit sous-jacent.

Les produits et charges de commissions comprennent les produits provenant de la fourniture de biens ou de services dans le cadre de ’activité courante. 11 s’ agit
principalement de projets de conseil en informatique, de formations, de contrats de licence et de maintenance et de services d’hébergement oud’externalisation.

La présentation de la situation financiére et des résultats financiers dans les comptes consolidés dépend des méthodes de con statation et de calcul sous-tendant
I’établissement des états financiers, ainsi que des estimations et hypotheses formulées par la direction relativement a des événements futurs incertains. Toutes les
évaluations nécessaires a la constatation et a I’estimation des postes sont préparées en conformité avec normes comptables applicables. Toutes les hypothéses et estimations
se fondent sur I’expérience passée ainsi que sur d’autres éléments, et notamment les plans, attentes et prévisions de I’entre prise quant a la survenance d’événements
futurs. Ces estimations et évaluations ainsi que les éléments et techniques d’estimation sous-jacents font 1’ objet d’examens réguliers et de comparaisons avec les résultats
réels. Nous estimons que les parameétres pris en compte sont pertinents et raisonnables.
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Les incertitudes et jugements les plus importants de la direction en matiére d'estimation concement principalement le calcul des provisions, des provisions pour pertes
sur créances et des provisions liées a I’ activité de prét, ainsi que 1'évaluation des écarts dacquisition, des biens immobiliers et des actifs et passifs fiscaux. Nous renvoyons
aux informations spécifiques aux postes de la présente section pour des informations sur les estimations et hypotheses effectivement retenues dans le cadre de cette
comptabilisation et de cette mesure.

Un ¢élément actif est constaté au bilan une fois qu’il est probable qu’un avantage économique qui lui est associé sera percu par la société des lors que cet élément peut
étre mesuré de maniere fiable.

Un élément passif est constaté au bilan une fois qu’il est probable qu’une sortiede ressources correspondant a des avantages économiques sera nécessaire afin de régler
I’obligation correspondante, dés lors que le montant de ce réglement peut étre mesuréde maniére suffisamment fiable.

(2) Changement de méthodes comptables
Au coursde la période considérée, les normes d’information financiére (IAS/IFRS) suivantes ont ét€ appliquées pour la premiére fois :

¢ IFRS 17 Contrats d’assurance

Lanorme, quirégit la comptabilisation des contrats d’assurance, remplace la normeintermédiaire IFRS 4 précédemment ap plicable. La nouvelle norme s’ applique aux
contrats d’assurance,aux contrats deréassurance ainsi qu’aux contrats d’investissement présentant des caractéristiques de p articipation discrétionnaire. Conformément a
la norme IFRS 17, les contrats d’assurance sont généralement évalués selon le modele d’évaluation général. En vertude ce modele, les flux de trésorerie d’exécution et
la marge sur services contractuels sont déterminés lors de lacomptabilisation initiale pourun groupe de contrats d’assurance. En fonction des modifications des paramétres
sous-jacents, |'évaluation ultérieure affectesoit les revenus de l'assurance, soitles produits ou charges financiers de I'assurance, ou encore la marge de service contractuelle
peutdevoirétre ajustée, ce qui n'affecterale compte de résultat qu'au cours des périodes ultérieures.

* IAS 1 Informations a fournir sur les méthodes comptables
Les amendements a I’IAS 1 visent a aider les entreprises a décider quelles méthodes comptables devront étre présentées dans leurs états financiers. Les entités sont
désormais tenues de communiquer des informations significatives sur les méthodes comptables plutot que sur leurs principales méthodes comptables.

* [AS 8 Définition d’une estimation comptable

Les amendements a I’TAS 8 visent & faciliter la distinction entre les méthodes comptables et les estimations comptables. A cette fin, les changements de méthodes
comptables sont spécifiquement différenciés des changements d’estimations par I’ introduction pour la premiere fois de la définition d’une estimation comptable. Selon
lanouvelle définition, les estimations comptables sont des « montants monétaires des états financiers qui comportent une incertitude d’évaluation ». Les entités établissent
des estimations comptables lorsque les méthodes comptables exigent que les éléments des états financiers soient évalués d’une manicre qui implique une incertitude
d’¢évaluation. Les modifications des estimations comptables qui résultent de nouvelles informations ou de nouveaux développements ne constituent pas une correction
d’erreur.

* IAS 12 Imp6ts différés relatifs aux actifs et passifs résultant d’une transaction unique

L’amendement a IAS 12 restreint le champ d’application de I’exemption de comptabilisation initiale en vertu de laquelle aucun actif ou passif d’imp6t différé n’est
comptabilisé lors de la comptabilisation initiale d’un actifou d’un passif. SiI’opération donne lieu simultanément a des différences temporelles taxables et déductibles
égales, ces différences ne relévent plus duchamp d’application de I’exemption ; par conséquent, des actifs et passifs d’impots différés doivent étre comptabilisés.

Lesnormes et interprétations nouvelles et révisées n’ ont pas eu de conséquences significatives sur les comptes financiers consolidés du Groupe Aareal Bank.

Jusqu’au 31 décembre 2023, les normes (IAS/AFRS) et interprétations (IFRIC) d’information financiére suivantes, dont 1’application est obligatoire pour les exercices
futurs, ont été publiées par I’ International Accounting Standards Board (IASB) et approuvées par la Commission de!’UE :

Normes internationales d’information financiére révisées Date de diffusion Date d’adoption Date d'entrée en vigueur
IAS 1 Classement des passifs en tant que passif courant Janvier 2020 Décembre 2023 Exercices ouverts a compter du ler janvier 2024
ou non courant

IFRS Obligation locative découlant d une cession-bail Septembre 2022 Novembre 2023 Exercices ouverts a compter du ler janvier 2024
16

IAS 1 Passifs non courants assortis de clauses restrictives Octobre 2022 Décembre 2023 Exercices ouverts a compter du ler janvier 2024
IAS 7 Accords de financement de fournisseurs Mai 2023 Exercices ouverts a compter du ler janvier 2024
IFRS 7

IAS 21 Absence de convertibilité Aot 2023 Exercices ouverts a compter du ler janvier 2025

* IAS 1 Classement des passifs en tant que passifs courants ounon courants .

Lesamendementsa I’TAS 1 visent a clarifier le classement des passifs en tant que passifs courants ou non courants. A 'avenir, seuls les droits existant a la cloture de la
période de déclaration seront pertinents pour le classement d'un passif. En outre ont été incluses des indications supplémentaires sur 1’ interprétation du critére concerant
le « droit de différer le réglement du passifpour aumoins douze mois » ainsi que des explications sur les caractéristiques duréglement.

¢ IFRS 16 Obligation locative découlant d’une cession-bail

L’amendement inclut des lignes directrices sur I’évaluation ultérieure des contrats de location dans le cadred’une opération de cession-bail pour les vendeurs-locataires.
Cet amendement a pour objectif principal d'harmoniser I'évaluation ultérieure des obligations locatives afin d'éviter toute comptabilisation inappropriée des gains. De
maniére générale, l'amendement a pour effet que les paiements de loyers attendus a la date d'entrée en vigueur doivent étre pris en comptedans le cadre del'évaluation
ultérieure des obligations locatives dans le cadre d'une opération de cession-bail. Au cours de chaque période, la valeur comptablede l'obligation locative est diminuée
des paiements attendus ; la différence parrapport aux paiements effectifs est comptabilisée en résultat.

* IAS 1 Passifs non courants assortis de clauses restrictives

Lesamendements a IAS 1 précisent queseuls les clauses restrictives qu’une entité doit respecter a la datede cléture ouavant celle-ci influencent le classement en passifs
courants ou non courants. Toutefois, les entités sont tenues de fourniren annexe des info mmations permettant aux utilisateurs des états financiers de considérer le risque
que des passifs non courants assortis de clauses restrictives deviennent remboursables dans les douze mois suivant I’ exercice .

* JAS 7 et IFRS 7Accords de financementde fournisseurs

Ces amendements visent 2 améliorer la transparence des accords de financement de fournisseurs et leurs effets sur les passifs, les flux de trésorerie et 1’exposition au
risque de liquidité d’une entité. Les amendements complétent les exigences existantes en matiérede publication d”’informations afin que les entités sont tenues de publier
des informations qualitatives et quantitatives sur les accords de financement conclus avec les fournisseurs.
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* JAS 21 Absencede convertibilité
Lesamendements a IAS 21 imposent a une entité d appliquer une approche cohérente pour évaluer si une devise peut étre convertie dans uneautre devise et, en 1’ absence
de convertibilité, pour déterminer le taux de changea utiliser et les informations a foumir.

Le Groupe Aareal Bankn’a pas exercé d’option en vue de I’application anticipée de ces normes pourl’exercice 2023, qu’il sera toutefois tenu d’appliquer au cours des
exercices futurs.

Le Groupe Aareal Bank passe actuellement enrevue les effets de I’application des normes d'information financiére, nouvelles et modifiées, sur les comptes consolidés.
(3) Consolidation
Régles de consolidation

Les comptes consolidés incluent toutes les filiales qui sont contrdlées directement ou indirectement. Une entité mere controle uneentité détenue lorsqu'elle a le pouvoir
d'en diriger les activités, lorsqu'elles'expose oua droit a des rendements variables en raison de son implication dans I'en tité détenue et a la capacité d'utiliser le pouvoir
qu'elle exerce sur ladite entité pour influer sur le montant de ces rendements. Si le contréle s'exerce par le biais des droits de vote, une relation mere-fille est réputée
exister si plus de la moitié des droits de vote sont détenus directement ou indirectement. Lorsque les droits de vote ne permettent pas de déterminer de maniére probante
les relations de contrdle, il existe d'autres moyens pour déterminer si le Groupe exerce un pouvoir sur la société. A cette fin, on procéde a I'évaluation des ¢léments
suivants : objet et structure de l'entité détenue, activités pertinentes de la société, processus de décision en relation avec ces activités pertinentes et le Groupe a-til
actuellement, en vertu de ses droits, la capacité de diriger lesdites activités. En outre, il convient d’évaluer si le Groupe exerce un contréle pour son compte ou a titre
d’agent, ou si un tiers agit a titre d’agent pour le Groupe. S'il ressort de 1'évaluation que le Groupe détient le pouvoir ex clusif sur une entité détenue et a, de plus, la
capacité d'utiliser son pouvoir sur l'entité détenue pour influer sur les rendements des investisseurs, I'entité détenue est alors incluse dans les états financiers consolidés.

Les filiales sont consolidées a partir de la date a laquelle le Groupe commence a exercer une influence significative (consolidation intégrale). Les filiales ne sont plus
consolidées lorsque le Groupe cesse d'exerceruneinfluence significative.

Toute participation ne donnant aucun droit de contréle et résultant d’une consolidation intégrale est présentée au bilan dans un poste distinct des capitaux propres. Cela
vaut également pourune cession partielle sans perte de controlede la filiale (vente d'intéréts minoritaires).

La consolidation initiale d’uneentité en cas d’acquisition s’ effectue sur la base de la méthode de 1’acquisition, en conformitéavec la normeIFRS 3, les montants réévalués
devant étre utilisés lors de la comptabilisation des actifs et passifs (y compris toutes réserves et charges latentes) d’une entité a consolider. Cette opération peut donner
lieu a la constatation de nouveaux actifs et passifs (y compris des passifs éventuels) qui n’apparaissaient pas antérieurement au bilan de la société a consolider. Toute
différence positiveentre le cotit d’acquisition et la participation du Groupe dans la juste valeur de I’actif net est comptabiliséeen tant qu’écart d’acquisition (positif). Tout
écart d’acquisition négatifrésultant de cette comparaison est déduit du résultat net.

Ilest procédé al’élimination de toutes les opérations intra-groupe, soldes et résultats liés aux opérations entre sociétés du Groupe. Les méthodes comptables appliquées
par les filiales ont ét¢ modifiées aux fins de la préparation des états financiers consolidés dans la mesurenécessaire afin d’assurer une comptabilisation homogene dans
I’ensemble du Groupe.

Les partenariats sont définis comme étant des accords contractuels par lesquels deux ou plusieurs parties entreprennent une activité économique qui est soumise a un
contrdle conjoint. Le contrdle conjoint n'existe que lorsque les décisions stratégiques correspondant aux activités imposent le consentement unanime des parties partageant
le contrdle. De maniére générale, une distinction est opérée entre entreprises communes (« joint operations ») et coentreprises (« joint ventures »). Les parties a une
entreprise commune qui exercent un contrdle conjoint ont des droits sur les actifs et des obligations pour les passifs, relativement a l'accord. Les actifs et obligations,
ainsi que les revenus et les charges sont comptabilisés au prorata. Une coentreprise est un accord conjoint par lequel les parties qui exercent le controle conjoint de 1'accord
ontdesdroits sur les actifs nets visés par l'accord. Les participations dans les coentreprises sont comptabilisées par mise en équivalence.

Les entités associées sont des sociétés dans lesquelles le Groupe détient une participation et peut exercer une influence sig nificative, sans toutefois en détenir le contrdle.
Iy a présomption d'influence significative lorsqu'un investisseur détient 20 % a 50 % des droits de vote d'une société. Les entités associées sont également évaluées
selon laméthodede la mise en équivalence.

Conformément a la méthode de la mise en équivalence, la participation du Groupe dans les bénéfices et pertes des entités associées et des coentreprises est constatée au
compte de résultat consolidé a compter de la date deleur acquisition, et est incluse dans la valeur comptable de cette participation en capitaux propres, en tenantcompte
desacomptes sur dividendes versés. Pour de plus amples informations sur les participations comptabilisées selon la méthode d e la mise en équivalence, se reportera la
Note (47).

Les entreprises associées et les coentreprises ne sont plus consolidées selon la méthodede la mise en équivalencea compter de la date a laquelle le Groupe n'exerce plus
une influence significative sur la société oulorsque le contréle conjoint cesse d'exister.

A la date de cléture, le Groupe n'était soumis a aucune restriction significative s'agissant de I'accés ou de l'utilisation des actifs du Groupeet s'agissant du réglement des
passifs du Groupe.

Périmétre de consolidation

Au 31 décembre 2023, le périmétre de consolidation regroupe 94 sociétés (2022 : 89), dont Aareal Bank AGet 88 filiales (2022 : 79),une coentreprise (2022 : deux) ainsi
que quatre entreprises associées (2022 : sept).

Cing sociétés sont venues s’ajouter au périmeétre de consolidation au cours dela périodesous revue.

En février 2023, Aareon a acquis 100 % des parts de la société UTSinnovative Softwaresysteme GmbH. Le prix d’achat s’est ¢levé a environ 8 millions €. La juste valeur
préliminaire des actifs s’éléve a environ 11 millions €, et se compose principalement de 4 millions € de logiciels et de 3 millions € en lien avec les relations avec les
clients. Avant la dated’acquisition, la société a généré des bénéfices globalement équilibrés sur un chiffre d’affaires 2023 de 1 million €. De la date d’acquisition jusqu’a
la fin de I’exercice, la société a généré 1 million € de bénéfices sur un chiffred’affaires de 3 millions €. L’acquisition se traduit par un écart d’acquisition préliminaire
d’environ 2 millions €, montant qui tient compte des effets potentiels sur la valeur demarché et des synergies. Cette acquisition offre 8 Aareon un accés au segment des
logiciels de gestion immobiliére sur le plus grand marché d’Europe.

Par ailleurs, en mars 2023, Aareon a acquis 100 % des actions d’Embrace the Human Cloud B.V., via sa filiale néerlandaise Aareon Nederland B.V. Le prix d’achat s’est
¢élevé a environ 40 millions €, dont un montant fixede 31 millions € et 9 millions € de prix d’achatconditionnel, en fonction d’indicateurs de performance (EBITDA et
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niveau de revenus récurrents), a atteindre d’ici 2024. La juste valeur préliminaire des actifs s’éléve a environ 23 millions €, et se compose principalement de 9 millions €
de logiciels, de 7 millions € en lien avec les relations avec les clients et de 1 million €de droits de marque. Avant la date d”acquisition, la société a générédes bénéfices
globalement équilibrés sur un chiffre d’affaires 2023 proportionnel de 3 millions €. De la date d’acquisition jusqu’ala fin de I’ exercice, la sociétéa généré 3 million € de
bénéfices sur un chiffre d’affaires de 11 millions €. Les frais de transaction associés se sont élevés a 1 million€. L’ acquisition se traduit par un écart d’acquisition
préliminaire de 31 millions €, montant qui tient compte des effets potentiels sur la valeur demarché et des synergies. Avec Embrace, Aareon a acquis le leader néerlandais
des solutions SaaS dans les domaines de ’espace de travail numérique et de I’engagement client. Les solutions CRM d’Embrace élargissent le portefeuille de produits
pour les clients néerlandais.

Aareal Bank a acquis deux biens immobiliers aux Etats-Unis en aoiit et octobre 2023. Lors de I’ acquisition, les biens immobiliers de 220 Post CALLC et 146 Geary CA
LLC ont été comptabilisés pourune valeur respectivede 45 millions € et 18 millions €.

Ayantrecu I’agrément de I’ autorité espagnole du commerce extérieur le 1er décembre 2023, Aareon AGa acquis, dans le cadre d’un contrat d’achat en date du

9 a00it 2023, 100 % des actions d’Informatizacion de Empresas SLU (Madrid, Espagne) et desa filiale Centre de Recursos, Administracioni Manteniment S.L. (Madrid,
Espagne) via la société écran Perseus Europe, S.L. (Madrid, Espagne) qu’elle avait acquise. Le prix d’achat s’est élevé a environ 106 millions€. La juste valeur
préliminaire des actifs s’éléve a environ 63 millions €, et se compose principalement de 15 millions € de logiciels, de 23 millions € en lien avec les relations avec les
clients, de 2 millions € de droits de marque et de 10 millions de créances clients. Avant la date d’acquisition, la société a généré un bénéfice de 6 millions € sur un chiffre
d’affaires 2023 proportionnel de 26 millions €. De la date d’acquisition a la fin de I’exercice, la société a généré une perte de 1 million € sur un chiffre d’affaires de
2 millions €. Les frais de transaction associés se sont ¢levés a 1 million €. Cette acquisition se traduit par un écart d’acquisition de 72 millions €, montant qui tient compte
des effets potentiels sur la valeur de marché et des synergies. Par cette acquisition, Aareon a étendu ses activités a I’Espagne. Les activités espagnoles sont gérées et
comptabilisées dans une unité génératrice de trésoreriedistincte.

Aucun autrechangement significatif n’a été apporté au périmétre de consolidation.
Lanote (92) « Liste des participations » offre un aper¢u des sociétés du Groupe.
(4) Conversion des devises

Chaque poste des états financiers de chaque entité du Groupeest calculé sur la base de la devise de I’environnement économiq ue principal dans lequel intervient cette
méme entité (« monnaie fonctionnelle »).

Les comptes consolidés sont établis en euros, cette monnaie étant a la fois la monnaie fonctionnelle du Groupe et sa monnaie comptable.

Les actifs et passifs monétaires libellés dans une monnaie étrangere, les opérations au comptant non dénouées, et les postes non monétaires évalués a la juste valeur sont
convertis dans la monnaie fonctionnelle surla base du taux de référence dela BCE en vigueur a la datede cloture. Les poste s non monétaires évalués au colt amorti sont
convertis sur la base des taux historiques.

Les ajustements de change liés aux actifs et passifs monétaires doivent étre constatés au compte de résultat. En fonction de la catégorie d’évaluation concemée, les
ajustements de change liés aux postes non monétaires sont soit portés directement en capitaux propres (en réserves de change), soit comptabilisés dans le compte de
résultat (au titre des gains et pertes nets sur opérations évaluées a la juste valeur).

Les comptes des filiales consolidées présentés dans une monnaieautre que I’ euro sont convertis sur la base du taux de référence dela BCE en vigueura la date decloture
(état de situation financiére) et aux taux (mensuels) moyens (compte de résultat). Les écarts de conversion sont comptabilisés en capitaux propres, enréserves de change.

(5) Comptabilisation des produits

Le Groupe Aareal Bank comptabilise les produits dans tous les segments. Les produits ou autres produits sont comptabilisés lo rsque 1’ obligation de prestation est satisfaite
ou que les biens ou produits et services ont €té livrés au client, ¢’ est-a-dire lorsque le client a pris le controle.

S’agissant des activités bancaires, la comptabilisation des produits concerne principalement I’octroi de préts, la gestion de préts syndiqués ou la foumiture de systémes
de paiement pour les secteurs de I’immobilier et de Iénergie. Le Groupe Aareal Bank comptabilise les produits sur la mémepériode que celledurant laquelle les services
sont fournis. Lorsque les contrats comprennent différentes obligations de performance, le prix de chacune des obligations de performance est établi séparément. La plupart
du temps, des frais fixes sont convenus. Les commissions sur les activités de crédit et autres activités bancaires sont en général pergues sur une période donnée. Le client
obtient le controle sur le service qu’ Aareal Bank foumit. Le prix convenude la transaction est facturé au client au prorata a la fin d'une période convenue (normalement
mensuelle ou trimestrielle). Le montant facturé est comptabilisé en produits par la Banque lorsqu’elle a droit a une contrepartie dont le montant correspond directement
ala valeur des services déjafournis. Les montants facturés sont payables immédiatement aux prix convenus. La prestation étant déja rendue au moment de 1’émission de
la facture, un droit inconditionnel de recevoir une contrepartie nait et une créance surle client est enregistrée.

Dans le segment Aareon, les revenus du Groupe Aareal Bank proviennent principalement de :

® contrats de licence,

® contrats de maintenance, d’abonnementet de Saa$S,
® contrats de conseil, et

® contrats de services et de commissions.

Les contrats peuvent étre proposés individuellement, mais aussi en association. Parexemple, un contrat delicence est généralement complété par
un contrat de maintenance. Ces contrats sont considérés de maniére conjointe d’un point de vue commercial. Le prix de la tran saction est assigné a I'obligation de
performance sur la base duprix observable surle marché.

Les produits tirés des contrats de licence concernent principalement 1’ octroi de droits d’utilisation de produits logiciels qui sont exploités par des clients selon un modele
interne. Le modeleinterne signifiequeles clients exploitent les logiciels d’ Aareon sur leurs propres serveurs et sont responsables

de leur fonctionnement. Les solutions développées par Aareon s’ appuient sur des bases de données de fournisseurs tiers tels que SAP®, Oracle® ou Microsoft®. Dans la
plupart des cas, Aareon agit pourson compte propredans le cadre dela distribution deces licences de tiers et est soumise au risque de mise en ceuvre. Aareon agit a titre
d’agent et percoit une commission pour le courtage de licences de tiers, dans des cas d’importance mineure uniquement.

Le droit d’utilisation est accordé pour une durée illimitée dans la plupart des cas. Le droit d”utilisation du produit Tobias AX est limité dans le temps ; les clients doivent
donc renouveler la licence a intervalles réguliers. Les logiciels sont des solutions techniques que les clients du secteur immobilier utilisent pour organiser leurs processus
opérationnels et, notamment, pour gérer et controler leurs portefeuilles immobiliers. L’obligation de performanced’ Aareon a 1’égard du client correspond a la concession
du droit d’utilisation des logiciels. Les produits tirés des contrats de licences sont réputés acquis dés qu’un contrat a été signé par les deux parties sans possibilité de
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rétractation, quele produit a été intégralement livré (p. ex. clés de licence), et que le montant de la redevance delicencea été fixé. Ainsi, le client obtient le controle du
droitd’utilisation accordé.

Des contrats de maintenance sont conclus parallélement a la conclusion d’un contrat de licence selon le modéle interne décrit ci-dessus (c’est-a-dire quele client exploite
le logiciel sur ses propres serveurs et est, par conséquent, égalementresponsable deleur fonctionnement). Les services four nis dans le cadre des travaux de maintenance
comprennent la fourniture réguliére de mises a jour ainsi que des services de support pour I’exploitation continue du logiciel. Aareon propose également des contrats
d'abonnement (pour les logiciels de location), en vertudesquels Aareon s'engage a fournir de nouvelles fonctionnalités essen tielles a ses clients dans des délais courts.
Par ailleurs, le client est tenu d'installer les nouvelles fonctionnalités et versions en temps opportun étant donné qu'Aareo n fournit ses services de maintenance et
d'assistance uniquement pour ces nouvelles fonctionnalités et versions. Contrairement au contrat de licence, Aareon est également tenuede s’assurer dela fonctionnalité
du logiciel louéa tout moment. Le client est pour sa part tenu de renoncer au logiciel aprés la résiliation du contrat de lo cation sans dommages et intéréts.

Dans le cas de contrats SaaS (software-as-a-service), le logiciel n’est pas exploité en interne, c.-a-d. qu’il n’est pas exploité parles clients eux-mémes. Au lieude cela, le
clienta accés au serveur d’ Aareon qui est utilisé pour fournir les fonctionnalités du logiciel. L’ obligation de performance d’ Aareon comprend I’ octroi des droits daccés
ainsi que, conformément au contrat de maintenance, I’installation de mises a jourréguliéres et la foumiture de services de support.

Les revenus générés par les contrats de maintenance et d’abonnement ainsi que par les services SaaS sont comptabilisés prorata temporis, au fur et 8 mesure de la
facturation, sur la durée contractuelle de la prestation de services. La période contractuelle de prestation commencea la date de mise en service. Les clients paient leurs
droits a I’avance sur une base mensuelle ou pour une période déterminée (pas plus d’un an). Les avances relatives a des obligations de performance non encore satisfaites
sont provisionnées en dettes contractuelles et reprises des produits

au prorata des services rendus dans le futur. Le client obtient les avantages du service rendu et utilise le service en méme temps que celui-ci est fourni.

Le modé¢le économiqued’ Aareon comprend également la prestation de services tiers assurés par les logiciels d’ Aareon, tels que le courtage de services d’assurance, les
services d’impression ou I’ établissement de certificats. Le chiffred’affaires est comptabilisé sous forme de commissions ou sur une base brute, selon qu’ Aareon agit en
qualité d’agent ou de mandant, au moment ou le service est fourni.

Les services de conseil comprennent, entre autres, les demandes de personnalisation des produits, des formations portant sur 1’utilisation du logiciel (modules) ou des
services de mise en ceuvre pour des projets demigration. Les revenus sont comptabilisés une fois la prestation réalisée. Cela implique la création ou 'amélioration d'actifs
pour le compte des clients, sur lesquels ceux -ci obtiennent le contrdle. La comptabilisation des produits ainsi que la comptabilisation de I’ actif contractuel reposent sur
I’avancementjusqu’a réalisation totale, laquelle est mesurée en utilisant des méthodes fondées sur les entrées. L’état d’avancement est déterminé en comparant les colits
contractuels engagés — principalement en lien avec les effectifs déployés/conseillers extemes — avec le total des colts contractuels attendus pour le projet. Les clients
versent des avances au titre des services foumis par Aareon. Celles-ci sont déduites des actifs contractuels correspondants ou comptabilisées dans les passifs contractuels
si le paiement anticipé recu est supérieur a I’actif contractuel.

Dans de nombreux cas, les contrats d’Aareon consistent en une seule obligation de performance, de sorte qu’il n’est pas nécessaire de procéder a uneaffectation du prix
de la transaction. Lorsque plusieurs contrats sont regroupés ou lorsque le contrat prévoit plusieurs obligations de performance, les montants facturés correspondent au
prix de vente de chaque prestation prise séparément. Dans certains cas (restreints) ou les montants facturés ne correspondent pas aux prix de vente de chacune des
prestations, I’affectation et la ventilation sont effectuées a des fins comptables sur la base de1’approche d’évaluation du marché ajustée.

Aareon comptabilise enrésultatles charges d’exploitation ainsi que les produits et charges d’intéréts au moment ot le serviceest utilisé ou au moment ou la dépense est
engagée.

Des contrats standardisés sont conclus au sein du Groupe Aareal Bank pour la grande majorité des contrats avecles clients. Cela ne donne lieu a aucun coit d obtention
d’un contrat. En outre, il n’existe pas de contrepartie variable significative pour les différents services. Les clients ne bénéficient pas de composantes de financement
significatives.

(6) Contrats de location

Un contrat de location est un contrat ou une partie de contrat qui confere le droit de contréler I’ utilisation dun actifidentifi¢ pendant un certain temps en échange d’une
contrepartie.

Conformément a I’'IFRS 16, un locataire doit comptabiliser une dette pour les paiements a effectuer au titre des contrats de location ainsi qu’un actif au titre du droit
d’utiliser I’actif'sous-jacent pendant la durée du contrat. La Banquefait valoir la dispense pratique prévue par la norme IFRS 16 en ce qui concerne les contrats de location
a court terme et les contrats de location concemant des actifs a faible valeur. Les passifs au titre des contrats de location incluent la valeur actualisée des paiements a
effectuer au titre desdits contrats. Ces paiements peuvent comprendre :

* les paiements fixes diminués des avantages incitatifs relatifs aux créances au titre des contrats de location,
* les paiements des loyers indexés surun indice ou un taux,

¢ les montants qui pourraientétre payables au titre des garanties de valeur résiduelle,

* le prix d’exercice d’une option d’achat si I’exercice de 1’ option est raisonnablement certain, et

* les paiements de pénalités en cas de résiliation raisonnablement certaine.

Aux fins de la détermination de la valeur actuelle, les loyers sont actualisés au taux d’intérétimplicite du contrat de location. Si ce taux ne peut étre déterming,
I’actualisationrepose surle taux d’emprunt marginal du Groupe Aareal Bank pour la fourchette d'échéances et la devise correspondantes. La durée du contrat de location
est déterminée comme étant la période nonrésiliable d’un contrat delocation, en tenant comptea la fois des options de prol ongation et des options de résiliation s’il est
raisonnablement certain que ces options seront exercées.

Le droit d’utilisation est évaluélors de 1’évaluation initiale au cotitqui comprend les montants suivants :

¢ le montant du passif au titre du contratde location,

* les éventuels loyers versés au bailleur avant oua la date de prised’effet, diminués des éventuels incitatifs recus au titre des contrats de location,
® les cotits directs initiaux, et

* les obligations de mise hors servicedes actifs.

Ces composantes sont réévaluées au colit amorti. Les droits d’utilisation sont amortis linéairement sur la durée du contrat de location.

Le Groupe Aareal Bankn’applique pas les régles IFRS 16 aux contrats de location portant sur des actifs incorporels lorsque l1a Banque agit en qualité de preneur. Si les
contrats comprennent a la fois des composantes locatives et des composantes non locatives, la solution pratique prévue par la norme qui consiste a ne pas séparer ces
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composantes est utilisée.

Le Groupe Aareal Bank agit également en qualité debailleur, auquel cas il convient de faire une distinction entre les contrats delocation simple et les contrats de location-
financement. Pour procéder a ce classement, il convient de déterminer la mesure dans laquelle les risques et avantages liés a la propriété d’un actif sous-jacent sont
imputables aubailleur ouau locataire. Si une part substantielle des risques et avantages incombe au bailleur, le contrat de location est classé en tant que contrat de location
simple. Lorsque quasiment tous les risques et avantages sont transférés au preneur, le contrat de location est classé en tant que contrat de lo cation-financement.

Les principaux contrats de location du Groupe Aareal Bank entant quebailleur sont des contrats de location simple et concernent principalement des biens immobiliers
loués. Ils sont comptabilisés au bilan dans les autres actifs. Les contrats de location sont conclus individuellement et prévoient diverses conditions.

Dans le cas des contrats de location simple, I’actif loué reste comptabilisé comme actif au cotit amorti. Les loyers pergus sont présentés au compte de résultat en autres
produits et charges d’ exploitation nets.

Dans le cas des contrats delocation-financement, le Groupe Aareal Bank décomptabilise la valeur comptable del’actifloué a la date de début et comptabilise une créance
d’un montant égal a I’investissement net dans le contrat delocation. Les plus oumoins-values de cession sont comptabilisée au compte derésultat.

S’agissant de 1’évaluation ultérieure, les produits d’intéréts provenant de la créance au titre du contrat de location sont comptabilisés et I’ investissement net dans le contrat
de location est minoré des paiements de loyers pergus. Toute dépréciation résultant de ces créances au titre de contrats de location est incluse dans les provisions pour
pertes conformément a I’ IFRS 9.

(7) Etat consolidé des flux de trésorerie

Le tableau des flux de trésoreriedu Groupe Aareal Bank présente les flux de trésorerie liés aux activités d’exploitation, d’investissement et de financement au cours de
I’exercice écoulé. Ce tableau consolidé est batia partir du montant dela trésorerie et équivalents de trésorerie, qui se compose de ’encaisse, des soldes aupres des banques
centrales ainsi que de titres de créance du secteur public et des lettres de change éligibles en vuedu refinancement aupres des banques centrales.

La définition du terme « activités d’exploitation » est cohérente avec la composition du bénéfice d’exploitation présenté dans I’état du résultat global, en utilisant la
méthode indirecte par laquellele bénéfice d’ exploitation est ajusté des composantes du bénéfice hors trésorerie ainsi que des impdts sur le résultat et des intéréts regus et
payés (autres ajustements).

Les flux de trésorerie résultant des activités d’ investissement comprennent les produits et paiements au titre des immobilisations corporelles, incorporelles, des instruments
de capitaux propres et des investissements. Les flux de trésorerie résultant des activités de financement comprennent les flux de trésorerie liés aux opérations avec les
bailleurs de fonds propres et de capital subordonné.

(8) Détermination de la juste valeur

La détermination de la juste valeurest régie par I’'IFRS 13 et s’applique aux instrum ents financiers et actifs et passifs non financiers. L’IFRS 13.9 définit la juste valeur
comme le prix qui serait recu pour la vente d’un actif ou payépourla cession d’un passif dans le cadre d’une transaction or donnée dans les conditions actuelles du marché
a la date d’évaluation. La juste valeurest déterminée par référenceau marché principal de I’actif ou du passif ou, en I’absence de marché principal, au marché le plus
avantageux pourl’actifoule passif. Il convientégalement de prendre en compte la possibilité pour Aareal Bank de conclure une transaction pour 1’ actif ou passif concemé
au prix de ce marché a la date d’évaluation. Le marché principal est le marché proposant le volume le plus important et le niveau d’activité le plus élevépour I’ actif ou
passif auquel Aareal Bank a accés. qui est le marché qui maximise le montant qui serait recu pour la vente d’un actif ou minimise le montant qui serait payé pour la
cession d’un passif.

L’¢évaluation des instruments financiers reléve dela responsabilité de la fonction Controle des Risques et est effectuée dans le cadre du processus de gestion des risques.
Les anomalies et changements dans 1’évaluation sont analysés et controlés en continu. Les méthodologies d’évaluation sont régulicrement validées par des équipes
transverses.

Hiérarchie des justes valeurs

Conformément a I’IFRS 13.72 et suivants, la détermination de la juste valeur repose sur la hiérarchie des justes valeurs qui vise a classer les données utilisées selon
différents niveaux de hiérarchie qui reflétent leur proximité au marché et leur objectivité. La juste valeur des actifs et passifs est affectée au Niveau 1 dela hiérarchie des
justes valeurs si elle est déterminée a partir de prix qualifiés non ajustés sur des marchés actifs pour des actifs et passifs identiques. Les justes valeurs déterminées en
utilisant des données autres que les prix qualifiés visés au Niveau 1 qui sont observables pour!’instrument financier concerné, directement ou indirectement, sont classées
au Niveau 2 de la hiérarchie des justes valeurs. Les justes valeurs déterminées en utilisant des techniques d’évaluation pour lesquelles une au moins des données
significatives nerepose pas sur des données de marché observables sont classées au Niveau 3 de la hiérarchie des justes valeurs. Plus le niveau est élevé, plus l'incertitude
des estimations relatives & I'évaluation de la juste valeur est grande. La procédure est décrite dans une instruction de trav ail correspondante (« Evaluation dela juste valeur
conformément a la norme [FRS 13 »).

Pour déterminer la pertinence dureclassement d *un instrument financier, le niveau au début de la période sous revue est comp aré auniveaua la fin de cette période et les
changements éventuels sont présentés dans les états financiers.

Méthodes d’évaluation

Lajuste valeur des préts immobiliers et au secteur public inclus dans les créances sur préts est évaluée selon la méthodedes flux de trésorerie actualisés. L’ actualisation
des flux de trésorerie futurs d'une transaction se fonde sur des taux d’intéréts ajustés en fonction des risques et spécifiques a chaque opération. Ils sont obtenus a partir
d’un taux d’intérét de marché pratiquement sans risque pour chaque devise en fonction de la durée considérée, compte tenu de majorations en fonction des risques
spécifiques a la contrepartie et des colits du crédit, en partant del’hypothése qu’une opération normalisée existait au moment ou 1’ opération a été conclue. Dans le cas de
taux d’intérét fixes, les paiements stipulés aux contrats sont retenus en tant que flux de trésorerie futurs. Les flux de trésorerie futurs des préts a taux variables sont obtenus
sur la base des taux d’intérét a terme, compte tenu du spread prévuaux clauses et conditions applicables aux opérations avec ce client déterminé. En cas de défaut, les
flux de trésorerie futurs sontdiminués des pertes attendues. Les titres de créance et les préts liés a des billets a ordre p our lesquels il n'existe pas de prix de marché actuel
sur un marché actif sont évalués en analysant les paiements futurs aumoyen de la méthode de la valeur productive capitalisée, dont les données reposent sur des données
de marché observables dans la mesure du possible. Ces méthodes incluent notamment la méthode des flux de trésorerie actualisés (DCF) qui permet de déterminer la
valeur actualisée des flux de trésorerie contractuels jusqu’ala date d’échéance prévue. La valeuractualiséeest déterminée a partir de la courbe de référence du marché
considéré, compte tenu des marges li¢es a la qualité et a la liquidité des crédits, s’il y a lieu. Le mode¢led’évaluation des options incluses dans 1’ opération est le modele
Black-Scholes généralement utilisé a cette fin, ou des procédures numériques.

Dans le cas d’investissements financiers non cotés comptabilisés en instruments de capitaux propres, les cofits d’acquisition peuvent également constituer la meilleure
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estimation de la juste valeur. Les possibilités de recouvrement sont réguliérement examinées.

La juste valeur des produits dérivés négociés de gréa gré (OTC) est déterminée en recourant a des modéles d'évaluation standard généralement acceptés dans le secteur
financier, tels que la méthodede la valeur actualisée ou le mode¢le d’évaluation des options. Ces techniques prennent en co mpte des données sur les marchés actifs, tels
que les taux d’intérét, les courbes de rendement et les spreads de crédit. Dans la mesure ou les dérivés font partie d’accords de garantie trés efficaces (« Credit Support
Annex » du contrat-cadrede I’ISDA et « Collateral Annex » du contratcadreallemand sur les opérations sur produits dérivés) qui font 1’ objet d’un contrat-cadre sur le
recours a des garanties, il n’ est pas nécessaire de procéder a des ajustements des évaluations pour refléterun quelconque risque decrédit (CVA et DVA)de la contrepartie
ourisque de créditpropre potentiel pour des raisons d'importance relative. Néanmoins, en ce qui concerne les préts immobili ers faisant I’ objet d 'un défaut de paiement,
les créances découlant de dérivés associés sont prises en compte dans la détermination des provisions pour pertes. La Banque évalue les produits dérivés garantispar des
nantissements en especes en utilisant la courbe des swaps de taux d’intérét au jour le jour (courbe OIS).

Le couitamorti est une estimation adéquate de la juste valeur pourles liquidités, les autres créances sur prét ainsi que les créances et dettes a court terme sur le marché
monétaire.

(9) Comptabilisation et évaluation des instruments financiers

En vertu de la norme IAS 32, un instrument financier vise tout contrat donnant naissance a un actif financier chez une partie contractante et a un passif fin ancier ou
instrument de capitaux propres chez une autre partie contractante.

Comptabilisation

Les instruments financiers (y compris les instruments financiers dérivés) doivent étre comptabilisés si 1’entité présentant les états financiers est devenue partie aux
dispositions contractuelles qui régissent lesdits instruments. Les dates de négociation et de réglement ne sont pas les mémes pour les achats et ventes normalisés dactifs
financiers. Ces opérations peuvent étre comptabilisées a leur date de négociation ou a leur date deréglement. Au sein du Groupe Aareal Bank, les instruments financiers
(fvpl) sont comptabilisés a leur date de négociation. Tous les autres actifs financiers sont comptabilisés a leur date de reglement.

Les instruments financiers doivent étre décomptabilisés lorsque les droits contractuels sur les flux de trésorerie de I’actif financier expirent ou lorsqu’une entité transfere
I’actif financier, y compris la quasi-totalité de ses risques et avantages. La modification des termes contractuels peut également entrainer la décomptabilisation d’un
instrument financier et la comptabilisation d'unnouvel instrument financier.

Si le Groupe ne cede qu’une partie seulement des risques et avantages ou s’il conserve une partie du contrdle, les actifs fin anciers ne sont comptabilisés que dans la
mesure de son implication continue. La mesure de I’ implication continue correspond a la mesuredans laquelle la Sociétéest encoreexposée aux variations de la valeur
de I’actif financier. Un passif financier est décomptabilisé lorsqu’il est éteint, ¢’ est-a-dire lorsquel’obligation prévueau contratest acquittée.

Modification

Par principe, une modification est définie comme toute modification apportée aux termes existants d’un contrat de prét ou un ajustement contractuel pendant la durée du
prét ou du contrat. Cela s'applique quelle que soit la raison sous-tendant la modification (induite par le crédit ou par le marché). Les ajustements contractuels peuvent
conduire soit a la décomptabilisation de I’« ancien» actif et a la comptabilisation d’un « nouvel » actif lorsque ces ajustements sont importants dans la mesure ou ils
constituent pour I’essentiel un nouvel actif (ci-aprés « modification significative »), soit au recalcul de la valeur comptable et la constatation d’un gain ou d’une perte
nette de modification, dés lors que ces ajustements constituent un ajustement d”un actif existant (ci-aprés « modification non significative »).

La qualité et la solvabilité du crédit de I’emprunteur (modifications motivées par le crédit) oul’octroide conditions plus favorables dans un contrat existant ou I’ ajustement
du cadre de financement en raison del’évolution des besoins de financement du client (modifications motivées par le marché) peuvent étrea 1’ origine des modifications.

Des modifications significatives et non significatives ont un impactsur le résultat.

Le montant des gains ou pertes nets de modification résultant de modifications non significatives est calculé comme la différence des valeurs comptables brutes avant et
aprés modification. Les gains ou pertes nets de modification résultant de modifications induites par le marché sont comptabilisés en Résultat financier net, tandis que les
modifications induites par le crédit sont comptabilisées en provision pour pertes. Par la suite, les variations dela valeur comptable de la créance sont amorties sur ladurée
résiduelle de la créance et comptabilisées en Résultat financiernet.

En cas de modification significative, I’ancien actif doit étre décomptabilisé et un nouvel actif doit étre comptabilisé. La d ifférence des valeurs comptables brutes avant et
apres modification est présentée comme un gainou perte net de décomptabilisation aprés I’ utilisation de la provision pour perte existante dans le cas de modifications
induites par le marché. L’ évaluation se fonde initialement sur des critéres qualitatifs tels qu”un changement dans la situation du débiteur ou la prolongation de la durée
des préts dont la qualité de crédit ne s’est pas dégradée. Si ces critéres ne s’appliquent pas, nous vérifions si la valeur actualisée des flux de trésorerie nouvellement
convenus au taux d’intérét effectif initial s’écarte d’au moins 10 % de la valeur actualisée résultant de I’actualisation des flux de trésorerie initiaux au taux d’intérét
effectif initial. Le cas échéant, cet écart peut également étre considéré comme une modification substantielle. La décomptabilisation et la nouvelle comptabilisation du
prét conduisent a déterminer un nouveau niveau d’importance pour un transfert ultérieur a la Phase 2. Les modifications induites par le crédit en Phase 3 n’entrainent pas
de décomptabilisation ; une provision pour perte est comptabilisée pour un montant couvrant la totalité de la différence entre la valeur comptable et la juste valeur.

Evaluation

Lorsde leur comptabilisation initiale, les instruments financiers sont évalués a la juste valeur et pour une évaluation ultérieure au coit - ac - ou a la juste valeur par le
biais des autres ¢léments durésultat global - fvoci (cf. section Classification), dans chaque cas majorée de tous les cotits de transaction.

L’évaluation ultérieure des actifs financiers est fonction du classement de 1’instrument financier. Selon leur classement, les actifs financiers sont évalués au cott amorti,
a la juste valeur par le biais des autres éléments du résultat global ou a la juste valeur par le biais du compte de résultat. Les investissements dans des instruments de
capitaux propres sont évalués a la juste valeur par le biais du compte de résultat, a moins d’avoir opté de maniére irrévocable lors de la comptabilisation initiale pour la
comptabilisation des variations ultérieures de juste valeurpar le biais des autres éléments du résultat global. Au sein du Groupe Aareal Bank, cech oix s’exerce en principe
en fonction des caractéristiques d’ investissement des instruments de capitaux propres.

Les passifs financiers sont évalués au colit amorti.

En outre, les actifs et passifs financiers peuvent étre comptabilisés a la juste valeur parle biais du compte de résultat si certaines conditions préalables sont remplies. Le
Groupe Aareal Bank nefait pas usage de cette option.

Classement
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Le classement, c.-a-d. la détermination de la catégorie d’évaluation d’un actif financier, doit étre apprécié sur la base de deux criteres. Le critére objectif renvoie a la
structure du contrat en vue de déterminer si les paiements représentent uniquement des paiements d'intéréts et de principal sur le principal restant dit (SPPI = solely
payments of principal and interest). Des critéres pertinents ont été définis, lesquels sont revus au moment de la comptabilisation initiale. Il peut s’agir, par exemple, de
financements assortis d"un risque principal d’investissement ou de paiements convenus contractuellement qui dépendent de la p erformance économique del’emprunteur
Le critére de classification subjectiffait référence au modeéle économique, ¢’ est-a-dire a I’ objectif qu’une entreprise poursuit pourun groupe d’actifs donnés.

L'évaluation ultérieure doit étre effectuée a partir du coiit amorti (ac) lorsquel'instrument financier est détenu en vue de collecter les flux detrésorerie contractuels
(modéle économique « Détention ») et que, parailleurs, les flux de trésorerie contractuels représentent uniquement les paiements du principalet des intéréts, c.-a-d. sont
conformes aux SPPI. Cette catégorie de classement est utilisée pourune grande partie de ’activitéde préts et titres.

L’¢évaluation ultérieure a la juste valeur, les variations de juste valeur étant comptabilisées initialement directement en capitaux propres et ultérieurement reclassées en
compte de résultat («recyclage ») (juste valeur par le biais des autres éléments du résultat global, fvoci), doit étre effectuée lorsque les instruments fin anciers sont
conformes aux SPPI et sont détenus pour collecter les flux de trésorerie contractuels ou pour étre vendus (modéle économique « Détention et cession »).

L’évaluation ultérieure a la juste valeur, les variations de juste valeur étant comptabilisées en résultat (fvpl),
doit étre effectuée si I’instrument financier n’est pas conforme au SPPI oune peut pas étreaffecté a I’'un des deux modeéles économiques mentionnés ci-dessus. Par
exemple, lorsque I’ objectif est de vendre ces instruments financiers a court terme en vertu de dispositions dans le cadre d’une syndication (« syndication covenants »).

Provision pour pertes

Les provisions pour pertes sont calculées en utilisant le modéle interne et le modéle des pertes de crédit attendues (ECL/EL) d’Aareal Bank. A cette fin, les instruments
financiers évalués au cotit amorti et a la juste valeur par le biais des autres éléments du résultat global, ainsi que les engagements au titre de préts et les garanties
financiéres, sont affectés a différents stades de la comptabilisation initialeet de 1’ évaluation ultérieure. Les provisions pour pertes correspondantes sont comptabilisées a
hauteur de la perte de crédit attendue sur douze mois ousur la durée devie.

Phase 1 : Tous les instruments financiers sans seuil de déclenchement de dépréciation sont affectés a ce stade lors de la comptabilisation initiale. Toute cession et tout
ajout impliquant une modification significative n’ entraine pas de changement d’affectation. Si le risque de crédit n’augmente pas de maniéresignificative, I’ instument
financier doitrestera la Phase 1 pour évaluation ultérieure. Les provisions pour pertes sont comptabilisées a hauteur des pertes attendues pour les douze mois suivants et
les produits d’intéréts sont calculés sur la base de la valeur comptable brute, en appliquant la méthode du taux d’intérét effectif. Les provisions pour pertes doivent étre
comptabilisées a la valeur actualisée.

Phase 2 : Tous les instruments financiers pour lesquels le risque de crédit a augmenté de maniére significative depuis la comptabilisation initiale sont affectés a cette
phase. Toute cession et tout ajout impliquant une modification significativen’entraine pas de changement d’affectation. Les provisions pour pertes sont comptabilisées a
hauteur des pertes attendues sur toute la durée résiduelle de I’instrument et les produits d’intéréts sont calculés sur la base de la valeur comptable bruteen appliquant la
méthode du taux d’intérét effectif. Les provisions pour pertes doivent étre comptabilisées a la valeur actualisée. L'augmentation significative du risque de crédit pour
l'allocation a la Phase 2 est déterminée en utilisant le modé¢le dit de dégradation anticipée de la notation interne de la banque et en tenant compte de critéres quantitatifs
et qualitatifs. Ces critéres sont la notede crédit du client, les ressources consacrées au traitement du client (traitement renforcé), 1’ existence de mesures de tolérance etou
deretards de paiement de plus de30 jours. Sil'augmentation significative du risque de crédit disparait, l'instrument financier est reclassé en Phase 1. Une description des
méthodes et systemes de gestion durisque de créditutilisés par Aareal Bank AG figure dans le Rapport surles risques figurant dans le Rapport de gestion du Groupe.

Phase 3 : Cette phase regroupe tous les instruments financiers pour lesquels il existe une indication objectivede dépréciation (seuil de déclenchement de dépréciation ou
risque de perte de valeur). Les provisions pour pertes sont comptabilisées a hauteur des pertes de crédit attendues pour la durée de vie, et les produits d’intéréts sont
calculés sur la base de la valeur comptable nette (c’est-a-dire la valeur comptable brute diminuée des provisions pour pertes) en utilisant la méthode du taux d’intérét
effectif. La perte de crédit attendue sur la durée devie a la Phase 3 correspond a la différence entre la valeur comptablebrute et la valeur actualiséedes flux de trésorerie
futurs attendus (actualisés en utilisant le taux d’intérét effectif d’origine). Si les critéres de déclenchement de la dépréciation disparaissent, I'instrument financier est
reclassé en Phase 1 ou 2.

POCI (préts émis ou acquis dépréciés) : Cette catégorie comprend tous les instruments financiers pour lesquels une perte de valeur a été identifiée lors de la
comptabilisationinitiale. La provision pour pertes est comptabilisée & hauteur de la perte de crédit attendue surla durée de vie.

Les pertes de crédit attendues sont généralement déterminées par Aareal Bank a I’aide d’une procédure reposant sur des modele s et utilisant, selon les phases, des
parametres annuels ou pluriannuels. Le calcul de la perte attendue a la Phase 1 et de la perte de crédit attendue sur la durée de vie a la Phase 2 repose sur la probabilité
de défaut (PD) a un an ousur la duréede vie, respectivement, la perteen cas de défaut (LGD), I’ exposition en défaut (EAD), un facteurd’actualisation (DF)et la durée
contractuelle attendue. Les conditions économiques spécifiques au pays actuelles et attendues telles que le PIB, les taux d’intérét a long termeet le taux de chdmage sont
incluses dans la LGD au moyen d’une prévision de la valeur de marché pondérée en fonction des scénarios. Ces différents scénarios pondérés de leurs probabilités
reflétent les incertitudes géopolitiques et macroéconomiques et complétent notre scénario de base avec des évolutions divergentes sur unepériode d”observation de trois
ans. En outre, les perspectives économiques sont implicitement prises en considération dans 1’estimation de 1’évolution future de la situation financiére et de la
performance des emprunteurs et des flux de trésorerie immobiliers attendus et, par conséquent, dans la probabilité de défaut (PD). Les PD correspondant aux scénarios
sont actuellement intégrées via un management overlay.

L’intensification du traitement déclenche la comptabilisation d’une provision pour pertes, a hauteur de la perte de crédit attendue sur la durée de vie de I’ instrument
financier concerné (Phase 2).1l en va de méme pour les financements pour lesquels unemesure detolérancea été accordée.

Les calculs de provisions pour pertes sur la base d’'un modéle peuvent impliquer des aspects spécifiques liés a la date de cloture qui nécessitent des ajustements du calcul
(ajustements post-modéle). Ceux-ci peuvent étre liés a des faiblesses connues du modele, a des problémes techniques detraitement ou a des déficiences dans les données,
ainsi qu’a des estimations des risques a dire d’expert visant a remédier aux éventuelles lacunes du modé¢le. Les ajustements p ost modéle — dans la mesure ouils étaient
nécessaires a la date de cloture— sont décrits a la Note (32) Provision pour pertes.

Une période de douze mois maximum est prise en compte pour la Phase 1, contrela durée contractuelleattendue de 1’instrument financier pourles Phases 2 et 3 (et, en
sus, la durée attendue de remboursement de !’ instrument financier en Phase 3).

La perte attendue en Phase 3 est généralement déterminée a partir des flux de trésorerie estimés individuellement (procédure ECF) selon trois scénarios pondérés en
fonction des probabilités. Le montant de la provision est calculé comme la différence entre la valeur comptable de ’actif et la valeur actualisée des flux de trésorerie
futurs attendus, actualisés sur la base du taux d’intérét effectifd’origine applicable lors de la comptabilisation initiale decet actif ouapres le dernier ajustement des taux
d’intérét dans le cas d’instruments financiers a taux variable (en tenant compte des flux de trésorerie de réalisation de la garantie fournie). La garantie est généralement
fournie sous formede stiretés réelles immobiliéres ou d’hypothéques évaluées a la juste valeur dans le cadre du scénario considéré selon, généralement, la méthode de
capitalisation durevenulocatif ou selon la méthode des flux de trésorerieactualisés. Les événements déclencheurs d’une dépréciation sont les suivants : signes importants
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de baisse de la qualité de la signature de I’emprunteur, arriérés au titre du prét, avis d’experts extemes, ainsi que tout signe indiquant qu’il ne sera pas possible de régler
I’ensemble des intéréts aux dates contractuelles prévues.

La provision pour pertes au titre des titres de créance évalués au colit amorti est comptabilisée au poste « Provision pour perte (ac)», pour les titres de créance évalués a
la juste valeur par le biais des autres ¢léments du résultat global au poste « Réserve provenant de I’évaluation des titres de créance (fvoci) » et pour les engagements de
prétet les garanties financiéres en provisions. Les titres de créance présentés en tant que POCI sont comptabilisés sur une base nette, ¢’ est-a-dire sans aucune provision
pour pertes. Les variations des provisions pour pertes sont prises en compte via une augmentation ou une diminution de la valeur comptable par le biais des autres
provisions pour pertes.

S’agissant des créances irrécouvrables, la provision pour pertes correspondante est utilisée et la créance est décomptabilisée. Il n’est procédéa aucune radiation directe.

La provision pour pertes sur créances rattachées a d’autres opérations est déterminée selonune procédure simplifiée a hauteurdes pertes de crédit attendues sur la durée
devie.

Relations de couverture

La stratégie de gestion des risques exposée dans le Rapport de gestion du Groupesert de base a la comptabilisation des relations de couverture. Au sein du Groupe Aareal
Bank, les risques résultant de fluctuations de valeur sont couverts pour les transactions qui ne sont pas évaluées a la juste valeur parle biais du compte de résultat. Dans
ce contexte, les risques résultant des postes couverts sont censés étre compensés au moyen de instruments dérivés de couverture pour lesquels les variations de juste
valeur ont une évolution inverse a celle duposte couvert. Les prix moyens des couvertures nesont pas pertinents pour la gestion des risques.

Aucune relation de couverture n’est pas comptabilisée pour les opérations évaluées a la juste valeur par le biais du compte de résultat. Les résultats des relations de
couverture économique sont compensés dans les gains ou pertes nets sur les opérations évaluées a la juste valeur.

La comptabilitéde couverture, conformément a la norme IFRS 9, distingue différentes formes derelations de couverture.

Les couvertures de juste valeur sont utilisées pour couvrir les variations de juste valeur résultant de changements de taux d ’intérét oud’intéréts et de taux de change qui
sont déterminés en conséquence comme étant le risque couvert. Au sein du Groupe Aareal Bank, les préts immobiliers, les titre s et les préts liés a des billets a ordre sont
généralementcouverts pardes swaps de taux d’intérét et des swaps d e devises croisées. Les dérivés utilisés aux fins de couverture sont comptabilisés a la juste valeur par
le biais du compte de résultat. La compensation des variations de la juste valeur du poste couvert résultant durisque couvert est également comptabilisée par le biais du
compte de résultat. La partie des variations de juste valeur du poste couvert non attribuable au risque couvert est comptabilisée selon la classification du poste couvert.
Une relation de couverture pleinement efficace donne lieu a une compensation des gains ou pertes liés aux estimations. La relation de couverture peut donner lieu a des
correctifs a la valeur comptable del’ opération sous-jacente. Ces correctifs ne seront comptabilisés au compte de résultat qu’a 1’issue de I’ opération.

Les couvertures d’une participation nette dans une activité a 1’ étranger assurent une protection contre les risques de change résultant de la conversionde I’actifnet des
sociétés étrangeres du Groupe. La partie efficace des plus-values et moins-values associées aux instruments dérivés de couvertureest constatée directement en capitaux
propres dans la réserve de change. La partie inefficace des variations de juste valeurde I’ instrument dérivé de couverture d oit étre constatée au compte de résultat. La
plus-value ou la moins-value sur I’instrument dérivé de couverture se rapportant a la partie efficacede la couverture qui a ét€ constatée directement en capitaux propres
sera constatée au compte derésultat lors de la cession de I’activité a I’ étranger. Tout écart de conversion résultant de la conversion des comptes d uneentité établis dans
une devise fonctionnelle différente de la devise du Groupe doit également étre constaté directement en capitaux propres dans la réserve de change et sera reclass au
compte de résultat lors de la cession de I’activitéa I’ étranger.

L’efficacité des relations de couverture est examinée au travers d"une analyse de sensibilité prospective des risques couverts. A cette fin, les basis point values, ¢’ est-d-
dire les sensibilités des valeurs comptables IFRS des ¢léments couverts et des opérations de couverture, sont comparées. Parmi les facteurs susceptibles d”entrainer une
inefficacité citons : les différences dans la durée des transactions ou les dates de paiement, ou des divergences dans les conventions de marché différentes pour les
transactions sous-jacentes et les couvertures connexes qui affectent les parameétres d’évaluation significatifs (par exemple, actualisation a I’ aide d’un taux OIS) et tous
lestypes de risques et de couverture). Les écarts de change debase sont comptabilisés commedes colits de couverture, les variations de juste valeur del’élément concemé
étant comptabilisées en autres éléments durésultat global. En cas de modification des relations de couverture intervenant dans le cadrede la gestion des risques, le ratio
de couverturedes éléments couverts et/ou couvertures existants est corrigé en conséquence.

Veuillez égalementconsulter les explications fournies aux Notes (36) et (72).

(10) Liquidités

Les liquidités se composent de 1’encaisse et des soldes aupres des banques centrales. Les liquidités sont exclusivement affectées a la catégorie d’évaluation « ac ».

(11) Créances sur préts

Ce poste comprend les préts immobiliers, les préts au secteur publicet les autres créances sur préts, y compris les intéréts différés. Les créances sur préts peuvent ére
affectées a toutes les catégories d’évaluation. Elles sont actuellement affectées aux catégories d’évaluation ac et fvpl. La partie des engagements de prét non décaissée
est comptabilisée en passifs éventuels.

(12) Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux

Le poste « Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux » se compose des créances sur le marché monétaire, des préts liés a des billets a
ordre et des titres de créance, y compris les intéréts différés. Les créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux peuvent généralement étre
affectées a toutes les catégories d ’évaluation.

(13) Instruments de capitaux propres

Ce poste comprend les instruments de capitaux propres non consolidés. Ils sontaffectés a la catégorie d’évaluation « fvoci».

(14) Créances rattachées a d'autres opérations

Le poste « Créances rattachées a d’autres opérations » comprend les créances clients et les autres créances financiéres. Les créances rattachées a d'autres opérations sont
exclusivement affectées a la catégorie d’évaluation « ac ».

(15) Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture / Valeur de marché négative des instruments dérivés
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désignés comme instruments de couverture

Les postes « Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture » et « Valeur de marché négative des instruments dérivés
désignés comme instruments de couverture » comprennent les dérivés dont la valeur de marché est positive/négative au regard des couvertures de juste valeur, des
couvertures de flux de trésorerie et des couvertures d'une participation nette dans uneactivitéa 1’ étranger, y compris les intéréts différés. Les dérivés sont e x clusivement
classés dans la catégorie d’évaluation « fvpl ». La base de comptabilisation des relations de couverture est décrite au chapitre « Comptabilisation et évaluation des
instruments financiers » de la présente section. Les effets de I’évaluation de ces dérivés sont comptabilisés au poste « Gains ou pertes nets résultant de la comptabilité de
couverture »,de méme que les effets de 1’évaluation des transactions.

(16) Valeur de marché positive des autres instruments dérivés / Valeur de marché négative des autres instruments dérivés

Les instruments financiers dérivés qui ne font pas partie des relations de couverture reconnues sont comptabilisés au sein du Groupe Aareal Bank en valeurs de marché
positives ou négatives des autres instruments dérivés. Ils servent principalement a se protéger contre les risques de prix des marchés économiques. Les dérivés sont
exclusivement classés dans la catégorie d’évaluation « fvpl ». Les résultats des évaluations et la résiliation des dérivés sont comptabilisés au poste « Gains ou pertes nets
sur instruments financiers (fvpl)». Les intéréts percus ou versés au titre de ces instruments dérivés sont également comptabilisés de maniere généraleau poste « Gains
ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl) ». Les intéréts pergus ou versés au titre des instruments dérivés conclus a des fins de couverture qui ne satisfont pas aux
critéres de la comptabilité de couverture sont portés au poste Résultat financier net.

Les effets de 1’évaluation de ces instruments dérivés sont comptabilisés au poste « Gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl) », de méme que les effets de
I’évaluation des transactions.

(17) Participations comptabilisées selon la méthode de la mise en équivalence

Les poste « Participations comptabilisées selon la méthode de la mise en équivalence » comprend les participations dans des sociétés sur lesquelles le Groupe Aareal
Bank peut exercer une influence significative (entités associées) ainsi que les participations dans les coentreprises.

Les participations dans des entités associées reprises sous ce poste sont comptabilisées a leur cotit d’acquisition lorsqu’il existe une influence significative, et sont par la
suite comptabilisées au colt amorti ce qui a pour effet notamment quela part durésultat d’exploitation de tout exercice est portée au compte de résultat.

Laméthode dela mise en équivalence appliquée aux principales entités associées s’ est fondée sur les derniers états financiers disponibles.
(18) Immobilisations incorporelles

Le poste « Immobilisations incorporelles » comprend les logiciels exclusifs, les écarts d’acquisition et autres immobilisations incorporelles comme les logiciels et licences
acquis.

Les immobilisations incorporelles (autres que les écarts d’acquisition) sont comptabilisées au cofit d’acquisition minoré des amortissements cumulés et des dépréciations.

Les frais de recherche liés au développement de logiciels sont passés en charge lors de leur engagement. Les frais de développement sont inscrits au bilan dés que le
développement du logiciel peut étre considéré comme finalisé au plan technique et que plusieurs autres condition s sont remplies. Ils font 1’objet d’un amortissement
linéaire, en retenant une durée de vie économique estimée de généralement cinq ans. Le logiciel acquis est également réputé avoir une durée de vie limitée. Les
amortissements sont constatés en charges ad ministratives.

L’écart d’acquisition est défini comme 1’écart entre le cotit dacquisition d ’une entité et la juste valeur de la participation du Groupe dans les actifs nets de I’ entité acquise,
ala date d’acquisition (différence positive). Les écarts d’acquisition sont repris au bilan au cott initial minoré des dépréciations cumulées. Tout écart d’acquisition négatif
existanta la date d’acquisition est immédiatement comptabilisé en comptede résultat.

Lorsque les tests de dépréciation annuels (qui doivent étre effectués au moins une fois par an) montrent qu'il existe des signes de perte de valeur des immobilisations
incorporelles (ainsi que le prévoit lanormelAS 36), et que le montant qui peut Etre recouvréest inférieur a la valeur comptable de I’actif concemé, celui-ci fait ’objet
d’une provision par le biais du compte de résultat, de facon a ramener le montant repris au bilan a I’estimation des sommes a recouvrer.

S’il est impossible de procéder a une estimation du montant recouvrable au titre d’un actif spécifique, il est nécessaire de déterminer le montant recouvrable au titre de
I’unité génératrice d’encaisse a laquelle est rattaché 1’ actif considéré. Une unité génératrice d’encaisse est le plus petit groupe identifiable d’actifs générant des rentrées
de trésorerie qui sont largement indépendantes de celles liées aux autres actifs ou groupes d’actifs. Le Groupe Aareal Bank d éfinit les unités génératrices d’encaisse soit
sur la base d’une filialeindividuelle, soit au niveau des produits. Le montant recouvrable autitre d 'unactifou d’une unité génératrice d’encaisse correspond au plus élevé
des montants suivants : juste valeur minorée des colits de vente et valeurd’usage. Cette derniére correspond ala valeuractualisée des flux detrésorerie futurs qui devraient
résulter de I’utilisation continue d’un actif oud’une unité génératrice de trésorerie. Les flux detrésorerie futurs sont calculés sur la base de projections 8 moyen terme.
La valeur actualisée des flux de trésorerie futurs est déterminée en retenant des taux d’actualisation correspondant aux risques en cause. Par conséquent, la comptabilisation
des immobilisations incorporelles et le test de dépréciation sont également soumis a des incertitudes liées aux estimations.

(19) Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles comprennent les terrains et immeubles occupés par leur propriétaire ainsi que les mobiliers et équipements de bureau et les droits
d’utilisation y afférents. Ces immobilisations corporelles sont comptabilisées sur la base de leur cotit d’acquisition, minoré des amortissements cumulés, des réductions
de valeur et des dépréciations. Les amortissements, les réductions de valeur et les dépréciations sont présentés dans les frais administratifs, tandis que ceux relatifs a
I'hotel exploitépar le propriétaire sont comptabilisés dans les autres produits/charges d'exploitation nets.

Les immeubles occupés par leur propriétaire et comptabilisés en immobilisations corporelles sont amortis linéairement sur une période de 25 a 50 ans. Les terrains
occupés par leur propriétaire ne sont pas amortis. Sereporter aux explications foumnies dans les notes relatives aux autres actifs en ce qui conceme les méthodes comptables
a appliquer aux terrains et batiments non occupés par leur propriétaire. Les mobiliers et équipements de bureau sont amortis selon la méthode linéaire, sur les périodes
suivantes :

Période d’amortissement

Autres immobilisations corporelles
Matériel informatique 3-7 ans
Autres mobiliers et équipements de bureau 5-13 ans

Les améliorations locatives sont amorties selon les principes applicables a I'immeuble concerné.
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Pour plus d’informations sur la comptabilisation des provisions pour dépréciation visées a la norme IAS 36, se reporter aux explications de la Note « Immobilisations
incorporelles » sous la présente rubrique.

Les plus et moins-value surcession des immobilisations corporelles sont comptabilisés au compte derésultat (autres produits et charges d’exploitation nets).
Lescotts liés a I’acquisition d’actifs d’une valeurinférieure a 250,00 € (actifs de faible valeur) sont passés en charge au moment de leurengagement.

Tous les actifs corporels dont le cotit est compris entre 250,00 euros nets et 1 000,00 € (inclus) peuvent étreregroupés dans un compte collectif pour I’ exercice, et celui-
ciest ensuite amorti linéairement surunepériode de cinqans.

(20) Actifs d’impots / Passifs d’impdts

L’évaluation des positions fiscales incertaines est effectuée en utilisant la meilleure estimation du montant nécessaire a 1’extinction de 1’obligation (montant le plus
probable). Enrevanche, I’évaluation se fonde sur la valeurattenduesi cela permet d’obtenir une estimation plus précise.

En2021,’0OCDEa adopté des réglementations visant a garantir des niveaux minimaux d’imposition efficaces au niveau mondial, et a lutter contre la planification fiscale
agressive (lesrégles dites du Pilier Deux) ; ces réglementations ont ét€ adoptées par]’UE en 2022. L’ Allemagne a adopté le 27 décembre 2023 la loi de transposition de
la directive sur la taxation minimale (Mindestbesteuerungsrichtlinie-Umsetzungsgesetz — « MinStG »), transposant ces réglementations internationales dans le droit
allemand. Les régles sont applicables pour la premiére fois pour les exercices ouverts apres le 30 décembre 2023 (article 101 de la MinStG). En tant que groupe
multinational de sociétés, le Groupe Aareal Bank enregistre un chiffre d’affaires consolidé supérieura 750 millions € et est donc soumis aux régles d’ imposition minimale.
Sur la base des informations actuelles, cela concemera des unités opérationnelles dans 18 pays, sachant que les régles ont é galement été adoptées (ou le seront dans les
prochains mois) dans ces pays (a I”exception des Etats-Unis).

Méme si depuis la prise de contrdle, Aareal Bank AG n’est plus la société¢ mére ultime en vertu de I’article 4 (3) de la MinStG, elle assume la fonction d’entité mere
intermédiaire en vertude ’article 4 (3) et suivants de la MinStGet pourrait étre soumisea 1”im pot minimum en qualité d’entité responsable du Groupe (Gruppentréager).
Les réglementations correspondantes dans les juridictions participantes respectives (nationales et étrangéres) ne seront applicables a Aareal Bank AG qu’a partir de
I’exercice 2024 ; par conséquent, la charge fiscaleréelle pour I’exercice sous revue n’apas été affectée. Sil’on examine le contenu de ces réglementations, en dehors des
colits de mise en ceuvre importants dus a la charge de reporting supplémentaire que celaimplique, aucun effet fiscal significatif ou imp6t additionnel n”’ est anticipé puisque
le taux d’imposition effectif devrait étresupérieur a 15 % dans tous les pays ot le Groupe exerce ses activités. Aareal Bank AG utiliserales dispositions transitoires et les
régles de simplification prévues parles articles 79-81, 84-87 et 89 de la MinStG. Aareal Bank AG a déterminé que I’impdt minimum mondial est un impdtsur le revenu.
Conformément a IAS 12.4a, il n’ est pas nécessaire de prendre en compte les différences résultant de 1’application de la MinStG (ou des réglementations fiscales étrangeres
comparables) dans le calcul des impdts différés. Aareal Bank AG prépare actuellement ses processus en vue de ’utilisation fu ture des régles de simplification, en
examinant les options potentiellement avantageuses ; la Banque surveille le processus 1égislatif et travaille sur d’autres exigences de mise en ceuvre (telles que la
conformité fiscale).

(21) Actifs d’impots différés / Passifs d’impots différés

Les actifs d’impots différés sont comptabilisés quand ils sont considérés comme récupérables. La possibilité de récupération est évaluée au moyen de la planification
fiscale (évaluation interne) sur la base dela planification a moyen terme du groupe. Par conséquent, les actifs d’imp6ts différés nesont comptabilisés que dans la mesure
ou nous considérons qu'il est probable que des bénéfices imposables seront disponibles a I’avenir et permettront 1’ utilisation des différences temporaires et des reports en
avant de déficits fiscaux. A ce titre, les questions qui sous-tendent les éléments d'impéts différés ont fait I'objet d'une analyse des échéances. Les impots différés sont
calculés sur la base des taux d’imposition spécifiques aux divers pays et sociétés qui devraient étre applicables a la date de réalisation des différences temporaires et
déduits des reports en avant de déficits fiscaux.

Les impots différés actifs et passifs font 1’ objet d’une compensation conformément a la norme IAS 12.74 dans les cas ou il ex iste a cet effet un droit 1également opposable
de compensation entre actifs et passifs fiscaux et lorsque les imp6ts différés actifs et passifs portent sur les impdts sur les sociétés pergus par la méme administration

fiscale au titre de la méme entité ou duméme groupeimposable.

Nous supposons généralement que les éléments d'impot différé ont un caractérea long terme. L’échéance résiduelle oule moment de réalisation attendu est a long terme
lorsqu’il s’écouleplus d’unan entre la date decloture et la date d’échéance.

(22) Autres actifs

Ce poste comprend, entre autres, les biens immobiliers et les actifs contractuels. Les biens figurant dans les autres actifs sont destinés a étre cédés a court terme. Ces
actifs sont comptabilisés au moindre de leur colt d’acquisition ou deleur valeur nette réalisable, en conformité avec la norme IAS 2 et sont donc sujets a l'incertitude liée
aux estimations.

(23) Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de capitaux

Ce poste comprend les passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de capitaux, les hypothéques Pfandbriefe, les Pfandbriefe enregistrées du secteur
public, les préts liés a des billets a ordre et autres titres de créance, y compris les intéréts différés. Les passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de
capitaux sont classées dans la catégorie d’évaluation « ac ».

(24) Dépots de la Division de gestion immobiliére

Ce poste comprend les dépots a vueet les dépots a terme, y compris les intéréts différés. Les dépdts de la Division de gestion immobiliere sont classés dans la catégorie
d’évaluation « ac ».

(25) Passifs rattachés aux autres opérations

Ce poste comprend les dettes fournisseurs et les autres dettes financieres. Les passifs rattachés a d’autres opérations sont exclusivement classés dans la catégorie
d’évaluation « ac ».

(26) Passifs subordonnés
Les fonds subordonnés levés ne sont soumis a aucune obligation de remboursement anticipé. En cas de liquidation ou d’insolvabilité, les réclamations relatives aux

intéréts et au principal de ces passifs sont subordonnées aux réclamations de tous les autres créanciers non subordonnés.
Les passifs subordonnés sont classés dans la catégorie d’évaluation « ac ».
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(27) Provisions

Le poste « Provisions » comprend les provisions pour retraite et obligations similaires, les provisions pour charges de personnel et charges d’exploitation non liées au
personnel, les provisions pour risques liés a des postes non constatés dans le cadre de I’ activité de prét, les provisions pour risques juridiques et fiscaux ainsi que d’autres
provisions. Les provisions sont comptabilisées lorsqu'il existe une obligation actuelle, juridique ou implicite envers un tiers résultant d'un événement passé, qu'il est
probable qu'une sortie de ressources sera nécessaire pour éteindre cette obligation et que le montant de celle-ci peut étre estimé de fagon fiable. Les provisions sont
évaluées sur la base de la meilleure estimation du montant nécessaire a I’extinction de 1’obligation (montant le plus probable). Dans le cadre des acquisitions visées par
I'TFRS 3, les passifs éventuels sont également comptabilisés a leur juste valeur (valeur attendue) Ils sont repris lorsque les raisons de leur comptabilisation cessent
d’exister.

L’¢évaluation est exposéea un certainnombre de facteurs d’incertitude et nécessite souvent que la direction procéde a des estimations significatives enrelation avec divers
paramétres. Ces estimations peuvent par la suite s’avérer incorrectes. Le montant final des passifs peut différer de maniere significative des estimations réalisées
précédemment lors de la comptabilisation. Par exemple, il n’est pas possible de prévoiravec certitudel’issue d’actions en justice individuelles.

S’iln’est pas prévu d’utilisationde I’ obligation a court terme, c’est-a-dire dans les douze mois, la provision sera comptabilisée a la valeuractualisée.
Provisions pour retraites et obligations similaires

Le Groupe Aareal Bank gére divers régimes de retraite visés par lanorme IAS 19. En ce qui concerne la comptabilisation des obligations de retraite, lanorme IAS 19
opére une distinction entrerégimes a cotisations définies et régimes a prestations définies.

Dans le cadre des régimes a cotisations définies, une entreprise paie des cotisations fixes a une entitéséparée ou un fonds et n’a pas d’obligation juridique ou implicite
de régler d’autres cotisations si le fonds ne dispose pas, pendant I’année en cours ou les années antérieures, d’actifs suffisants pour régler a I’ensemble des salariés les
avantages correspondant a leur ancienneté. Les cotisations versées aux régimes nationaux de retraite sont également classées en régimes a cotisations définies. Les
cotisations versées a unrégime a cotisations définies sont comptabilisées en charges de personnel.

Les obligations relatives aux régimes a prestations définies correspondent a I’ensemble des obligations de retraite qui ne respectent pas les critéres de définition des
obligations relatives aux cotisations définies. Le montant des obligations dépend généralement d'un ou plusieurs facteurs, dont 1’age, 1’ancienneté et le salaire.

Les obligations du Groupe au titre des régimes a prestations définies sont comptabilisées sous forme deprovisions dans le bilan consolidé. Elles reposent sur des accords
a caractére général sur unrégimede retraite des salariés, sur des contrats individuels avec des cadres ainsi que surdes contrats in dividuels conclus avec des membres de
la direction générale dela société. Les évolutions économiques et démographiques projetées, ainsi que les tendances en matiére de salaires, doivent étre prises en compte
en vue du calcul des provisions. Le calcul du montant des provisions au sein du Groupe se fonde sur des avis d’actuaires extemes établis sur la base des paramétres
spécifiques d’ Aareal Bank et valables pourl’ensemble du Groupe.

Les provisions constituées au titre des retraites et obligations similaires résultant des régimes a prestations définies sont déterminées a partir d’avis d’actuaires ex temes
en conformitéaveclanomelAS 19 selonla méthode des unités de crédit projetées ; les différents régimes a prestations définies sont évalués séparément. La juste valeur
des actifs du régime est déduite de la valeur actualisée des obligations de retraite, en tenant compte, le cas échéant, des regles de plafonnement des actifs concernant
I’excédent (surplus) des actifs du régime parrapport aux obligations durégimea prestations définies. Le montant en résultant représente 1’engagementnet des régimes a
prestations définies (provision) ouI’actifnet des régimes a prestations définies. La charge d’intéréts nette de I’exercice est calculée en appliquant un taux d’actualisation
calculé en début d’exercice a I’engagement net calculéa cette date. Le taux d’actualisation utilisé pour déterminer la valeur actualisée de I’ obligation repose sur le taux
prévalant sur le marché financier des obligations d’entreprises de premiére catégorie et d’échéances comparables a la date de cloture. La détermination repose sur la
méthode GlobalRate: Link de Willis Towers Watson. Les données de base sont des obligations d’ entreprises communiquées par Bloomberg dont la note de cré dit est au
minimum « AA » et qui sont libellées dans la méme devise quel’obligation de retraite sous-jacente. Les gains et pertes actuariels (réévaluations) — en relation avec les
montants des obligations — découlant de 1’évolution des attentes en termes d’espérance de vie, d’augmentations des retraites, d’évolution des salaires, et du taux
d’actualisation au regard des estimations effectuées en début d’exercice ou des tendances réelles au cours de la période, sont comptabilisés dans les autres éléments du
résultat global au poste « Variations des réserves provenant de la réévaluation des régimes a prestations définies ». Les gains et pertes actuariels (réévaluations) constatés
en autres éléments du résultat global ne sont pas nécessairement reclassés par la suite en compte derésultat (recyclage). Les écarts entre le rendement attendu des actifs
desrégimes, déterminé en début depériode a partir du taux d’actualisation applicable, et leurrendement réel (réévaluation) en fin de période sont également comptabilisés
en autres éléments du résultat global. Les gains et pertes actuariels ainsi que les écarts entre le rendement attendu et le rendement réel des actifs des régimes sont
comptabilisés en autres réserves. Ils sont présentés séparément dans 1’ état de variation des capitaux propres. Ainsi, la comptabilisation des obligations de retraite repose
sur des estimations soumises a I’ incertitude.

Paiement en actions
Le Groupe Aareal Bank gére des plans de paiement en actions soumis a réglement en numéraire en vertu dela norme IFRS 2. Il convient de se référera nos commentaires
figurant dans la Note (82) aux états financiers consolidés, qui comprennent une description détaillée des plans et de leur portée, ainsi que des informations sur le modéle

de valorisation appliqué et les effets des paiements en actions sur la situation financiére du Groupe et ses résultats.

Les provisions relatives aux obligations résultant des plans de rémunération en actions sont comptabilisées en charges administratives, a concurrence du montant de la
juste valeur de I’ obligation concernée a la date de cléture.

(28) Autres passifs

Le poste « Autres passifs » comprend, entreautres choses, les passifs découlant des contrats, les produits constatés d”avance et les dettes au titre des autre s impdts.

(29) Capitaux propres

Ce poste comprend le capital souscrit, les réserves en capital, les bénéfices non distribués et les autres réserves. Les autres réserves comprennent la réserve provenant de
laréévaluationdes régimes a prestations définies, les réserves provenant de 1’évaluation des instruments de capitaux propres et des titres de créance a la juste valeur par
le biais des autres éléments du résultat global, la réserve provenant des variations de la valeur des écarts de taux de change et la réserve de conversion. Ce poste comprend
également les intéréts minoritaires et I'obligation additionnelle de catégorie 1 (« obligation AT1 »).

L'obligation AT 1 est classée en capitaux propres dans la mesureou il n'existe aucune obligation de rembourser 1'obligationniaucuneobligation de service de la dette en

cours (paiement d'un dividende). Les cofits de transaction directement imputables a 'émission obligataire AT 1 ainsi que les dividendes versés sont déduits directement
des capitaux propres, nets d'impots.
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(30) Contrats de garantiefinanciére

Un contrat de garantie financiereimpose a I’émetteur de procéder a des réglements spécifiques afin de rembourser au titulairela perte subie en raison de I’incapacité d’un
débiteur donné a respecter ses obligations a leur dated’échéance. Un garant constate un contrat de garantie financiéreen tant quepassif a sa date de souscription, sur la
base de la juste valeur del’obligation de garantie. L'obligation est ensuite évaluéea la valeur la plus élevée entre le montant déprécié et le montant initial, déduction faite
de tous amortissements cumulés. Au sein du Groupe Aareal Bank, les contrats de garantie financiére sont présentés sur la base de la valeur actualisée de la créance
résultant des paiements futurs de primeeffectués par le titulaire, ce montant étant compensé par1’obligation de garantie (base nette).

Notes annexes a I’état du résultat global

(31) Résultat financier net

Millions € ler janv. — 31 déc. 2023 | ler janv.—31 déc. 2022
Produits d'intéréts sur actifs financiers (ac et fvoci) 2441 1108
Créances sur préts 2184 1086
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux 257 22
Produits d'intéréts sur passifs financiers (ac) 0 60
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de capitaux 0 46
Dépots de la Division de gestion immobiliére 0 14
Produits d’intéréts sur instruments financiers (fvpl) 37 30
Créances sur préts 19 16
Autres instruments dérivés 18 14
Gains sur modifications induites par le marché 0 2
Total des intéréts et produits assimilés 2478 1200
Charges d'intéréts au titre des passifs financiers (ac) 1214 172
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de capitaux 1104 157
Dépots de la Division de gestion immobiliére 87 2
Passifs rattachés aux autres opérations 3 0
Passifs subordonnés 20 13
Charges d'intéréts sur actifs financiers (ac et fvoci) - 24
Liquidités - 20
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux - 4
Charges d'intéréts sur instruments financiers (fvpl) 286 283
Autres instruments dérivés 286 283
Pertes sur modifications induites par le marché 0 19
Total des intéréts et charges assimilées 1500 498
Total 978 702

A 978 millions €, les produits d'intéréts nets sont nettement supérieurs a ceux de I'année précédente (702 millions €), principalement en raison de la croissance du
portefeuille de crédit d'une année sur 'autre, de marges satisfaisantes ainsi que de I’impact de la hausse des taux d'intérét associée au maintien d’un volume élevé de
dépots.

(32) Provision pour pertes

Millions € ler janv.—31 déc. 2023 | ler janv.— 31 déc. 2022
Dotations 518 282
Reprises 78 92
Sommes récupérées au titre de préts et avances antérieurement sortis du bilan 4 1
Provisions pour pertes — autres ¢léments -
Gain ou perte net sur modification induite parle crédit 5 3
Total 441 192

La provisionpour pertes s’élévea 441 millions € (2022 : 192 millions €) et s’explique en grande partieparde nouveaux défauts de paiement surdes préts dans le segment
de I’immobilier de bureau aux Etats-Unis. Ce chiffre comprend également une provision pour pertes supplémentaire pour une réductionrapide des préts non productifs
(NPL), ainsi qu’environ 35 millions € pourla cloture de notre exposition a la Russie.

En outre, une provision pour pertes de Phase 1 et de Phase 2 basée sur un mod¢le a été comptabilisée pour un montant total de 25 millions €, a la suite d’un ajustement
post-modele comprenant plusieurs composantes. D’une part, sur la base de 1’expérienceacquise en 2023, le précé dent modele d’intégration d’ informations prospectives
dans les estimations de défaut des financements de I’immobilier commercial a été étendu pour inclurel’inflation comme variable macroéconomique supplémentaire. En
outre, laméthodologie de transfert entre phases a ét¢ améliorée afin d’intégrer systématiquement les risques de financement des préts in fine au cours de la demiére année
de leur durée. Tous les composants nécessaires a une cartographie technique compléte de ces aspects n’ont pas ét¢ mis en ceuvre dans I’environnement de production
jusqu’a la préparation des états financiers. Cela nécessitait la reconnaissance d’un overlay technique. Par mesure de précaution, anticipant les effets de calibrage dans la
procédure denotation en raison du nombre anormalement élevé de défauts survenus en 2023, les probabilités de défaut ont été augmentées de 10 %. Etant donné que les
analyses de validation et de calibrage ne seront terminées qu’au cours de I’année 2024 (conformément au calendrier), la Banque a décidé de refléter cet aspect au moyen
d’un overlay. Autotal, environ25 % de I’overlay sont imputables a des immeubles de bureaux aux Etats-Unis.

Laméthodologie dedétermination de la provision pour pertes est décrite au chapitre « Méthodes comptables » ; Note (9) Comptabilisation et évaluation des instruments
financiers.

La comptabilisation de la provision pour pertes et la valeur des stiretés utilisées sont basées sur I’évaluation de cinq scénarios macro-économiques différents auxquels
sont attribuées des pondérations différentes. Le scénario le plus probable est appelé scénario « de référence » et est décrit en détail dans le chapitre « Environnement
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macro-économique». Les scénarios défavorables congus pour refléter les périodes prolongées de taux d'intér &t élevés et I'escalade des conflits géopolitiques tels que la
crise au Moyen-Orient ou les tensions entre la Chine et Taiwan, ont une pondération cumuléede 45 %. Dans ce qui suit, trois facteurs macro-€conomiques majeurs sont

comparés afinde classer les scénarios évalués :

% 2023 2024 2025 2026
Scénario « positif » (pondération de 15 %)
Produit intérieur brut (en termes réels, variation en glissement annuel, en
%
Z(zne euro 0,5 1,3 3,0 1,4
Etats-Unis 2,4 1,5 1,9 1,9
Royaume-Uni 0,6 1,3 2,7 1,1
Chomage (%)
Zone euro 6,6 6,5 5,9 5,9
Etats-Unis 3,7 43 42 4,1
Royaume-Uni 4,0 4.4 4,3 4,0
Taux d’intérét a long terme (emprunts d’Etat a 10an) (%)
Zone euro 3,2 2,8 2,8 2,8
Etats-Unis 4,0 4,0 3,9 3,6
Royaume-Uni 4,0 4,0 4,0 3,5
Evolution des prix de 'immobilier pondéréepar le portefeuille 100 % 97 % 98 % 98 %
(base 2023 =100 %)

% 2023 2024 2025 2026
Scénario « de référence » (pondération de 45 %)
Produit intérieur brut (en termes réels, variation en glissement annuel, en
%
Zczne euro 0,5 0,6 1,8 2,0
Etats-Unis 2,4 1,2 1,3 2,2
Royaume-Uni 0,6 0,5 1,5 1,9
Chomage (%)
Zone euro 6,6 6,7 6,6 6,4
Etats-Unis 3,7 44 43 4,2
Royaume-Uni 4,0 4,5 4,4 4,1
Taux d’intérét a long terme (emprunts d’Ftata 10an) (%)
Zone euro 3,2 2,9 2,8 2,7
Etats-Unis 4,0 4,1 3,7 3.4
Royaume-Uni 4,0 4,0 3,9 3,5
Evolution des prix de l'immobilier pondérée par le portefeuille 100 % 96 % 96 % 96 %
(base 2023 =100 %)

Y% 2023 2024 2025 2026
Scénario « défavorablel » (pondération de 20 %)
Produit intérieur brut (en termes réels, variation en glissement annuel, en
%
Z(zne euro 0,5 -0,2 0,3 1,9
Etats-Unis 2,4 0,3 -0,4 2,2
Royaume-Uni 0,6 -0,3 0,0 1,6
Chomage (%)
Zone euro 6,6 7,0 7,4 7,4
Etats-Unis 3,7 4,6 5,0 4,9
Royaume-Uni 4,0 4,6 5,1 5,0
Taux d’intérét a long terme (emprunts d’Etat a 10an) (%)
Zone euro 3,2 3,7 3,8 3,6
Etats-Unis 4,0 4.8 43 4,2
Royaume-Uni 4,0 4,6 4,5 4,1
Evolution des prix de I'immobilier pondérée par le portefeuille 100 % 94 % 89 % 89 %
(base 2023 =100 %)

% 2023 2024 2025 2026
Scénario « défavorable2 » (pondération de 10 %)
Produit intérieur brut (en termes réels, variation en glissement annuel, en
%
Zczne euro 0,5 -0,3 1,3 2,4
Etats-Unis 2,4 0,0 1,1 2,6
Royaume-Uni 0,6 -0,2 0,9 1,9
Chomage (%)
Zone euro 6,6 7,0 7,1 6,7
Etats-Unis 3,7 4,7 4,8 4,5
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Royaume-Uni 4,0 4,6 4,8 4,5
Taux d’intérét a long terme (emprunts d’Etata 10an) (%)
Zone euro 3,2 3,3 32 2,9
Etats-Unis 4,0 4,6 43 3,9
Royaume-Uni 4,0 4.3 43 3.8
Evolution des prix de l'immobilier pondérée par le portefeuille 100 % 94 % 91 % 92 %
(base 2023 =100 %)

Y% 2023 2024 2025 2026
Scénario « défavorable3 » (pondération de 10 %)
Produit intérieur brut (en termes réels, variation en glissement annuel, en
%
Z(zne euro 0,5 -0,3 2,1 2,4
Etats-Unis 2,4 0,4 1,9 2,3
Royaume-Uni 0,5 -0,3 1,8 2,1
Chomage (%)
Zone euro 6,6 7,0 6,8 6,5
Etats-Unis 3,7 4,6 44 4,2
Royaume-Uni 4,0 4,7 4,6 4,1
Taux d’intérét a long terme (emprunts d’Etat a 10an) (%)
Zone euro 3,3 3,2 2,8 2,7
Etats-Unis 4,0 44 3,7 3.4
Royaume-Uni 4,0 4,3 3,9 3,5
Evolution des prix de I'immobilier pondérée par le portefeuille 100 % 94 % 94 % 95 %
(base 2023 =100 %)

Lesprovisions pourpertes de ’activité de financement immobilier des Phases 1 et 2 sont calculées en utilisant la probabilité de défaut (PD)et la perte en cas de défaut
(LGD) a partir de modeles, et dépendent de maniéresignificative de la valeur de marché des biens immobiliers. Dans ce contexte, les scénarios présentés ci-dessus sont
pris en compte dans le calcul de la LGD en utilisant les pondérations respectives. De plus, I’évolution de I’économie et de I’inflation des scénarios se refléte dans
I’estimation de la probabilité de défaut (PD). Dans le cadre de I’évaluation de la sensibilité, nous présentons la provision pour perte pour chaque scénario avec une
pondérationde 100 % dans chaque cas. Ce calcul tient compte du transfert de la phase dite quantitative a la Phase 2 en appliquant le modéle de dégradation attendue sur
la base des facteurs contextuels inclus dans le management overlay, mais n’inclutpas decritéres qualitatifs s’ agissant d 'une augmentation significative durisque de crédit.

Provisions pour pertes modélisées des Phases 1 et 2 de ’activité de financementimmobilier

% 31 déc.2023 ler janv. — 31 déc. 2022
Pondéré en fonction du scénario (montant comptabilisé) 122 98
Scénario « positify (100 %) 111 89
Scénario « de référence» (100 %) 115 94
Scénario « défavorable 1 » (100 %) 121 99
Scénario « défavorable2 » (100 %) 133 103
Scénario « défavorable3 » (100 %) 139 116

Dans I'hypothese d'une augmentation/diminution uniformedes valeurs demarché de5 % a la fin de 1'année et des probabilités de défaut a la date decloture, la provision
pour pertes aurait respectivement diminué ou augmenté d'environ 12 millions €.

Veuillez égalementconsulter les explications founies en Note (65).

(33) Produit net des commissions

Millions €

Produit des commissions au titre desl)
Services récurrents

Services non récurrents

Activités bancaires et autres activités
Total des produits et commissions
Charges liées aux commissions au titre des
Services achetés

Activités bancaires et autres activités
Total des charges liées aux commissions
Total

ler janv. — 31 déc. 2023 | ler janv.—31 déc. 2022
276 221

67 80

33 36

376 337

60 56

9 4

69 60

307 277

1) La ventilation dumontant de I’année précédente a été ajustée. Les produits nets de commissions d 'Aareon provenant des produits ERP (207 millions €) et des
solutions numériques (85 millions €) se composent de 2 12 millions € provenant de services récurrents et de 80 millions € provenant de services non récurrents. Par
ailleurs, les produits de commissions du segment BDS ont été reclassés des autres activités vers les services récurrents.

Le produit net des commissions a augmenté a 307 millions € (2022 : 277 millions €) sous I’effet de la croissance du chiffred’affaires d’ Aareon et des performances du

segment Banking & Digital Solutions.

Au cours de I’exercice, unproduit de 2 millions € (2022 : 2 millions €) a été comptabilisé au titre des obligations de performance des périodes antérieures.
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Le montant net des produits et charges liés aux commissions rattachées aux actifs et passifs financiers qui ne sont pas évalués a la juste valeur s’éléve a 7 millions €

(2022 : 8 millions €).

(34) Gains ou pertes nets de décomptabilisation

Millions €

Gains ou pertes nets liés a la décomptabilisation d'actifs financiers (ac)
Créances sur préts

Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux
Gains ou pertes nets liés a la décomptabilisation de passifs financiers (ac)
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de capitaux
Gains ou pertes nets liés a la décomptabilisation d'actifs financiers (fvoci)
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux

Total

ler janv.—31 déc. 2023 | ler janv.— 31 déc. 2022
11 16

2 -3

5 -21

5 9

23 1

Les gains nets de décomptabilisation se sont élevés a 23 millions € (2022 : 1 million€), reflétant les revenus du portefeuille de trésorerie ainsi que les effets positifs

induits par le marché des remboursements anticipés de préts.

(35) Gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl)

Millions € ler janv.—31 déc. 2023 | ler janv.— 31 déc. 2022
Gains ou pertes nets sur créances sur préts -62 -28
Gains ou pertes nets sur créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux 0 0
Gains ou pertes nets sur autres instruments dérivés -7 53
Conversion des devises -2 1
Total -71 26

Les gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl) d’un montant de -71 millions € (2022 : 26 millions €) sont principalement imputables aux pertes de valeur
induites par le risque decrédit surl’immobilier de bureau en défaut aux Etats-Unis — contrairement aux effets de valorisation positifs de I’année précédente résultant de
I’évolution dumarchédes dérivés de couverture dechangeet de taux d’intérét a la faveur de la forte dynamique dumarché.

(36) Gains ou pertes nets résultant de la comptabilité de couverture

Millions € ler janv.—31 déc. 2023 | ler janv.—31 déc. 2022

Partie inefficace des couvertures de juste valeur 1 -2
Partie inefficace des couvertures des participations nettes 0 0
1 -2

Total

Veuillez égalementconsulter les explications founies dans les Notes (9) et (72).

(37) Gains ou pertes nets résultant des participations comptabilisées selon la méthode de la mise en équivalence

Au cours de I’exercice écoulé,un gain net sur les participations comptabilisées selon la méthode de la mise en équivalence d e 3 millions € a été constaté (2022 : perte
nette de 2 millions €), ce qui est également en adéquation avec les résultats proportionnels des coentreprises et des entreprises associées.

(38) charges administratives

Millions € ler janv.—31 déc. 2023 | ler janv.— 31 déc. 2022

Charges de personnel 372 341
Rémunérations et salaires 314 277
Cotisations sociales 44 42
Retraites 14 22
Autres charges administratives 199 173
Amortissement et dépréciation d’immobilisations corporelles et d’immobilisations incorporelles 74 57
645 571

Total

Les charges administratives ont augmenté a 645 millions € (2022: 571 millions €), reflétant a la fois la forte croissance d’Aareon et les mesures d’amélioration de

I’efficacité dans la filiale d’environ 90 millions €. Les cofits de la Banque sont restés globalementstables.

Les charges de personnel comprennent les cotisations au titre des régimes a cotisations définies a hauteur de 18 millions € (2022 : 16 millions €).

Les autres charges administratives comprennent les cotits de recherche et développement en lien avec des fonctions et produits existants et nouveaux non éligibles en vue

de leur inscription au bilan pour unmontant de47 millions € (2022 : 48 millions €).

Ce poste inclut également le montanttotal des honoraires facturés parle commissaire aux comptes chargé de la révision des comptes consolidés de 1’exercice 2023, selon

la ventilation suivante :

(milliers €) ler janv.—31 déc. 2023 | ler janv.— 31 déc. 2022
Honoraires de révision 4604 3801
143 213

Autres services de certification
Services de conseil fiscal
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Autres services 60 7
Total 4807 4021

Les autres services de certification incluent l'examen conformément a la loi allemande sur les opérations sur titres (WpHG), le rapport de rémunération, les lettres de
confort et I'examen de I’état non financier séparé. Les autres services ont été foumnis en lien notamment avec des questions réglementaires.

(39) Autres charges et produits d’exploitation nets

Millions €

ler janv.— 31 déc. 2023

ler janv.—31 déc. 2022

Produit des actifs immobiliers

Produit des reprises de provisions
Produitdes biens et services

Autres charges d’exploitation

Total des autres produits d’exploitation
Charges liées aux actifs immobiliers
Charges liées aux impots autres que I’IS
Autres charges d’exploitation

Total des autres charges d’exploitation
Total

38 36
12 1
0 0
25 22
75 59
55 48
15 6
11 5
81 59
-6 0

Les autres produits/charges d’exploitation nets ont été grevés pard’autres impots.

(40) Impét sur les sociétés

Millions €

ler janv.— 31 déc. 2023

ler janv.—31 déc. 2022

Impot sur les sociétés au titre de I’ exercice
Impots différés
Total

145 132
-44 -46
101 86

Les écarts entre les charges fiscales théoriques et réelles sont présentés dans le tableau de rapprochement suivant :

Millions €

ler janv.—31 déc. 2023

ler janv.—31 déc. 2022

Bénéfice d’exploitation (avant IS)

Taux d'imposition prévu

Impot théorique sur les sociétés
Rapprochementavec I’ISdéclaré

Différence entretaux d’imposition étrangers
Imp6t imputable aux revenus exonérés
Imp6t imputable aux charges non déductibles
Nouveau calcul dumontant des imp6ts différés
Impdts des exercices antérieurs

Effet de la variation des taux d’imposition
Produits des intéréts minoritaires

Autres effets fiscaux

IS déclaré

Taux effectif d'impot

149
31,3%
47

101
68 %

239
31,3%
75

86
36 %

Le poste d’impdts sur les sociétés a été grevé de la provision pour dépréciation des actifs d’impots différés au titre des dé ficits reportables d’ Aareon et d” Aareal Capital

Corporation dans le cadre durachat d’ Aareal Bank AG par Atlantic BidCo GmbH.

(41) Bénéfice par action

Le bénéfice par action ordinaire est calculé en divisant le bénéfice attribuable aux actionnaires ordinaires d’ Aareal Bank AG par le nombre moyen pondéré d’actions
ordinaires en circulation au cours de I’ exercice (59 857221 actions). Le résultat de basepar action ordinaire est identique aurésultat dilué par action ordinaire.

Le résultat par titre AT 1 (sur labase de 100 000 000 titres AT 1 d'une valeur notionnelle unitaire de 3 €) est calculé en divisant le résultat attribué¢ aux investisseurs AT1
par lamoyenne pondérée des titres AT 1 en circulation en cours d’exercice. Le résultat de base par titre AT lest identiqueau résultat diluépar titre AT 1.

Notes annexes a I’état de situation financiére

(42) Actifs financiers (ac)

Millions €

31 déc.2023

31 déc.2022

Liquidités (ac)

Liquidités

Soldes aupres des banques centrales
Créances sur préts (ac)

Préts immobiliers

Préts au secteur public

977

0

977
32219
31973
232

5424
0
5424
29948
29662
268
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Autres créances sur préts 14 18
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (ac) 5868 5017
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires 2977 1914
Prétsliés a desbillets a ordre 1224 1345
Obligations 1667 1758
Créances rattachées a d'autres opérations (ac) 117 101
Créances clients 50 44
Autres créances financiéres 67 57
Total 39181 40490
(43) Provisions pour pertes (ac)
31 décembre 2023
Millions € Phase 1 Phase 2 Phase 3 Créances rattachées a Provision pour
d'autres opérations (ac) | pertes totales (ac)
Solde au ler janvier 42 59 386 3 490
Dotations 19 73 419 2 513
Utilisation - - 487 1 488
Reprises 23 35 16 1 75
Transfert a la Phase 1 12 -12 - - -
Transfert a la Phase 2 -12 12 - - -
Transfert a la Phase 3 - -12 12 - -
Effet des taux d’intérét - - 21 - 21
Ajustements liés aux devises 0 -2 -6 0 -8
Changements de périmétre de consolidation - - - - -
Transferts - - -25 - -25
Solde au 31 décembre 38 83 304 3 428

La provision pour pertes au titre des actifs financiers évalués au coiit amorti correspond aux créances sur préts, aux créances rattachées aux marchés monétaires et de
capitaux ainsi qu’aux créances rattachées a d'autres opérations (en grande partie des créances clients) qui sont évaluées au cout amorti.

Laméthode de calcul de la provision pour pertes est décrite dans la Note (9), au chapitre « Méthodes comptables ». Une ventilation détaillée des provisions pour pertes
par catégoried’actifs financiers est présentéea la Note (65) au chapitre « Notes relatives aux instruments financiers ».

31 décembre 2022 Phase 1 Phase 2 Phase 3 Créances rattachées a Provision pour

Millions € d'autres opérations (ac) | pertestotale (ac)
Solde au ler janvier 9 77 403 3 492
Dotations 33 38 206 1 278
Utilisation 0 - 198 1 199
Reprises 5 56 27 0 88
Transfert a la Phase 1 10 -10 - - -
Transfert a la Phase 2 -5 12 -7 - -
Transfert a la Phase 3 0 -3 3 - -
Effet des taux d’intérét - - 15 - 15
Ajustements liés aux devises 0 1 -9 0 -8
Changements de périmétre de consolidation - - - 0 0
Transferts - - - - -
Solde au 31 décembre 42 59 386 3 490

(44) Actifs financiers (fvoci)
Millions € 31 déc.2023 31 déc.2022

Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (fvoci) 4401 3550
Obligations 4401 3550
Instruments de capitaux propres (fvoci) 2 2
Titres de capitaux propres et autres titres a revenu variable 0 0
Autres placements 2 2
Total 4403 3552

(45) Actifs financiers (fvpl)

Millions €

31 déc.2023

31déc.2022

Créances sur préts (fvpl)
Préts immobiliers

Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (fvpl)

Parts de fonds

Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture (fvpl)

255
255
6
6
831

427
427

5

5
1104
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Valeur de marché positive des couvertures de juste valeur 826 1102
Valeur de marché positive des couvertures de participations nettes 5 2
Valeur de marché positive des autres instruments dérivés (fvpl) 707 722
Valeur de marché positive des instruments dérivés de couverture économique 271 251
Valeur de marché positive des autres instruments dérivés 436 471
Total 1799 2258

(46) Actifs non courants détenus en vue de la vente

Un montant de118 millions € d’actifs non courants détenus en vue de la vente est li¢ a la vente de nos activités hotelieres en Italie, conclue avec uninvestisseur ; ce poste
comprend également 97 millions € liés au projet de cession de deux préts immobiliers en Italie et aux Etats-Unis. Nous projetions de céder notreactivité hoteliere depuis
un certain temps ; les ventes devraient étre finalisées au premier semestre de 1’année.

(47) Participations comptabilisées selon la méthode de la mise en équivalence

Aareal Bank détient des participations dans quatre entreprises associées (2022 : sept) et une coentreprise (2022 : deux) qui sont comptabilisées selon la méthode de la
mise en équivalence. Le montant total des valeurs comptables des participations s'éléve a 8 millions € (2022 : 14 millions €).

(48) Immobilisations incorporelles

Millions € 31 déc.2023 31 déc.2022
Ecarts d’acquisition 486 378
Logiciels exclusifs 107 84
Autres actifs incorporels 127 104
Total 720 566

Les écarts d’acquisition sont entiérement attribuables aux segments Solutions bancaires et numériques et Aareon et peuvent étre répartis comme suit.
Millions €  31déc.2023  31déc. 2022
Ecarts d’acquisition Ecarts d’acquisition

Solutions bancaires et numériques
Allemagne 9 9
Aareon
DACH 109 106
Activité internationale
Aareon Netherlands 87 55
Aareon France 11 11
Aareon Nordics 147 141
Aareon Spain 72 -
Aareon UK 51 56
Total 486 378

L’augmentation des écarts d’acquisition est imputable aux acquisitions réalisées par Aareon.

Les écarts d’acquisition font généralement I’ objet d’un test de dépréciation au 31 décembre de chaque année dans le cadre d’un test de dépréciation effectué pour chaque
unité génératricede trésorerie (« UGT »). Outre I’UGT Solutions bancaires et numériques, Aareon a défini les six UGT suivantes : Aareon DACH, Aareon Netherlands,
Aareon France, Aareon Nordics, Aareon UK et Aareon Spain. Cette estimation s’effectue sur la base dela valeuractualisée des flux d e trésorerie futurs (valeur d’usage)
qui est déterminée a partir de projections 8 moyen terme. 1 existe une planification individuelle des postes de revenus et de cofits pendant les trois a six premiéres années.
Les parametres sous-tendant les principales hypothéses reposent sur des facteurs intemes et externes tels que I'expérience passée. La planification de I'exercice précédent
constitue la base principale. Les projections des revenus sont largement subordonnées aux hypothéses ayant trait aux nouvelles activités ainsi qu'au renouvellement des
contrats avec les clients existants et leurs retombées commerciales. Dans le méme temps, elles constituent les principales sources de l'incertitude liée aux estimations.
Lesrevenusréguliers, percus au titre notamment de la maintenance et des honoraires dans le cadredes transactions avec des clients existants, ne sont normalement pas
sujets a l'incertitude liée aux estimations significatives. Les projections concernant le cotlit des matiéres sont établies a partirdes projections de revenus.

Les projections des colts prennent principalement en compte le nombre d'employés ainsi que les tendances en matiére de salaires. Les autres cofits sont projetés a partir
des données de I'exercice précédent, en tenant compte des effets ponctuels connus. Les incertitudes liées aux estimations relative a ces cofits résultent des augmentations
de prix non prévues ou d'effets ponctuels imprévisibles. En principe, l'incertitude liée aux estimations augmente lorsque les hypothéses sont posées ultérieurement. Les
flux de trésorerie au-dela de I'horizon de planification individuel sont généralement déterminés sous forme de montant annuel perpétuel.

Les valeurs actuelles des flux de trésorerie futurs ont été déterminées sur la base d’un facteur d’actualisation adapté au risque de 9,65 -12,21 % apres impdts pour le
segment Aareonetde 9,75 % aprés impots pour le segment Solutions bancaires et numériques. S’agissant du segment Aareon, le facteur d’actualisation est calculésur la
base d’un taux d’intérét sans risque sous-jacentde 2,72 % - 4,55 % majoré d’une primede risque de marché de 7,00 % - 7,72 % et multiplié par un facteurbéta de 1,0.
Dans le cas du segment Solutions bancaires et numériques, le facteur d’actualisation est calculé sur la base d”un taux d’intérét sans risque sous-jacent de 2,75 % majoré
d’une primede risque de marché de 7,0 % et multiplié¢ par un facteur béta de 1,0. Compte tenu des incertitudes liées a la planificationau-dela de la phase détaillée, le
taux de croissance dans les deux segments est estiméa 2 % sur la base de notre approche prudentede 1’environnement de marché. Pourl’ensemble des UGT, les montants
recouvrables font apparaitreun excédent par rapportaux valeurs comptables. Il n’existe aucune perte de valeur au sein de I’ ensemble des UGT méme si, toutes choses
égales par ailleurs, les hypothéses significatives susmentionnées devaient changer de maniéresignificative (comme une augmentationde 1 % du facteur d’actualisation
adapté au risque, une baisse de 5 % de I’EBITDA inclus dans les projections de flux de trésorerie, ou une diminution du taux de croissance a 1 %).

Les autres immobilisations incorporelles et corporelles sont soumises a des tests de dépréciation dés lors que certains événements (fait générateur) ou changements de
circonstances suggerent I’éventualité d une perte de valeur. En se fondant principalement sur ses différen tes solutions ERP, Aareon distingue 13 UGT d'actifs qui sont
testées pour de potentielles dépréciations. Chaque solution ERP généredes flux de trésorerie indépendants de ceux des autres actifs. Les solutions numériques propres a
chaque pays, le centre de données en Allemagne et les autres actifs non courants sont considérés comme des actifs communs conformément a la norme IAS 36, si
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nécessaire, et affectés aux UGT dont dépendent ces actifs a I'aide d'uneclé de répartition. En cas d’identification d"une potentielleréduction de valeur (fait générateur),
un test de dépréciation est réalisé¢ sur I’UGT d’actifs concernée, dans le respect de la norme IAS36 et des principes applicables aux immobilisations incorporelles. Si
I’actif a perdu de la valeur, la durée de vie utile restante doit étre adaptée en conséquence. Si les raisons d'une dépréciation précédemment comptabilisée ne sont plus
valables, les actifs concemés sont réévalués par le biais du compte de résultat ; la reprise ne peut toutefois pas dépasser la valeur comptable qui aurait été comptabilisée
si aucune dépréciation n'avait été subieau cours des périodes antérieures.

Lesimmobilisations incorporelles ont connu 1’évolution indiquée dans le tableau suivant :

Millions € 2023 2022
Ecarts Logiciels Autres Total Ecarts Logiciels Autres Total
d’acquisition exclusifs actifs d’acquisition exclusifs actifs
incorporelles incorporelles

Codt

Solde au 419 171 193 783 276 145 160 581
ler janvier

Dotations 5 25 5 35 0 30 3 33
Transferts - 1 -1 - -4 -1 0 -5
Sorties 0 6 7 13 0 1 2 3
Changementsde 106 28 34 168 158 0 34 192

périmétre de
consolidation
Ecarts de conversion 2 0 0 2 -11 -2 -2 -15
Solde au 532 219 224 975 419 171 193 783
31 décembre

Amortissements et
dépréciations

Solde au 41 87 89 217 41 70 76 187
ler janvier

Amortissements et 5 31 15 51 - 18 15 33
dépréciations

dont: dépréciations 5 - - 5 - - - -
Réévaluations - - - - - - - -
Transferts - - 0 0 - 0 0 0
Sorties - 6 6 12 0 1 3 4
Changementsde - - -1 -1 - - 2 2

périmetre de
consolidation

Ecarts de conversion 0 0 0 0 0 0 -1 -1
Solde au 46 112 97 255 41 87 89 217
31 décembre

Valeur comptable 378 84 104 566 235 75 84 394
au ler janvier

Valeur comptable 486 107 127 720 378 84 104 566

au 31 décembre

(49) Immobilisations corporelles

Millions € 31déc.2023 31 déc.2022
Terrains, batiments et constructions en cours 96 210
Mobilier et matériel de bureau 23 25
Total 119 235

Cette diminution s’ explique en grande partie par le reclassement de nos activités hotelieres en Italie en actifs non courants détenus en vue de la vente. Le poste construction
en cours comprend des dépenses immobilisées pourun montant total de S millions € (2022 : 1 million €).

Les immobilisations corporelles ont évolué commesuit :

Millions € 2023 2022
Terrains, Mobiliers Total Terrains, Mobiliers Total
batiments et et équipements béatiments et et équipements
constructions de bureau constructions de bureau
en cours en cours
Colt
Solde au ler janvier 331 91 422 368 920 458
Dotations 22 14 36 13 15 28
Transferts -141 -13 -154 0 0 0
Sorties 29 14 43 51 15 66
Changements de périmétrede 2 2 4 0 1 1
consolidation
Ecarts de conversion 0 0 0 1 0 1
Autres - - - - - -
Solde au 31 décembre 185 80 265 331 91 422
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Amortissements et

dépréciations

Solde au ler janvier 121 66 187 115 65 180
Amortissements et dépréciations 18 10 28 18 11 29
dont: dépréciations - - - - - -
Réévaluations 2 1 3 - - -
Transferts -38 -10 -48 - - -
Sorties 10 9 19 13 11 24
Changements de périmétrede 0 1 1 - 1 1
consolidation

Ecarts de conversion 0 0 0 1 0 1
Autres - - - - - -
Solde au 31 décembre 89 57 146 121 66 187
Valeur comptable au 210 25 235 253 25 278
ler janvier

Valeur comptable au 96 23 119 210 25 235
31 décembre

(50) Actifs d’impots

Lesactifs d’impdts d’un montant total de 52 millions € au 31 décembre 2023 (2022 : 46 millions €) comprennent un montant de15 millions € (2022 :19 millions €) dont

il est prévu qu’il seraréalisé a I’issue d’une période de plus de douzemois.

(51) Actifs d’impot différé

Lors de la constatation des impdts différés, des créances et passifs envers la méme administration fiscale, qui peuvent étre compensés et faire I’objet d’un réglement

unique, ont été compensés a hauteur de455 millions € (2022 : 661 millions €).

Des actifs d’impots différés sont constatés relativement aux postes suivants du bilan :

Millions € 31 déc.2023 31déc.2022
Actifs financiers (ac) 122 162
Actifs financiers (fvoci) 57 110
Actifs financiers (fvpl) 23 28
Immobilisations corporelles 5 0
Autres actifs 3 2
Passifs financiers (ac) 3 1
Passifs financiers (fvpl) 311 400
Provisions 71 61
Autres passifs 1 2
Report en avant dedéficits fiscaux 81 74
Actifs d’impdts différés 677 840

Le Groupe a enregistré un montant d’impots différés au titre du report en avant de déficits fiscaux de 81 millions€ au 31 décembre2023 (31 décembre 2022 :
74 millions €) concernant des activités ou des entités ayant subi des pertes au cours de la périodeen cours ou de la période précédente. Sur ce montantd’imp6ts différés,
19 millions € sont imputables a des établissements stables a 1’étranger (2022 : 47 millions €). Les impdts différés sont comptabilisés sur la base de 1’évaluation par la
direction générale de la probabilité pour que les entités concernées générent des bénéfices imposables au cours des cing proc haines années, sur lesquels les reports en
avant de déficits fiscaux, de crédits d’impo6t, d’intéréts et les différences temporelles déductibles peuvent étre imputés. En régle générale, la direction utilise des
informations sur la rentabilité historique et, le cas échéant, des prévisions de résultats commerciaux fondées sur les plans d’affaires approuvés, y compris un apergu des
périodes de report en avant des déficits fiscaux et des crédits d’impdt non utilisés, des possibilités de planification fiscale et d’autres considérations pertinentes pour
déterminer les montants des actifs d’imp6ts différés a comptabiliser.

Les actifs d’impots différés non comptabilisés ou non soumis a des ajustements d’évaluation s’élevent a 90 millions € (2022 : 68 millions €). Aucun actif d’imp6t différé
n’a été comptabilisé au titre dureport en avant illimité de déficits fiscaux d’'un montant de 354 millions € (2022 : 309 millions €),dans la mesure ot il n’ est pas probable

que des bénéfices imposables futurs seront disponibles pour permettre |’ utilisation des reports en avant de déficits fiscaux non utilisés.

Des actifs d’imp6ts différés d’un montant de 6 1 millions € (2022 : 38 millions €) ont été comptabilisés directement en capitaux propres, en Autres réserves.

(52) Autres actifs
Millions € 31déc.2023 31déc.2022
Biens immobiliers 417 360
Actifs contractuels 23 19
Divers 102 95
Total 542 474

Les participations immobiliéres ont augmenté suitea I’ acquisition de deux SPV immobiliers d’expositions de crédit aux Etats-Unis.

Au cours de la période sous revue, unedépréciation de 6 millions € a été comptabilisée concernant un immeuble dont la valeur comptables’éleve a 76 millions €.

Au coursde I’exercice sous revue, les colits des mesures créatrices de valeur ont été inscrits aubilan.
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Lapartde I’obligation de performance non satisfaite des projets liée aux projets de conseil en informatique d'un montant de 6 millions € (2022 : 6 millions €) devrait ére
réalisée a hauteur de 6 millions € (2022 : 6 millions € ) I’année suivante, puis a hauteur de 0 million € (2022 : 0 million € ) ultérieurement. Nous ne communiquons pas
la partie des obligations de performance non satisfaites des autres contrats étant donné que la contrepartie du client équivaut aux services fournis.

(53) Passifs financiers (ac)

Millions € 31 déc.2023 31déc.2022
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (ac) 26 675 26425
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires 6134 5761
Prétsliésa des billetsa ordre 2662 2573
Hypothéques Pfandbriefe 11759 10823
Pfandbriefe du secteur public 1119 1296
Autres titres de créance 5001 5972
Autres passifs financiers - 0
Dépots de la Division de gestion immobiliére (ac) 12 669 13115
Dépotsavue 8816 10180
Dépotsaterme 3853 2935
Passifs résultant d'autres opérations (ac) 649 96
Dettes fournisseurs 22 20
Autres passifs 627 76
Passifs subordonnés (ac) 357 386
Total 40350 40022

La variation des passifs subordonnés d’'un montant de -30 millions € (2022 : -223 millions €) se décompose en -37 millions € (2022 : -177 millions €) liés aux paiements
en especes du principal et 7 millions € (2022 : -46 millions €) relatifs aux variations non monétaires de la juste valeur et aux variations des intéréts courus.

(54) Passifs financiers (fvpl)

Millions € 31déc.2023 31déc.2022
Valeur de marché négative des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture (fvpl) 1321 2183
Valeur de marché négativedes couvertures de juste valeur 1305 2141
Valeur de marché négative des couvertures de participations nettes 16 42
Valeur de marché négative des autres instruments dérivés (fvpl) 1362 1331
Valeur de marché négativedes instruments dérivés de couverture 298 639
Valeur de marché négative des autres instruments dérivés 1064 692
Total 2683 3514

(55) Passifs non courants détenus en vue de la vente
Les passifs de 7 millions € sont attribuables a la vente convenue denos activités hotelieres en Italie.

(56) Provisions

Millions € 31déc.2023 31déc.2022
Provisions pourretraites et obligations similaires 76 158
Provisions liées aux activités de prét non comptabilisées 5 4
Autres provisions 134 130
Total 215 292

L’évolution dutaux d’actualisation des retraites oblige a réévaluer le montant des obligations. Ce montant est comptabilisé directement dans les autres éléments du résultat
global, au poste « Variations des réserves provenant de la réévaluation des régimes a prestations définies ». Les provisions constituées au titre des retraites ont encore
diminué, reflétant une augmentation des niveaux de financement.

Une ventilation détaillée des provisions au titre des activités de prét non comptabilisées par catégoried’actifs financiers est présentée a la Note (65) au chapitre « Notes
relatives aux instruments financiers ».

Provisions pour retraites et obligations similaires

Les obligations de retraite et obligations similaires résultent principalement des régimes de retraite en vigueur au sein des sociétés Aareal Bank, Aareon, BauGrund et
Westdeutsche Immobilien Servicing (anciennement Westlmmo) qui sont classés comme régimes a prestations définies en vertude lanormeIAS 19.

Aareal Bank a apporté a un Accord de Fiducie Contractuelle (AFC) des actifs détenus afin de couvrir les engagements de retraite existan ts. Cette mesure vise a assurer
une meilleure protection des droits des bénéficiaires en cas d’insolvabilité, enraison de la protection limitée assurée par1’ Association Allemande de Garantie des Retraites
(Pensionssicherungsverein ; PSVaG). A cette fin, un trust bilatéral a été mis en place entre Aareal Bank AG (fiduciant) et Aareal Pensionsverein e. V. en tant que tiers
juridiquement indépendant (fiduciaire). Le fiduciaire est inscrit au Registre des associations du Tribunal de grande instance de Wiesbaden.

Le fiduciaire détient en fiducie le fonds spécial pourle compte du fiduciant (trust administratif). Simultanément,a un niveau supérieur du trust administratif; le fiduciaire
détient le fonds spécial pourtous les bénéficiaires du trust afin de garantir des droits aux prestations constatés (fonds de garantie).

Le fonds de garantie est mis en place dans I’intérét des bénéficiaires par voie d’accord effectif au profit des parties tierces (article 328 (1) du Code civil allemand

(Biirgerliches Gesetzbuch — « BGB »)). Dans ce dispositif, les bénéficiaires peuvent demander au fiduciaire de détenir et gérer ce fonds spécial conformément au
réglement dudit accord de trust en vue de garantir les droits constatés. En cas de survenanced’un événementassuré, les béné ficiaires peuvent, dans le cadre du fonds de
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garantie, demander au fiduciaire de régler les droits aux prestations constatés conformément auréglement del’accord de trust par le biais du fonds spécial.

L’ayant-droit économique des actifs du fonds est la Banque. Les actifs sont gérés par HSBC INK A dans un fonds spécial en vertude la loi allemande sur les placements
(« Spezialfonds »). HSBC INKA prend les décisions d'investissement pour les retraites des salariés en se référant a des lignes directrices d'investissement. Un Comité
d'investissement commun a été constitué. Il se compose de collaborateurs de HSBC INK A et d'Aareal Bank. La Banque transfére les nouveaux actifs devant étre investis
une fois par an a Aareal Pensionsverein e. V., qui, & son tour, acquiert des parts supplémentaires dans le fonds spécial. Le gérant du fonds investit les produits d'intéréts
au cours de l'exercice.

La Banque a conclu des contrats de réassurance pour la quote-part des droits aux prestations des membres, actuels et anciens, du Directoire. Ces contrats ont également
été transférés a Aareal Pensionsverein e.V. pour compte de tiers. La Banque foumit les fonds correspondants pour les cotisations versées au titre de ces contrats.

Le transfert des actifs a Aareal Pensionsvereine. V. permet, d’unepart, de garantir les droits aux prestations et les deman des au titre des régimes professionnels deretraite,
et, d’autre part,de constituer des actifs du régime au sens de I’IAS 19 qui peuvent étre compensés avec les obligations du fiduciant au titre des prestations.

Description succincte des régimes de retraite significatifs

DePfa Bank Betriebsvereinbarung du 14 décembre 1999 (BV 97)

Lerégime BV 97 s’applique aux collaborateurs ayant rejoint la société depuis le 1er janvier 1997. Les prestations suivantes sont accordées aprés un délai de carence de
cinq ans de service éligible : retraite aprés 65 ans révolus (également aprés toute période d’invalidité antérieure), retraite anticipée, pension d’invalidité apres 65 ans
révolus et pension deréversion.

La Banque accorde a ses employés une retraite de base surses propres cotisations et des prestations complémentaires sous la forme d’accord individuels de rémunération
différée. La retraite de base pour la période de service éligible est calculée sur la base d’une charge annuelle au titre des prestations de 3,5 % pour les quotes-parts du
revenu ¢éligible inférieures au plafond de cotisation et 10 % pour celles qui sont supérieures a ce plafond. Les cotisations de 1’employeur ainsi calculées ainsi que les
cotisations au titre des rémunérations différées sont affectées a un AFC a la fin de chaque exercice. Les actifs des régimes, y compris tout excédent alloué, portent intérét
au taux minimumde 4 %. Les paiements annuels des prestations sont calculés sur la base dune transformation en rente des actifs des régimes lors de la survenancede
I’événement assuré, aumoyen d’untableau de conversion en rente fixe.

Lapériode de service éligible est réputée étre la période comprise entre20 ansrévolus et 65 ansrévolus. Le revenu pris en compte pour le calcul des prestations est la
rémunération brute pergue suruneanngée.

Toute déduction actuarielle concernant les demandes de retraite avant 65 ans révolus est prise en compte par le biais d "une transformation en rente des actifs des régimes.
Lapension de réversions’éléve a 60 % de la pension dusalarié. La Banque majorele paiement des prestations actuellesde 1 % par an ; il n’existe pas d’obligation de
tenir compte del’inflation.

Directoire
Les prestations versées aux quatre membres actifs du Directoire reposent sur des engagements individuels.

Deux engagements individuels relatifs aux prestations sont alignés sur les cotisations annuelles fixes del’employeur et les montants résultant des rémunérations différées,
quisont versés sur le comptede prestations ad hocet portent intérét au taux de 4 %. En cas d’invalidité ou de décés, les actifs existants relatifs aux prestations provenant
des cotisations de I’employeur sont majorés de la somme totale des montants qui auraient été crédités ultérieurement (jusqu’a une période de cotisation maximale de dix
ans) pour chaque année civile compléte précédant ’agede 62 ou 63 ans. Les actifs des régimes et les actifs des rémunérations différées sont convertis en uneretraite ou
pension d’invaliditéjusqu’a la fin de la vie en cas de survenance d’un événement assuré, selon les principes actuariels retenus. La transformation en rente est basée sur
des principes biométriques et un taux d’intérét notionnel de 4 % paran et tient compted’une augmentation garantie des pensions de 1 % paran. La pension deréversion
s’éléve a 60 % des droits a pension du bénéficiaire. La Banque majorele paiement des prestations actuellesde 1 % par an ; il n’existe pas d’obligation de tenir compte
de I’inflation. Les prestations deretraite reposant sur1’un de ces engagements individu els sont garanties par le biais de contrats de réassurance, qui integrent des prestations
en cas d’invalidite ou dedéces.

Les deux autres engagements individuels impliquent le versement d’une cotisation annuelle fixe del’employeur qui est créditée sur le comptede prestations personnelles.
Les actifs rattachés aux prestations générent des intéréts qui correspondent aux plus-values réalisées sous la forme d’un placement financier réel ou virtuel.
L’investissement est effectué sous forme d’investissement réel dans le cadre de la Convention de Fiducie Contractuelle (CTA) dans la mesure ot la cotisation liée aux
prestations est versée dans le cadre de la CTA établie a I’intention de la Banque en tant qu’actifs en fiducie. Dans la mesure o les cotisations liées aux prestations ne sont
pas versées dans les actifs fiduciaires de la CTA, I’investissement est effectué et les plus-values sont déterminées sur une base virtuelle de sorte que le résultat de
I’investissement virtuel corresponde au résultat que I’ investissement aurait généré s’il avait été entierement réalisé sous forme d’investissement réel. En cas d’invalidité
ou de déces, les actifs existants relatifs aux prestations sont majorés de la somme totale des montants qui auraient été créd ités ultérieurement (jusqu’a une période de
cotisation maximale de cinq ans) pour chaque année civile compléte précédant I’agede 62 ans. Les actifs des régimes sont gén éralement versés sous forme de paiement
unique. La pensionde réversion pour les ayants-droits en cas de déces s’¢élévea 60 % des droits a pension du bénéficiaire. Dans la mesure ou les prestations sont versées
sous forme de rente, les prestations sont majorées de 1 % chaque année.

DePfa Bank Dienstvereinbarung du 30 décembre 1955 (DePfa S5)

Lerégime DePfa 55 est un régime de prestations basé sur la rémunération. I1 est destiné aux collaborateurs ayant rejoint le Groupe avant le 31 décembre 1988. 11 prévoit
le versement de prestations a 65 ans révolus aprés un délai de carence de cinq années de service et le versement de prestations en cas d’incapacité professionnelle
(invalidité) ainsi quele versement dune pension aux ayants-droits en cas de déces, tous ces versements étant effectués sous la forme d’une rente mensuelle.

Le montant des droits a prestation est basé sur les augmentations suivantes : 5 % du dernier salaire annuel pour chacune des cinq premiéres années de service, 2 % du
dernier salaire annuel pour chacune des 20 années de service suivantes et 1 % du dernier salaireannuel pour toute année de service suivante, a hauteur d'un pourcentage
maximumade 75 % du dernier salaire annuel aprés 35 années de service. La pension de réversion s’éléve a 60 % de la pension de retraite ou d’invalidité du bénéficiaire.
Les prestations versées par le régime de sécurité socialeet VBL/Gerling sont imputés aux droits a prestations. Le régime DePfa 55 ne prévoit pas le paiement anticipé
desretraites ou un ajustement du versement des prestations actuelles.

Ces engagements sont calculés sur la base dusalairefinal. L’ obligation en résultant dépend par conséquent fortement de toute évolution imprévue des salaires.

Les prestations actuelles ne faisant pas 1’objet d’un taux d’ajustement fixe, 1’ajustement est effectué conformément a I'article 16 du German Occupational Pensions Act
(BetrAVG). En conséquence, il convient de procéder a un ajustement au titre de I’inflation tous les trois ans en fonction de la situation économique de la Banque.
L’évolutionde I’inflation et, par conséquent, les augmentations des pensions ont un impact sur le montant des prestations afférentes a ces engagements.

Accord BauBoden du 1er juillet 1968 (BauBoden 68)
Cet accord s’applique aux salariés ayant 18 ans révolus qui étaient employés par la Banque le 1er janvier 1967 ou y sont entrés le 31 décembre 1983 au plus tard. Les
prestations suivantes sont accordées apres un délai de carence de dix années de service : retraite a 65 ans révolus, retraite anticipée, pension d’invalidité professionnelle
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(totale) et pension de réversion.

Ces prestations se composent d 'une pension globale, comprenant le régime d’assurance vieillesse obligatoire, le régime d’assurance vieillesse complémentaire chez VBL
ou BVV (qui est pris en compte), ou les contrats d”assurance groupeet la dotation supplémentaire de la Banque. La pensiontotale s’éléve a 55 % du salaire éligible apres
dix ans de services. Elle est majorée de 1 % du salaire ¢éligible pour chaque année de service supplémentaire, a hauteur d’un taux maximum de 75 %. Le salaire éligible
correspond au demier salaire brut mensuel per¢u durant le service.

La Banque ne procéde a aucune déduction actuarielle pour les personnes prétendant a la retraite n’ayant pas 65 ans révolus. La pension deréversion s’¢léve a 60 % de la
dotation complémentaire de la Banque. Les paiements actuels sont ajustés conformément a 1’article 16 de la loi allemande sur la prévoyance professionnelle
(Betriebsrentengesetz ; « BetrAVG »).

Ces engagements sont calculés sur la base dusalaire final. L’ obligation en résultant dépend par conséquent fortement de toute évolution imprévue des salaires.

Les prestations actuelles ne faisant pas 1’objet d’un taux d’ajustement fixe,1’ajustement est effectué conformément a l'article 16 du German Occupational Pensions Act
(BetrAVG). En conséquence, il convient de procéder a un ajustement au titre de I’inflation tous les trois ans en fonction de la situation économique de la Banque.
L’évolutionde I’inflation et, par conséquent, les augmentations des pensions ont un impact sur le montant des prestations afférentes a ces engagements.

Accord BauBoden du 12 décembre1984 (BauBoden 84) et DePfa Bank Versorgungsordnung du 28 novembre 1990 (DePfa 90)

L'accord BauBoden 84 s’applique aux salariés ayant 20 ansrévolus et qui ont rejoint la Banque apres le 3 1 décembre 1983. L’accord DePfa 90 s’applique aux salariés
qui ont rejoint la Banque apres le 31 décembre 1988. Les prestations suivantes sont accordées aprés un délai de carence de dix années de service : retraite, retraite
anticipée, pension d’invalidité professionnelle (totale) et pension de réversion.

Lesdroits aux prestations sont acquis pour les salariés ayant 65 ans révolus. Le montant du droit & prestation mensuel est calculé pour chaque année de service éligible
(jusqu’a concurrence de 40 années de service) comme suit : 0,6 % du salaire éligiblejusqu’aconcurrence du plafond de cotisation, 2 % de la quote-part du salaire éligible
supérieure au plafond de cotisation, le salaire éligibleet le plafond de cotisation étant calculés a partir de la moy enne des douze demiers mois. Les prestations versées
par BVV sont imputées aux droits a prestation au titre de 1’accord BauBoden 84.

La Banque ne procede a aucune déduction actuarielle pour les personnes prétendant a la retraite anticipée. La pension de réversion s’élevea 60 % des droits a paiements
de prestations. Les paiements actuels sont ajustés conformément a 1’article 16 du BetrAVG.
Ces engagements sont calculés sur la base du salaire final. L’ obligation en résultant dépend par conséquent fortement de toute évolution imprévue des salaires.

Les prestations actuelles ne faisant pas1’objet d 'un taux d’ajustement fixe, ’ajustement est effectu¢ conformément a I’article 16 du BetrAVG. En conséquence, il convient
de procéder a un ajustement au titre de 1’inflation tous les trois ans en fonction de la situation économique de la Banque. L’évolution de I’inflation et, par conséquent, les
augmentations des pensions ont un impact sur le montant des prestations afférentes a ces engagements.

AHB - Accord a caractére général sur les prestations de retraite complémentaires (régime de retraite d’entreprise) de I’anciennesociété Corealcredit
Les prestations de retraite accordées aux anciens salariés de Allgemeine Hypothekenbank AG, pour lesquels la relation de travail a commencéavant le 1 er janvier 1994
sont régies par l'accord sur les prestations complémentaires du29 aott 1995 surla base de I'accord a caractere général complémentaire du 7 mars 1995.

Ce régime de prestations repose sur les prestations cumulées découlant des prestations de retraite du personnel fonctionnaire. Apres un délai de carence de cin q années
de service, le taux de prestations cumulées est égal a 50 % du revenu éligible. Apres 37 ans révolus, ce taux augmente chaque annéede 1 % du revenu éligible, a hauteur
d’un pourcentage maximumade 75 % du revenu éligible. Les droits a pensions'élévent au moinsa 65 % du revenu pris en compte pourle calcul des prestations dans le
cas d'une incapacité professionnelle (totale) et 75 % du salaire ¢ligible dans le cas d'accident du travail. Le revenu pris en compte pour le calcul des prestations est le
revenu annuel (calculé surla base de 14 salaires mensuels) divisé par 12.

Les prestations des régimes nationaux de retraite et du BVV, qui reposent sur les cotisations obligatoires, sont prises en compte dans les retraites déterminées comme
indiqué. Dans cette mesure, l'obligation au titre de ce régime dépend directement de I'évolution des retraites des régimes nationaux de retraite et du BVV.

Conséquence de la loi allemande portant réforme du systéme de retraite allemand de 1982 et des réductions associées apportées aux régimes nationaux de retraite, le
régime de retraitea été restructuréen 1995. Le principalpilier de la nouvellestructureest la limitation dela garantie de bonne finde la Banque pour la baisse duniveau
desretraites obligatoires enraison des facteurs dedéduction appliqués aux retraites anticipées (Rentenzugangsfaktor) et I'ajustement a la baisse dela valeur des pensions.
En conséquence, la Banque continue d'assumer la garantie de bonne fin au prorata pour les périodes de servicejusqu'a la restructuration du31 décembre 1995, relativement
aux facteurs de déduction appliqués aux retraites anticipées et pour la baisse de la valeur actuelle des pensions (facteur d'ajustement net). La réduction du niveau des
prestations 1égales intervenue durant les périodes de service comprises entre la date de restructuration et la date de départ a la retraite est prise en compte a la charge du
bénéficiaire.

A compter de la date de départ 4 la retraite, les prestations de retraite AHB sont dissociées de I'évolution des prestations légales de retraiteet des prestations de retraite
du BVV existant avant la restructuration dans la mesure ou seules les pensions AHB sont ajustées de l'inflation sur une base annuelle.

En conséquence, I'obligation au titre des engagements de retraite durant la périodede qualification est d'une part directeme nt dépendante de I'évolution des prestations
légales de retraite et des pensions BVV. D'autre part, elle est intégralement dépendante de 1'évolution des salaires pourtoutes les années de service, et méme le service
passé. Le montant de I'obligation dépend également de I'évolution del'inflation et donc de I'augmentation des pensions.

Rheinboden Hypothekenbank AG — régime de retraites dans sa version du 1er décembre 1991 de I’ancienne société Corealcredit
Ce régime prévoit le versement d'uneretraite ou pension d’invalidité aux anciens salariés de Rheinboden Hypothekenbank AG ainsi que le versementaux ayants-droits
d'une pension en cas de décés en application des régimes de retraite dans leur version datée du ler décembre 1991.

Les prestations mensuelles pour les salariés qui ont commencé leur service avant le 1er octobre 1978 s'éléventa 5 % de la rémunération éligible (le salaire mensuel le
plusrécent selon les conventions collectives ou individuelles) apres dix ans de service et il est prévuune augmentationde 0,5 % de la rémunération éligible pour chaque
année de service, a hauteurde 14 % de la rémunération prise en comptepour le calcul des prestations aprés 15 années de service. La prestation mensuelle est m ajorée de
0,3 % de la rémunération éligible pour chaque année de service supplémentaire, a hauteur d’un maximumde 20 %. Les prestations BVV sontprises en compte dans ces
droits dans la mesureou elles reposent sur des cotisations des employeurs.

Les prestations pour les salariés qui ont commencéleur service apres le 30 septembre 1978 s’¢élevent a 0,15 % de la rémunération éligible a concurrence du plafond de
cotisation ainsi que 1,5 % de la rémunération éligible au-dela du plafond de cotisation pour chaque année de service entre25 ans et 65 ans. Le nombre maximum d'années

de service prises en compteestde 35.

Les prestations de retraite au titre des régimes de retraite Rheinboden sont versées a 65 révolus ouau début du versement de la retraite au titre des régimes nationaux de
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retraite (retraite a taux plein). En cas de retraite anticipée, les prestations font 'objet de réductions de 0,3 % par mois de retraite anticipée avant I'age de 65 ans a titre de
compensation partielle des colits additionnels liés au départ en retraite anticipée. Les ayants-droits en cas de déces ont droit & une rente de 60 % des droits a prestation du
salarié pour le conjoint ainsi que de 15 % pour les orphelins de pére ou mere et 20 % pour les orphelins de pére et mere, ne dépassant toutefois pas, en cumulé, le montant
de la retraite versée au salarié.

Des accords contractuels individuels complémentaires ont été convenus avec certains retraités et salariés quittant la société portant sur les prestations acquises aux fins
du passage de I'ancien aunouveau régime deretraite Rheinboden et du versement des prestations au titre du BV'V.

Par ailleurs, des engagements contractuels individuels s'appliquent aux anciens membres du directoire et directeurs généraux — actuellement des retraités et un salarié
quittant la société avecdes prestations acquises.

L'ajustement des retraites actuelles sur la base des engagements au titre du Rheinboden est effectué en tenant comptede I'inflation commeprévu a l'article 16 dela loi sur
la prévoyance professionnelle (BetrAVG), a l'exception d'un petit groupe d'environ dix retraités pour lesquels les ajustements sont effectués dans le cadre d'un accord
collectif pourles banques.

WestImmo — Réglement du régime de retraite daté du ler octobre 1995
Le Réglement du régime de retraite daté du 1 er octobre 1995 constitue unrégime a cotisations définies. Les prestations suivantes sont versées apres un délai de carence
de cinq années de service : retraite, retraite anticipée, pension d’invalidité professionnelle (totale) et pension deréversion au conjoint et aux orphelins.

Le montant des retraites, des retraites anticipées et des pensions pour incapacité professionnelle (totale) est calculé sur la base des composantes de retraite acquises au
cours de la période de service éligible. Si cette période est supérieure a 40 ans, le montant de la retraite mensuelle est calculé a partir de la somme des 40 composantes
les plus élevées acquises au cours dela période de service éligible. Le montant d”une composantede retraite est déterminéen multipliant la cotisation de référence (depuis
2021,311€),larelation des revenus personnels (relation entre le revenu éligible et le plafond de cotisation des régimes nationaux d e retraite allemands ; les composantes
de revenus supérieures au plafond de cotisation sont pondérées par un facteur égal a 3,75) et le facteur de transformation en rente correspondant a 1'age conformément au
tableau de conversion enrente fixe. Le montant de la retraite anticipée est réduit de 0,5 % pour chaque mois au titre duquel la renteest verséeavant d'atteindre les 65 ans
révolus. La pensionde réversions’éleve a 60 %.

Si nécessaire, le montant des obligations de retraite est déterminé sur la base des hypothéses actuarielles suivantes appliquées de maniére homogene dans I'ensemble du
Groupe :

31déc.2023
Méthode des unités de crédit projetées
Tables actuarielles publiées par K. Heubecken 2018

31 déc. 2022
Méthode des unités de crédit projetées

Méthode de calcul
Base de calcul
Hypothéses actuarielles (%)

Tables actuarielles publiées par K. Heubecken 2018

Taux d’intérét retenu pour la valorisation 3,15 3,68
Evolutiondes salaires 2,25 2,25
Augmentation des retraites 1,75 1,79
Taux d’inflation 2,25 2,25
Taux de rotation dupersonnel 3,00 3,00

Evolution des engagements de retraite et engagements similaires nets :

Millions € Valeur actualisée des Juste valeur Passif net au titre
obligations de retraite des actifs du des retraites
régime

Solde au ler janvier2023 371 -213 158
Charge de retraite 18 -10 8
Cotutactuel des services rendus 5 - 5
Cots des intéréts nets 13 -10 3
Paiements -1 -101 -112
Prestations de retraite versées -16 3 -13
Cotisations de I’employeur - -99 -99
Cotisations versées par les bénéficiaires des régimes a prestations définies 5 -5 0
Réévaluations 38 -16 22
résultant des ajustements liés a I’expérience 6 - 6
résultant de changements dans les hypothéses financiéres 32 - 32
résultant de changements dans les hypothéses démographiques - - -
Différence entrele rendementréel et le rendement calculé en utilisant un taux - -16 -16
d’intérét inteme (actifs durégime)

Changements de périmétre de consolidation - - -
Solde au 31 décembre 2023 416 -340 76

Millions € Valeur actualisée des Juste valeur Passif net au titre des
obligations de retraite des actifs du retraites
régime

Solde au ler janvier2022 539 -114 425
Charge de retraite 19 -3 16
Cotutactuel des services rendus 13 - 13
Cotts des intéréts nets 6 -3 3
Paiements -1 -184 -195
Prestations de retraite versées -15 2 -13
Cotisations de I’employeur - -182 -182
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Cotisations versées par les bénéficiaires des régimes a prestations définies 4 -4 0
Réévaluations -176 88 -88
résultant des ajustements liés a I’expérience -1 - -1
résultant de changements dans les hypothéses financiéres -175 - -175
résultant de changements dans les hypothéses démographiques - - -
Différence entrele rendementréel et le rendement calculéen utilisant un taux - 88 88
d’intérét inteme (actifs durégime)

Changements de périmétre de consolidation - - -
Solde au 31 décembre 2022 371 -213 158

La duration pondérée des passifs au titre des retraites et obligations similaires est de 15,9 ans au 31 décembre 2023 (2022 : 15,5 ans).

Echéances prévues des obligations au titre des régimes a prestations définies (DBO) :

Millions € 31 déc.2023 31déc.2022
Jusqu’al an 17 16
Entre 1 anet5 ans 71 67
Entre S anset 10 ans 99 93
Total 187 176

Des cotisations d’un montant de 5 millions € (2022 : 5 millions €) devraient étre versées au cours de I’exercice 2024.

Sensibilité des obligations au titre des régimes a prestations définies (DBO) parrapport aux hypothéses actuarielles de base
Les principaux parameétres du calcul del’obligation sont établis a partir de la description qualitative durégime. Les calculs ci-dessous analysent la sensibilité :

Obligation au titre des régimes a Variation Obligation au titre des régimes a Variation
prestations définies 2023 prestations définies 2022
Millions € % Millions € %
Valeur actualisée des obligations 416 371
Taux d’intérét retenu pour la valorisaton | Augmentation de 1,0 point de pourcentage 359 -14 322 -13
Diminution de 1,0 point de pourcentage 489 18 434 17
Evolution des salaires Augmentation de 0,5 point de pourcentage 423 2 377 2
Diminution de 0,5 point de pourcentage 412 -1 365 -2
Augmentation des retraites Augmentation de 0,25 point de pourcentage 421 1 376 1
Diminution de 0,25 point de pourcentage 412 -1 367 -1
Espérance de vie Augmentation de 1 an 435 5 387 4
Diminution de 1 an 397 -5 355 -4

L'analyse de sensibilité prend en compte, dans chaque cas, le changement dans une hypothése, alors que les autres hypotheéses demeurentinchangées parrapport au calcul
initial, a savoir que les effets de corrélation potentiels entre les hypothéses individuelles ne sont pas pris en compte.

Lesactifs du régime peuvent étre ventilés comme suit :

Millions € 31déc.2023 31 déc.2022
Liquidités 0 0
Fonds d’investissement(y compris dérivés) 313 191
Réassurance 27 23
Total 340 214

Hormis les risques actuariels habituels, les risques liés aux obligations au titre des régimes a prestations définies concernent principalement les risques financiers liés aux
actifs du régime. Ces risques comprennent notamment les risques de crédit liés aux contreparties et les risques de marché. Ces risques sont pris en compte dans la gestion
desrisques du groupe Aareal Bank. L’ évaluation des fonds de placement (y compris les dérivés) doit étre classée au Niveau 2 de la hiérarchie des justes valeurs.
Autres provisions

Les autres provisions ont évolué¢ comme suit :

Millions € Provisions liées aux charges de Provisions pour Autres provisions Total
personnel et charges d’exploitation | risques juridiques
non liées au personnel et fiscaux
Valeur comptableauler janvier 2023 104 3 23 130
Dotations 52 0 15 67
Utilisation 53 0 0 53
Reprises 4 0 8 12
Intéréts 1 - 0 1
Reclassements 0 - 0 0
Changements de périmetre de consolidation 2 - 0 2
Fluctuations de taux dechange -1 - 0 -1
Valeur comptableau 31 décembre 2023 101 3 30 134
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Millions € Provisions liées aux charges de personnel | Provisions pour Autres Total
et charges d’exploitation risques juridiques | provisions
non liées au personnel et fiscaux

Valeur comptableauler janvier 2022 103 3 24 130
Dotations 61 0 1 62
Utilisation 53 0 0 53
Reprises 5 - 3 8
Intéréts -3 - 0 -3
Reclassements 0 - 0
Changements de périmetre de consolidation 0 - 1
Fluctuations de taux dechange 1 - 0 1
Valeur comptableau 31 décembre 2022 104 3 23 130

Le poste Autres provisions, a 134 millions €, comprend un montant de 30 millions € qu’il est prévu d’extourner a 1’issue d’une période de plus de douze mois (2022 :
31 millions€).

Le poste provisions pour charges de personnel et charges d’exploitation non liées au personnel conceme des provisions relati ves au personnel d’un montant de
76 millions € (2022 : 75 millions €) et des provisions pour charges d’exploitation non liées au personnel de 26 millions € (2022 : 29 millions €). Les provisions pour
charges de personnel comprennent, entre autres, les provisions pour primes (en espéces et en actions), retraites partielles, indemnités de licenciement et comptes épargne
temps existants. Ces provisions incluent un montant de 1 million€ au titre des indemnités de départ et retraite partielle (2022 : 3 millions €). Les provisions liées aux
charges d’exploitationnon liées au personnel comprennent essentiellement des provisions pour conseils professionnels et juridiques.

(57) Passifs d’impéts

Les passifs d’impo6t sur les sociétés d’un montant total de 126 millions € au3 1 décembre2023 (2022 : 76 millions €) comprennent 3 millions € (2022 : 7 millions€) dont
la réalisation est attendue aprés unepériode de plus de douze mois.

58) Passifs d’impot différé
p

Lors de la constatation des imp6ts différés, des créances et passifs envers la méme administration fiscale, qui peuvent étre compensés et faire I’objet d’un réglement
unique, ont été compensés a hauteur de455 millions € (2022 : 661 millions €).

En raison d’une modification de I’ interprétation du traitement fiscal d’un fonds d’investissement spécial, nous pourrions étre amenés a comptabiliser des gains résultant
de I’évolution du cours des actions pourun montant d’environ 47 millions €, lequel montant serait imposable lors de la cession de ce fonds spécial. Toutefois, en 1’ absence

de projet de cession dudit fonds, aucun passif d 'impdts différés n’est a constater.

Des passifs d’impots différés ont été constatés en rapport avec les postes suivants du bilan :

Millions € 31déc.2023 31 déc. 2022
Actifs financiers (ac) 82 67
Actifs financiers (fvoci) 7 7
Actifs financiers (fvpl) 0 _
Immobilisations incorporelles 42 24
Immobilisations corporelles 14 16
Autres actifs 24 15
Passifs financiers (ac) 323 576
Provisions 9 13
Autres passifs 0 0
Passifs d’impéts différés 501 718
(59) Autres passifs
Millions € 31déc.2023 31déc.2022
Passifs au titre des contrats de location 37 44
Produits constatés d'avance 0 1
Passifs liés a des impots autres quel’impdtsur les sociétés 34 23
Passifs contractuels 31 25
Divers 4 18
Total 106 111
Des passifs contractuels d’un montant de 23 millions € (2022 : 20 millions €) ont été comptabilisés en compte de résultat au cours de I’exercice.
(60) Capitaux propres
Millions € 31déc.2023 31 déc.2022
Capital souscrit 180 180
Réserves en capital 721 721
Bénéfices non distribués 2128 2076
Obligation AT1 300 300
Autresréserves
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Réserve provenant dela réévaluation des régimes a prestations définies -86 -73
Réserve provenant del’évaluation des instruments de capitaux propres (fvoci) -4 -4
Réserve provenant del’évaluation des titres de créance (fvoci) -18 4
Réserve résultant des écarts de taux de change =22 -8
Réserves de change -4 -7
Intéréts minoritaires 105 69
Total 3300 3258

L’augmentation des capitaux propres refléte 1’amélioration du résultat net consolidé de I’exercice 2023. En outre, le montant négatif de la réserve provenant de la
réévaluation des régimes a prestations définies a diminué sous I’ effet de la hausse marquée du financement.

Le poste « Réserve provenant de I’évaluation des titres de créance (fvoci) » comprend une provision pour pertes de 1 million € (2022 : 1 million €).

Capital souscrit

Le capital souscrit d’Aareal Bank AG s’¢levait a180 millions€ a la date de cloture (2022 :180 millions €). et était subdivisé en 59 857 221 actions notionnelles
intégralement libérées sans valeur nominale (« parts ») d’une valeurnotionnelle de 3 € chacune. Ces actions sontdes titres au porteur. Chacune d’entre elles donne droit
aun vote. [l n’existepas de droits de préemption ou de contraintes relatives au paiement des dividendes.

Actions propres

Unerésolutionde I’ Assemblée générale qui s’est tenue le 27 mai 2020a, en vertude ’article 71 (1) n°7 de la loi allemande sur les sociétés anonymes (Aktiengesetz —
AktG), autorisé le Directoire a acquériret céder des actions de la Société a des fins de négociation de titres, a un prix quine soit pas inférieur ou supérieurde 10 % au
cours de cloture moyen de I’action de la Société dans le systéme de négociation Xetra (outout systéme comparable qui viendrait a le remplacer) pendant les trois jours
de bourse de la Bourse de Francfort précédant I’acquisition concemnée ou avant d’assumer uneobligation d’achat. Cette autori sation expire le 26 mai 2025. Le volume
desactions acquises a cet effet ne peut dépasser 5 % du capital social d’ Aareal Bank AG a I’issue d’unjour donné.

Par ailleurs, une résolution de I’ Assemblée générale annuelle qui s’est tenue le 27 mai 2020 a, en vertude I’article 71 (1)no 8 de la loi allemande surles sociétés anonymes
(AktG), autorisé le Directoire & acquérir des actions propres a concurrence d’un volume de 10 % du capital social a toutes fins permises. Cette autorisation expire le
26 mai 2025. Les actions peuvent étre acquises sur le marché boursier ou par voie d’offre publique d’achat adressée a I’ensemble des actionnaires et aux prix d'achat
stipulés dans l'autorisation et sur la base des cours des actions de la Société prévalant sur le marché. Cette autorisation p eut étre exercée — y compris par les filiales directes
ou indirectes d’Aareal Bank AG — entout ou partie, en uneou plusieurs fois.

Les actions acquises en vertu de cette autorisation ou d'une autorisation antérieure peuvent étre cédées, sous réserve de 1'approbation du Conseil de Surveillance, hors
bourses et sans qu'une offre nesoit adressée a I’ensemble des actionnaires, sous réserve de l'exclusion des droits préférentiels de souscription des actionnaires, lorsque la
valeur des actions cédées ne dépasse pas 10 % du capital social et que le prix d'émissionn'est pas significativement inférieur au cours de bourse des actions dela Société
ou en cas de vente contre des apports en nature ou lorsque les actions cédées sont utilisées afin de permettre 1’exercice des droits des obligations convertibles ou des
obligations assorties de bons de souscription d’actions. Cette régle s'applique également aux actions émises par les filiales. Les actions de la Sociétépeuvent également
étre transférées aux titulaires de droit de conversion oud’optionen lieu et place d’actions nouvelles dans le cadre d’une augmentation de capital éventuelle. Lesactions
peuvent également étre retirées, sans que ce retrait ousa mise en ceuvre ne nécessite que I'Assemblée générale ne prenne une résolution additionnelle.

Le Directoire a également été autorisé a acquérirdes actions de la Société au moyen d’options de vente oud’achat. Toute acq uisition d'actions au moyen de dérivés est
limitée a 5 % du capital social. Par ailleurs, toute acquisition d'actions sera imputée au seuil de 10 % pourl'autorisation del'acquisition d'actions de la Société. Lorsque
les actions de la Société sont acquises au moyende dérivés actions, le droit des actionnaires a conclure des transactions sur dérivés actions avec la Société est exclu par
application analogue del’article 186 (3) alinéa 4 de I’ AktG.

Capital autorisé

Aareal Bank dispose d’un capital autorisé en vertu de la résolution de I’ Assemblée générale annuelle du 10 mai 2023. En consé quence, le Directoire est autorisé a
augmenter, en une ou plusieurs fois, le capital social de la Société a concurrence d’un montant maximum total de 89 785 830 € par émission de nouvelles actions au
porteur sans valeur nominale contre des apports en numéraire ou en nature, sous réserve de I’approbation du Conseil de Surveillance (Capital Autorisé 2022) ; cette
autorisation expirera le 9 aoit 2028. En cas d’augmentation de capital contre des apports en numéraire, les actionnaires se v erront accorder un droit de souscription, sauf
dans le cas ou le Directoire exercerait ses pouvoirs d’exclure les droits préférentiels de souscription des actionnaires. Le Directoire peut exclure les droits préférentiels
de souscription des actionnaires sous réserve d’approbation par le Conseil de Surveillance et des clauses et conditions suivantes :

a) En cas d’augmentation de capital contre des apports en numéraire, pour autant que le prix d’émission des nouvelles actions ne soit pas significativement inférieur au
cours de bourse des actions cotées de la Société a la date de détermination définitive du prix d’émission. Cependant, cette autorisation sera soumisea la condition que la
valeur totale des actions cédées, a 1’exclusion des droits de souscription des actionnaires, conformément a I’article203 (1) et (2) eta I’article 186 (3) alinéa4 de I’ AktG,
ne soit pas supérieure a dix pourcent (10 %) du capital social 4 la date de prise d’effet de cetteautorisation ou, si ce montant est moindre, a la date d’exercice. To utes
les actions qui ont été émises ou cédées pendant la durée de cette autorisation et avant I’ exercice de celle-ci, par application directe ouanaloguede ’article 186 (3)
alinéa 4 de I’ AktG, seront imputées au seuil susvisé de dix pourcent (10 %) du capital social émis. Ce seuil de dix pour cent incluraégalement les actions dont
I’émission est requiseen vertu des conditions des titres de créance prévoyant des droits de conversion oud’option au titre des actions émises en vertu de I’ article 1 86
(3) alinéa 4 de I’ AktG (a I’exclusion des droits de souscription des actionnaires), qui ont été (ou pourraient étre) émises pendant la période de validité de cette
autorisation ; ou

b) en ce qui concerne les rompus résultant de la détermination du ratio de souscription applicable ; ou

c) dans les cas ot une telle mesureest nécessaireafin d’accorder des droits de souscription aux détenteurs d’ obligations assorties de bons de souscription d’actions ou
d’obligations convertibles émises (ou a émettre) par la Société et ses sociétés affiliées, lesdits droits de souscription étant nécessaires afin de donner a leurs détenteurs
les droits auxquels ils peuvent prétendre en cas d’exercice deleurs droits de conversion oud’option, ou en cas d’exécution d’uneobligation de conversion éventuelle,
de fagon a protéger ces détenteurs contre toute dilution ; ou

d) a concurrence d’un montant de 4 000 000 € afin d’offrir aux salariés (de la Société oude ses sociétés affiliées) la possibilité desouscrire des actions ; ou

e) en cas d’augmentation de capital en contrepartie d’apports en naturea des fins d’acquisition desociétés, de divisions de sociétés ou de participations ou d’autres
actifs.

L’autorisation susvisée portant I’ exclusion du droit de souscription des actionnaires en cas d’augmentation de capital en contrepartie d’apports en numéraire ou en nature
est limitée a un total de 10 % du capital social ; cette limitation ne peut étre dépassée ni a I’entrée en vigueur de ladite autorisation, ni au moment de son exercice. Le
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seuil de dix pour cent susvisé inclut en outre les actions propres cédées a I’exclusion des droits desouscription des actionnaires pendant la durée de validité de la présente
autorisation, ainsi que les actions. qui sont émises pour assurer le service des titres de créance, sous réserve que ces titres de créance aient été émis a I'exclusion des droits
de souscription des actionnaires pendant la durée de validitéde cette autorisation en raison de l'autorisation prévue aupoint 6 de l'ordre du jour del'Assemblée générale
annuelle du 22 mai 2019. Lorsqu’unenouvelle autorisation portant sur I’ exclusion du droit de souscription des actionnaires sera décidée par 1’ Assemblée gén érale apres
I’entrée en vigueur de la réduction et que ladite nouvelle autorisation prend effet, le plafond, abaissé conformément aux modalités précitées sera de nouveau relevé a
concurrence dumontant autorisé par la nouvelle autorisation, dans la limite d’un total de 10 % du capital social conformément aux modalités ci-dessus.

Le capital autorisé n’a, pour le moment, pas été utilisé.

Capital conditionnel

La Résolution adoptéepar I'Assemblée généraledu 10 mai 2023 a autorisé le Directoirea émettre, enune ou plusieurs fois, jusqu’au 9 mai 2028, des titres participatifs
pour une durée déterminée ou indéterminée contre des apports en numéraire ou en nature d'un montant nominal maximum de 1 000 000000 €. Les titres participatifs
devront étre congus de telle sorte que les fonds versés pour leur compte aprés émission puissent étre comptabilisés en fonds propres bancaires réglementaires
conformément a la réglementation Iégale applicableau moment de I’émission. Les titres participatifs et autres préts liés a d es billets a ordre hybrides a émettre en vertu
de cette autorisation seront assortis de droits de conversion donnant droit au ou obligeant, conformément a leurs conditions respectives, le porteura acheté des actions de
la Société. Des droits ou obligations de conversion peuventétre attachés exclusivement aux actions au porteur sans valeurnominale de la Société a la suite de la réduction
du Capital conditionnel existant de 2019 décidée lors de I'Assemblée générale annuelle de2022 et sont limités & un montant m aximumde 89 785 830 € du capital social
de la Société. La somme des actions a émettre en vue de servirles droits de conversion oud’option ou les obligations de conversion des titres participatifs ou des préts
liés a desbillets a ordre hybrides émis en vertu de cetteautorisation, y compris les actions émises pendant la durée de validité de cette autorisation en conséquence d’une
autre autorisation (notamment du Capital Autorisé 2017), ne pourra excéder un montant de 89 785 830 € (soit environ 50 % du capital social actuel). Sous réserve de
l'approbation du Conseilde Surveillance, le Directoire peut exclure les droits préférentiels des actionnaires liés aux titres participatifs dans certains cas.

En conséquence, le capital social fait I’objet d’'une augmentation de capital conditionnelle d’un montant maximum de 89 785 830 € parémission d’un nombre maximum
de 29 928 610nouvelles actions au porteur sans valeur nominale (« Capital conditionnel 2023 »). L’augmentation du capital conditionnel ne sera effectuée quedans la
mesure ou (i) les détenteurs d’ obligations convertibles émises par la Société (ou une entreprise dans laquelle la Société détient soit directement soit indirectement une
participation majoritaire) jusqu'au 9 aolt 2028 conformément a la résolution d’autorisation de I'Assemblée générale annuelle du 10 aolt 2023 exercent leurs droits de
conversion de ces obligations convertibles ou (ii) les détenteurs d'obligations convertibles émises par la Société (ou par une entreprise dans laquelle la Société détient
directement ou indirectement une participation majoritaire) jusqu'au9 aotit 2028 sur la base de la résolution d'autorisation de l'assemblée générale annuelle du 10 aott
2023, avec l'obligation pour ces détenteurs d'exercer ces droits, s'acquittent de leur obligation ou (iii) la Société exerce son droit de substitution, sauf si des actions propres
sont utilisées afin de permettrel’exercice de ces droits, ou, dans les cas précités (i) et (ii), si une compensation en numéraire est accordée. Ces nouvelles actions permettent
de prétendre a une part des bénéfices a compter dudébut de I’exercice ou elles sont créées, par exercice des droits de conversion ou accomplissement des obligations de
conversion. Le Directoiresera autorisé a déterminer les modalités de 'augmentation de capital conditionnel. A ce jour, le Capital conditionnel n'a pas été utilisé.

Réserves en capital

Lesréserves intégrent les primes recues a I’émission des actions. Les frais engagés a I’occasion d’une augmentation de capital sont portés en déduction des réserves de
capital.

Bénéfices non distribués

Ce poste comprend la réserve légale (en vertude ’article 150 de I’ AktG) de 5 millions € (2022 : 5 millions €) et d”autres bénéfices non distribués pour un montant de
2 123 millions € (2022 :2 072 millions €).

Obligation additionnelle de catégorie 1 (obligation AT1)

Le 13 novembre 2014, le Directoire a émis des obligations d’un montant nominal total de 300 millions € assorties d’une valeurnominaleunitaire de
200 000 € etd’untaux d’intérét initial de 7,625 % 1’an, conformément a 1’ autorisation accordée par 1’ Assemblée générale annuelle du 21 mai 2014.

Les obligations portaient intérét au taux de 7,625 % par ana compterde la date dedébut dela périoded'intéréts jusqu'au 30 avril 2020. Letaux d'intérétde toute période
d'intéréts débutant a compter du 30 avril 2020 est égal au taux de référence (taux de swap EUR a un an) déterminé a la date de détermination des intéréts concemnée
majoré de 7,18 % par an.

Ces titres constituent des obligations non garanties et subordonnées de 1'émetteur.

Si un évenement déclencheur se produit, le montant de remboursement et le principal de chaque obligation sera minoré dumontant de la réduction correspondante. La
réduction sera effectuéeau proratade tous les autres instruments additionnels de catégorie 1 au sens du CRR qui prévoit uneréduction si un événement déclencheur se
produit. Un « événement déclencheur » se produit si le ratio de fonds propres de base de catégorie 1 conformément a l'article 92 (1) (a) du CRR ou toute disposition lui
succédant, et calculé sur une base consolidée, del'établissement émettant I'instrument franchit a la baisse le seuil de 7,0 %. Une fois une réduction effectuée, il est possible
de procéder a uneaugmentation du principal et du montant de remboursement de chaque obligation, a moins qu’elle ait ét€ auparavant remboursée, rachetée ou annulée,
au cours de chaqueexercice del'émetteur suivant ladite réduction jusqu'a atteindre le montant en principal initial.

Les obligations peuvent étre remboursées en totalité mais pas de maniére partielle, a toutmoment a la discrétion de 1'émetteur, sous réserve du consentement préalable de
l'autorité de controle compétente, moyennant un préavis de remboursement d'au plus 60 jours mais d'au moins 30 jours a leur m ontant de remboursement (qui tient compte
de toute réduction éventuelle) majoré des intéréts courus a la date de remboursement (dans la mesure ot le paiement des intéréts n'est pas annulé ou exclut conformément
aux conditions des obligations), lorsque les raisons fiscales ou réglementaires prévues dans les conditions et clauses applicables aux obligations s'appliquent. L'émetteur
peut également procéder au remboursement des obligations, en totalité mais pas de maniére partielle, & tout moment, sous réserve du consentement préalable de I'autorité
de contrdle compétente, moyennant un préavis de remboursement d'au moins 30 jours, a compter du 30 avril 2020 pourla premiére fois et, parla suite, a chaque date de
paiement des intéréts au montantde remboursement majoré des intéréts courus (le cas échéant) a la date de rembo ursement.

Distributions

Aareal Bank ne prévoit pas de distribuer sonbénéfice net en 2024 au titre de I’exercice 2023. Lors de I’ Assemblée générale annuelle du 10ao00t 2023, il avait déja été
décidé de ne pas verser de dividendeen 2023.

Le Directoire propose a I’ Assemblée générale annuelle dereporter les bénéfices non distribués nets d'unmontant de 452 310 000,00 € pour]’exercice 2023, ainsi que le
prévoit le Code de commerce allemand (HGB).

Par ailleurs, le 30 avril 2024, le Directoire statuera sur une distribution en lien avec les instruments AT1, conformément aux conditions et clauses des obligations.

2402841 Page 33



21 juin 2024 BULLETIN DES ANNONCES LEGALES OBLIGATOIRES Bulletinn® 75

Notes annexes aux instruments financiers

Une description détaillée du systéme mis en place parle Groupe Aareal Bank afin de mesurer, limiter et g érer les risques de 1’ensemble du Groupe est présentée dans le
Rapport sur les risques dans le cadre du Rapport de gestion du Groupe. Les informations relatives a la description et a la portée des risques associés aux instruments
financiers, conformément a la normeIFRS 7, sont présentées (en partie) dans le Rapport sur les risques.

(61) Gains/Pertes nets sur instruments financiers par catégorie

Le tableau ci-dessous montre les gains ou pertes nets résultant des instruments financiers conformément aux catégories de classement et d’évaluation des actifs et passifs
financiers (a partir desquels les résultats sont générés) :

Millions € ler janv. — 31 déc. 2023 | ler janv.—31 déc. 2022
Gains ou pertes nets sur actifs financiers (ac) -425 -195
Gains ou pertes nets sur passifs financiers (ac) 5 -21
Gains ou pertes nets sur actifs financiers (fvoci) comptabilisés en autres éléments du résultat global -27 -8
Gains ou pertes nets sur actifs financiers (fvoci) transférés au compte de résultat 5 9
Gains ou pertes nets sur instruments de capitaux propres (fvoci) 0 -1
Gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl) -71 26
Gains ou pertes nets résultant des contrats de garantie financicre et des engagements de préts -1 -1

Les résultats nets comprennent les plus et moins-values de valorisation, les plus et moins-values réalisées sur cession, les recouvrements ultérieurs de préts et avances
précédemment sortis du bilan ayant trait a I’ensemble des instruments financiers de la catégorie d’évaluation concernée. Le gain ou la perte net(te) découlant des
instruments financiers (fvpl) comprend également le gain oula pertenet(te) découlant de la conversion dedevises.

Le résultat des opérations de couverture découlant des postes couverts est agrégé au résultat des opérations de couverture découlant des instruments dérivés de couverture
sous une méme rubrique, et se monte al million € (2022 :2 millions €) pour I’exercice sous revue. En outre, la variation des réserves provenant des écarts de taux de
change s’éléve a -2 1 millions € (2022 : 22 millions €).

(62) Hiérarchie des justes valeurs conformémenta ’IFRS 13

Les valeurs comptables des instruments financiers détenus par le Groupe Aareal Bank qui sont comptabilisés a la juste valeur au bilan sont présentées dans le tableau
suivant et ventilés selon les trois niveaux de la hiérarchie des justes valeurs visée a I'IFRS 13.72 et suivants. Cette présentation est établie pour chaque catégorie

d’instruments financiers.

31 décembre 2023

Millions € Juste valeur totale Juste valeur Juste valeur Juste valeur
Niveau 1 Niveau 2 Niveau3

Actifs financiers (fvoci) 4403 4160 241 2
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 4401 4160 241 -
capitaux (fvoci)
Instruments de capitaux propres (fvoci) 2 - 0 2
Actifs financiers (fvpl) 1799 0 1539 260
Créances sur préts (fvpl) 255 - - 255
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 6 0 1 5
capitaux (fvpl)
Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme 831 - 831 -
instruments de couverture (fvpl)
Valeur de marché positive des autres instruments dérivés (fvpl) 707 - 707 -
Passifs financiers (fvpl) 2683 - 2683 -
Valeur de marché négativedes instruments dérivés désignés comme 1321 - 1321 -
instruments de couverture (fvpl)
Valeur de marché négative des autres instruments dérivés (fvpl) 1362 - 1362 -

A la fin de I’exercice, aucun actif financier (fvoci) n’a été transféré du Niveau 1 au Niveau2 (2022: 1 185 millions €) et 885 millions € (2022 : 29 millions €) ont été
transférés du Niveau 2 au Niveau 1.

31 décembre 2022 Juste valeur totale Juste valeur Juste valeur Juste valeur
Millions € Niveau 1 Niveau 2 Niveau 3

Actifs financiers (fvoci) 3552 2162 1388 2
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 3550 2162 1388 -
capitaux (fvoci)
Instruments de capitaux propres (fvoci) 2 - 0 2
Actifs financiers (fvpl) 2258 0 1826 432
Créances sur préts (fvpl) 427 - - 427
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 5 0 - 5
capitaux (fvpl)
Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme 1104 - 1104 -
instruments de couverture (fvpl)
Valeur de marché positive des autres instruments dérivés (fvpl) 722 - 722 -
Passifs financiers (fvpl) 3514 - 3514 -
Valeur de marché négative des instruments dérivés désignés comme 2183 - 2183 -
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instruments de couverture (fvpl)
Valeur de marché négative des autres instruments dérivés (fvpl)

1331 - 1331 -

Les justes valeurs des créances sur préts comptabilisées a la juste valeur dans I’ étatde situation financiere qui sont affectées au Niveau 3 dela hiérarchie des justes valeurs
ont évolué comme suit au cours de I’exercice sous revue :

Créances sur préts (fvpl)

Millions € 2023 2022

Juste valeur au lerjanvier 421 598
Changement dans I’évaluation -30 -24
Modifications du portefeuille

Dotations 30 84
Décomptabilisation 165 231
Intéréts différés -1 0
Juste valeur au 31 décembre 255 427

Les créances détenues dans le portefeuille de la Banque ont contribué a hauteur de -59 millions € aux gains ou pertes nets sur créances sur préts (fvpl) (2022 :
29 millions €). Legain oula perte net(te) surcréances sur préts (fvpl) est comptabilisé dans le gain ou la perte net(te) découlant des instruments financiers (fvpl).

En ce qui conceme les créances sur préts (fvpl), les majorations pour risques spécifiques a la contrepartie représentent le paramétre significatif non observable sur le
marché. En outre, les paramétres spécifiques aux opérations, tels que le spread de liquidité et les cotits des fonds propres et de traitement, sont pris en compte dans
I'évaluation. En ce qui concerne les préts non défaillants, une augmentation/diminutionde 1 % entrainerait une diminution/augmentation de la juste valeur de 4 millions €
(2022 : 5 millions €).

Les justes valeurs des instruments financiers détenus par le Groupe Aareal Bank qui comptabilisés au colt amorti au bilan sont présentées dans le tableau suivant et
ventilées selon les trois niveaux dela hiérarchie des justes valeurs visée a I’'IFRS 13, §72 et suivants. par catégories de v alorisation :

31 décembre 2023 Juste valeur totale Juste valeur Juste valeur Juste valeur
Millions € Niveau 1 Niveau 2 Niveau3

Actifs financiers (ac) 38635 1195 5528 31912
Liquidités (ac) 977 - 977 -
Créances sur préts (ac) 31847 - 0 31847
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 5708 1195 4513 —
capitaux (ac)
Créances rattachées a d'autres opérations (ac) 103 - 38 65
Passifs financiers (ac) 40062 8999 30398 665
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de 26381 8999 17356 26
capitaux (ac)
Dépotsde la Division de gestion immobiliére (ac) 12669 - 12669 -
Passifs résultant d'autres opérations (ac) 649 - 10 639
Passifs subordonnés (ac) 363 - 363 —

31 décembre 2022 Juste valeur totale Juste valeur Juste valeur Juste valeur

Millions € Niveau 1 Niveau 2 Niveau3

Actifs financiers (ac) 39302 353 9931 29018
Liquidités (ac) 5424 - 5424 -
Créances sur préts (ac) 28959 - 1 28958
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 4822 353 4469 -
capitaux (ac)
Créances rattachées a d'autres opérations (ac) 97 - 37 60
Passifs financiers (ac) 39746 6277 33376 93
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de 26138 6277 19 840 21
capitaux (ac)
Dépots de la Division de gestion immobiliére (ac) 13115 - 13115 -
Passifs résultant d'autres opérations (ac) 96 - 24 72
Passifs subordonnés (ac) 397 - 397 -

(63) Comparaison des valeurs comptables et des justes valeurs des instruments financiers

Le tableau suivant permet une comparaison des valeurs comptables (y compris des provision pour pertes) et des justes valeurs des instruments financiers par catégories
de valorisation:

Millions € 31 déc.2023 31 déc.2023 31 déc.2022 31 déc.2022
Valeur comptable Juste valeur Valeur comptable Juste valeur
Actifs financiers (ac) 38753 38635 40000 39302
Liquidités (ac) 977 977 5424 5424
Créances sur préts (ac) 31795 31847 29463 28959
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 5867 5708 5016 4822
capitaux (ac)
Créances rattachées a d'autres opérations (ac) 114 103 97 97
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Actifs financiers (fvoci) 4402 4403 3552 3552
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 4400 4401 3550 3550
capitaux (fvoci)

Instruments de capitaux propres (fvoci) 2 2 2 2
Actifs financiers (fvpl) 1799 1799 2258 2258
Créances sur préts (fvpl) 255 255 427 427
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de 6 6 5 5

capitaux (fvpl)

Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme 831 831 1104 1104
instruments de couverture (fvpl)

Valeur de marché positive des autres instruments dérivés (fvpl) 707 707 722 722

Passifs financiers (ac) 40350 40062 40022 39746
Passifs rattachés a des instruments des marchés monétaires et de 26675 26381 26425 26138

capitaux (ac)

Dépots de la Division de gestion immobiliére (ac) 12 669 12 669 13115 13115

Passifs résultant d'autres opérations (ac) 649 649 96 96
Passifs subordonnés (ac) 357 363 386 397

Passifs financiers (fvpl) 2683 2683 3514 3514
Valeur de marché négative des instruments dérivés désignés comme 1321 1321 2183 2183

instruments de couverture (fvpl)

Valeur de marché négativedes autres instruments dérivés (fvpl) 1362 1362 1331 1331

(64) Instruments financiers n’ayant pas encore basculés sur un nouveau taux de référence

Le tableau suivant présente le nominal des instruments financiers dérivés et non dérivés pour lesquels aucune date d’effet de cessation officielle n’a été¢ c ommuniquée
et/ou pour lesquels aucune disposition contractuelle de transition n’a été prise. Aareal Bank a adhéré au protocole ISDA et conclut progressivement des accords
complémentaires dits « IBOR » au contrat-cadre allemand sur les opérations sur produits dérivés (Deutscher Rahmenvertrag fiir Finanztermingeschéfte) sur une base
bilatérale avec les contreparties. Dans le cas des produits dérivés, la présentation est effectuée selon la composantede flux de trésorerie :

2023 Actifs financiersnon | Passifs financiersnon | Actifs financiers dérivés Passifs financiers
Millions € dérivés dérivés2) dérivés

EURIBORI1) 6712 454 28924 32002
CAD CDOR 184 - 881 888
SEK STIBORI) 319 23 911 1249
DKK CIBOR1) 263 - 259 414
NZD BKBM 8 - 24 -
Total 7 486 477 30999 34553
ldate de prise d'effet de cessation non encore annoncée
3) dont obligation AT1

Actifs financiers | Passifs financiers | Actifs financiers | Passifs financiers

non dérivés non dérivés3) dérivés dérivés

EURIBORI1) 6106 549 26343 35959
USD LIBOR 3795 - _ _
CAD CDOR 177 - 1207 1336
SEK STIBOR 245 42 843 1109
DKK CIBOR 168 - 353 407
GBP LIBOR2) 2 - - -
Total 10493 591 28746 38811
1) date d’effet de la cessationnon annoncée a la cloture del’exercice 2022
2) un préten défaut
3) dont obligation AT1

Leseffets de laréforme IBOR ont été analysés et suivis, et les nouvelles exigences éventuelles qui en découlent ont ét¢ mises en ceuvre dans le cadre d'un projet distinct.
La transition des accords de garantie et de 1'actualisation des dérivés de gré a gré a été appliquée au cas par cas jusqu'en 2021, conformément aux accords bilatéraux
conclus entre les contreparties. I1 n'apas été nécessaire de mettre finaux relations de couverture existantes.

Les ajustements requis pour les nouvelles affaires ont été effectués pourtenir compte des nouveaux taux d'intérét de référence ; des opérations correspondantes ont é&
conclues. Les ajustements ont porté sur les devises EUR (STR EUR), GBP (SONIA), USD (SOFR) CHF (SARON), et CAD (CORRA).

Les transactions existantes seront modifiées devise par devise. Les transactions basées respectivement sur I’EONIA, ou sur le LIBOR CHF, GBP ou USD ont ét¢
modifiées, a ’exception d’un prét en défaut. Cette mesure a étéen partie mise en ceuvre gracea l'allégement pratique applicable au traitement comptable des modifications.
La modification a été apportée sur la base des conditions de marché en vigueur; la transition n'apas eu d'effets significatifs. De tels effets ne sont pas non plus attendus
de la poursuite de la transition.

Lesnouvelles courbes de taux ont été prises en compte dans le cadre de la stratégie de gestion des risques et intégrées dans celle-ci afin queles opérations fondées sur de
nouveaux taux d’intérét deréférence puissent étre évaluées et gérées de maniére appropriée. Outre les principaux risques liés aux prix du marché (taux d'intérét et risques
de base), d'autres risques, tels queles risques liés au processus, a la 1égislation et a la documentation, ont été traités et mis en ceuvre dans le cadredu projet. Dés lors que
I’arrét des taux d’intérét deréférence a nécessité de modifier les contrats, ces modifications ont été discutées avec les clients et les contrats ajustés en conséquence. Dans
la mesure du possible, les contrats nouvellement conclus utilisent déjales nouveaux taux d'intérét deréférence. Tous les ajustements a apporter aux processus, aux régles
de procédureécrites et aux exigences en matiere de documentation ont ét€ définis dans le cadre du projet et transférés aux activités opérationnelles.

(65) Information sur le risque de crédit

2402841 Page 36



21 juin 2024

BULLETIN DES ANNONCES LEGALES OBLIGATOIRES

Bulletin n® 75

Pour plus d’informations sur les pratiques en matiérede gestion durisque et les facteurs en entrée, veuillez consulter le chapitre « Risque de défaut decrédit » du Rapport
sur les risques figurant dans le Rapport de gestion. Le chapitre présente également une ventilation des valeurs com ptables brutes, au bilan et hors bilan, des activités de
crédit, des activités du marché monétaire et des activités des marchés de capitaux, par catégorie de notation et par niveau de provisions pour pertes. La définition des
différentes phases ainsi que la méthodologie de détermination de la provision pour pertes sont décrites a la Note (9) Comptabilisation et évaluation des in struments
financiers dans le chapitre « Méthodes comptables ».

Les tableaux suivants présentent les provisions pour pertes et les provisions pour risques de crédit par phase et séparément par groupe de produits.

Provisions pourpertes (ac)

2023 Solde au
Millions € ler janvier

Dotations

Utilisation

Reprises

Transfert a
la Phase 1

Transfert a
la Phase 2

Transfert a
la Phase 3

Effet
des intéréts

Ajustements Transferts Solde au 31

des effets de
change

décembre

Phase 1 42

Créances sur préts 41
(ac)
Créances rattachées 1
a des instruments
des marchés

monétaires et de
capitaux (ac)

Phase 2 59

Créances sur préts 59
(ac)
Créances rattachées 0
a des instruments
des marchés

monétaires et de
capitaux (ac)

Phase 3 386

Créances sur préts 386
(ac)
Créances 3
rattachées a
d'autres
opérations (ac)
Total 490

19

73
73

419
419

513

487
487

488

23
23

35
35

16
16

75

12
12

-12

12

21
21

21

0
0

0

-8

- 38
- 37

- 1

-25 304
-25 304

-25 428

2022 Solde au
Millions € ler janvier

Dotations

Utilisation

Reprises

Transfert
ala
Phase 1

Transfert
ala
Phase 2

Transfert
ala
Phase 3

Effet des
intéréts

Ajustements Transferts Solde

des effets de
change

au
31 décembre

Phase 1 9

Créances sur préts 8
(ac)
Créances rattachées 1
a des instruments
des marchés

monétaires et de
capitaux (ac)

Phase 2 71

Créances sur préts 75
(ac)
Créances rattachées 2
a des instruments
des marchés

monétaires et de
capitaux (ac)

Phase 3 403

Créances sur préts 403
(ac)
Créances 3
rattachées a
d'autres opérations
(ac)

33
32

38
38

206
206

198
198

56
54

27
27

10
10

0

-10
-10

5

12

15

= 42
- 41

- 1

Total 492

278

199

88

Les provisions pour pertes au titre des actifs financiers (ac) sont comptabilisées sous la rubrique « Provisions pour pertes (ac) » a l'actif dubilan.

Provisions pour pertes figurant dans les réserves provenant del'évaluation des titres de créance (fvoci)

Les provisions pour pertes concernant les titres de créance (fvoci) s’élévent a 1 million € (2022 : 1 million €) et figurent a I’ actif et au passif de 1’état de situation financiére

dans les autres réserves.

Provisions liées aux activités de prét non comptabilisées

2023 Provisions | Dotations | Utilisation | Reprises | Transfert | Transfert | Transfert | Effet | Ajustements | Provisions
Millions € auler ala ala ala des des effetsde | au3l déc.
janvier Phase 1 Phase 2 Phase3 | intéréts change

Phase 1 2 2 - 1 0 -1 - - 0 2

Phase 2 2 2 - 2 0 1 - - 0 3

Phase 3 0 - - - - - - - - 0

Total 4 4 - 3 - - - - 0 5

2022 Provisions | Dotations | Utilisation | Reprises | Transfert | Transfert | Transfert | Effet | Ajustements | Provisions

Millions € auler ala ala ala des des effetsde | au3l déc.
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janvier Phase 1 Phase 2 Phase3 | intéréts change

Phase 1 1 3 - 1 1 0 - - 0 2

Phase 2 2 - 2 -1 0 0 - 0 2

Phase 3 0 - - - - - - - - 0

Total 3 4 - 3 - - - - 0 4

Les provisions au titre des activités de prét non comptabilisées concernent les engagements de prét et les passifs éventuels et sont inscrites au passifde I’ état de situation
financiére en provisions.

Aucun actif financier déprécié n’aété comptabilisé pour la premiere fois durant I’exercice 2023, et aucun actif n’a été acquis dans le cadre de la réalisation de la garantie
(2022 : - million€).

Qualité de crédit des créances financiéres rattachées a d'autres opérations

Les créances financiéres rattachées a d'autres opérations sont soumises a un risque de crédit. Parmi les créances rattachées a d’autres opérations, d” un montant de
117 millions € (2022 : 101 millions €), 112 millions € (2022: 98 millions €) n’étaient ni en souffrance ni dépréciées, 0 million € (2022 : 0 million €) étaient en souffrance
mais pas dépréciées et 5 millions € (2022 : 3 millions €) étaient dépréciées.

(66) Rapprochement des valeurs comptables brutes des actifs financiers

Lestableaux ci-dessous présentent I’évolution des valeurs comptables brutes des actifs financiers qui sont soumis aux régles de dépréciation et auxquels les provisions
pour pertes présentées ci-dessus peuvent étre imputées.

Actifs financiers (ac)

2023 Valeur Ajouts Sorties Transfert Transfert Transfert Dépréciation et Gains ou Devises et | Valeur comptable
Millions € comptable a la Phase a la Phase 2 ala reprise de pertes de autres brute comptable
brute 1 Phase 3 dépréciation modification | variations au 31 déc.
comptable nets
au ler janvier
Créances sur préts (ac)1) 29 948 5860 2874 - - - -574 -5 -37 32318
Phase 1 22 186 5775 1875 2072 -2643 -287 0 - 124 25352
Phase 2 6777 83 865 -2072 2643 -906 -58 0 -106 5496
Phase 3 985 2 134 - - 1193 -516 -5 -55 1470
POCI - - - - - - - - - -
Créances rattachées a des instruments 5017 864 54 - - - - - 51 5878
des marchés monétaires et de capitaux
(ac)l)
Phase 1 5016 864 54 - -8 - - - 51 5869
Phase 2 1 - - - 8 - - - 0 9
Créances rattachées a d'autres 101 65 51 - - - - - 2 117
opérations (ac)
Total 35066 6789 2979 - - - -574 -5 16 38313
1) Actifs non courants détenus en vue de la vente
2022 Valeur Ajouts Sorties Transfert Transfert Transfert Dépréciation et Gains ou pertes Devises et autres Valeur
Millions € comptable ala Phase 1 a la Phase 2 ala reprise de de modification variations comptable
brute Phase 3 dépréciation nets brute
comptable comptable
au ler janvier au 31 déc.
Créances sur 29 434 13 884 12793 - - 0 -192 -5 -380 29 948
préts (ac)
Phase 1 19 141 11944 9157 3746 -3314 0 - -2 -172 22 186
Phase 2 8788 1974 3451 -3 746 3585 =270 - 0 -103 6777
Phase 3 1505 -34 185 - -271 270 -192 -3 -105 985
POCI - - - - - - - - - -
Créances 5884 1862 2087 - - - - - -642 5017
rattachées a
des
instruments
des marchés
monétaires et
de capitaux
(ac)
Phase 1 5695 1 860 2007 120 - - - - -600 5068
Phase 2 189 2 80 -120 - - - - -42 -51
Créances 85 108 92 - - - - - 0 101
rattachées a
d’autres
opérations (ac)
Total 35403 15 854 14972 - - 0 -192 -5 -1022 35066
Actifs financiers (fvoci)
2023 Valeur Ajouts Sorties Transfert Transfert Transfert Dépréciation et Gains ou pertes Devises et Valeur
Millions € comptable ala Phase 1 a la Phase 2 ala reprise de de modification autres comptable
brute Phase 3 dépréciation nets variations brute
comptable comptable
au ler janvier au 31 déc.
Créances 3550 700 151 4401
rattachées a des
instruments des
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marchés
monétaires et de
capitaux (fvoci)
Phase 1 3550 700 - - - - - - 145 4255
Phase 2 - - - - -140 - - - 6 146
Instruments de 2 - - - 140 - - - 0 2
capitaux propres
(fvoci)
Phase 1 2 - - - - - - - 0 2
Total 3552 700 - - - - - - 151 4403
2022 Valeur Ajouts Sorties Transfert Transfert Transfert Dépréciation et Gains ou pertes Devises et Valeur
Millions € comptable ala Phase 1 a la Phase 2 ala reprise de de modification autres comptable
brute Phase 3 dépréciation nets variations brute
comptable comptable
au ler janvier au 31 déc.
Créances 3749 1178 946 - - - - - -431 3550
rattachées a des
instruments des
marchés
monétaires et de
capitaux (fvoci)
Phase 1 3749 1178 946 - - - - - -431 3550
Instruments de 4 - 2 - - - - - 0 2
capitaux
propres (fvoci)
Phase 1 4 - 2 - - - - _ 0 2
Total 3753 1178 948 - - - - - -431 3552

Veuillez vous reporter a la présentation des postes du bilan a la section « Notes annexes a 1’état de situation financiére» pour plus d’informations sur 1’exposition
maximale aux risques de crédit étant donnéquela valeur comptable correspond a I’exposition maximale d’ Aareal Bank aux risques de crédita la date de cloture pour les
postes qui sont soumis aux regles de dépréciation et pour les actifs financiers qui ne sont pas soumis aux régles de dépréciation. Les garanties recues sont présentées dans
le Rapport sur la situation économique et dans le Rapport sur les risques, qui font partie du Rapport de gestion du Groupe.

A la date de clture actuelle, aucune créance rattachéed 1activité de prét passée en perte au cours del’exercice considéréne faisait encore 1 objet de procédures de saisie
(2022 : néant).

(67) Effets de modification

Si des modifications sontapportées aux actifs financiers pendant la durée du contrat ayant des répercussions sur les flux de trésorerie contractuels et si ces modifications
ne sont pas importantes au point d’entrainer la décomptabilisation de ’actif financier et la comptabilisation d’un nouvel actif, il s’agit de modifications non significatives.
Suite a une modificationnonsignificative, la valeur comptabled’un actiffinancierest réévaluée et un gain ouuneperte net de modification est c omptabilisé en résultat
financier net ou les provisions pour pertes.

Le tableau suivant présente le colit amorti avantmodification des actifs financiers qui ont fait I’ objet de modifications mineures au cours de I’exercice ainsi que les gains
ou pertes de modification s’y rapportant.

Millions € 2023 2022
Phase 1 Phase 2 Phase 3 Phase 1 Phase 2 Phase 3
Cott amorti avant modification 31 109 109 211 128 46
Gains ou pertes nets de modification 0 0 -5 -2 0 -3
Coiit amorti apreés modification 31 109 104 209 128 43

Au cours de l'exercice 2023, aucune créance rattachée aux activités de prét n'a été reclassée de la Phase 2 ou de la Phase 3 a la Phase 1 aprés avoir été reclassée depuis
son classement initial en créance de Phase 2 ou de Phase 3 (2022 : 20 millions €).

(68) Compensation des instruments financiers

Les actifs et passifs financiers sont compensés et figurent au bilan pour leur montant net seulement s’il existe un droit juridiquement exécutoire de compenser les montants
comptabilisés et que la Banquea I’intention soit derégler le montant net, soit deréaliser1’actifet de régler le passifsimultanément. Les tableaux suivants font apparaire
les instruments financiers compensés ou pas et le montant de la compensation a la date de cloture. I1s présentent aussi des informations sur les instruments faisant partie
d’un contrat-cadre de compensation juridiquement contraignant ou tout autre accord de méme nature ne satisfaisant pas aux critéres de compensation au bilan.

Actifs financiers

31 décembre 2023

Millions € Valeur comptable Valeur comptable Valeur comptable Passifs financiers Garanties Montant
brute des actifs brute des nette qui n’ont pas regues net résiduel
financiers comptabilisés montants compensés dans I’état de fait objet
situation financi¢re d’une compensation
Dérivés 1539 - 1539 1314 209 16
Prises en pension 1525 - 1525 - 1525 -
Total 3064 - 3064 1314 1734 16
31 décembre 2022 Valeur comptable brute des Valeur comptable Valeur comptable nette Passifs financiers qui n’ont pas Garanties Montant net
Millions € actifs financiers brute des montants dans I’état de situation fait I’objet d’une compensation recues résiduel
comptabilisés compensés financiére
Dérivés 1825 - 1825 1674 147 4
Prises en pension - - - - - -
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Total 1825 I - | 1825 | 1674 147 I 4
Passifs financiers
31 décembre 2023
Millions € Valeur comptablebrute des Valeur Valeur comptable Actifs financiers qui Garanties | Montant net
passifs financiers comptable | nette dansl’état de n’ont pas fait ’objet fournies résiduel
comptabilisés brute des | situation financiére d’une compensation
montants
compensés
Dérivés 2684 - 2684 1314 1169 201
Mises en pension - - - - - -
Total 2684 - 2684 1314 1169 201
31 décembre 2022 Valeur comptablebrute des Valeur Valeur comptable Actifs financiers qui Garanties Montant net
Millions € passifs financiers comptable | nette dansl’état de n’ont pas fait ’objet fournies résiduel
comptabilisés brute des | situation financiére d’une compensation
montants
compensés
Dérivés 3514 - 3514 1674 1555 285
Mises en pension 97 - 97 - 97 -
Total 3611 - 3611 1674 1652 285

Afin de réduire le risque de contrepartie, le Groupe Aareal Bank conclut des contrats-cadres normalisés pour les contrats de mise en pension d’instruments financiers
dérivés et de titres, tels que le contrat-cadre de I’ ISDA, le contrat-cadre allemand sur les dérivés financiers ou encore le contrat-cadre surles opérations de mise en pension
de titres. En outre, Aareal Bank conclut des accords de garanties (Annexe sur le soutien du crédit du contrat-cadre de I’ ISDA et Annexe sur les garanties du contrat-cadre
allemand sur les opérations sur produits financiers dérivés) en vertu desquels les parties contractantes conviennent de la co nstitution de garanties mutuelles pour toutes
les créances et qui prévoient des accords de compensation.

Les contrats-cadres destinés aux dérivés financiers utilisés par Aareal Bank comprennent des accords de compensation au niveau d’une transaction donnée
(« compensation de paiement »), qui prévoient la compensation des paiements lorsqueles deux parties doivent effectuer des paiements dans la méme devisea la méme
date, commestipuléau contrat. Aareal Bankne compense pas les dérivés financiers conformément aux régles relatives a la compensation de paiement, dans la mesure ou
les transactions ne sont pas réglées sur une base nette. Le Groupe Aareal Bank n’a pas conclu d’accords prévoyant la compensation des dérivés au titre de plusieurs
transactions.

S’agissant des opérations de mise en pension (repos), il est procédé a la compensation du paiement oude la livraison en fonction de la contrepartie. Conformément aux
régles énoncées dans le contrat-cadre des opérations de mise en pension (repos), les paiements ou les livraisons de titres peuvent étre compensés lorsque les deux parties
doivent effectuer des paiements dans la mémedevise a la méme date oulivrerdes titres de mémenature. Les opérations effectuées dans le cadred’un contrat-cadre pour
les opérations de mise en pension (repos) répondent généralement aux exigencesde I’TAS32.

(69) Actifs donnés ou acceptés en garantie

Actifs donnés en garantie

Le Groupe Aareal Bank a apporté des actifs financiers a titrede garantierépondant de ses passifs, y compris les fonds TLTRO, ou dettes éventuelles. Le tableau ci-dessous
montre la valeur comptable des garanties apportées ainsi que les postes du bilan ou elles sont comptabilisées.

Millions € 31 déc.2023 31déc.2022
Créances rattachées a des instruments des marchés monétaires et de capitaux (ac, fvoci et fvpl) 1792 3590
Créances rattachées a d'autres opérations (ac) 49 41
Total 1841 3631

L’acheteurde la protection ne peut pas vendre ouredonner en garantie les actifs financiers données en garantie (2022 : - million €). Il existe une obligation de paiement
irrévocable et entiérement garantie en numéraire d'un montant de 49 millions € (2022 : 41 millions €) en raison de la taxe bancaire et pour le systéme de garantie des
dépots des banques allemandes. Cette obligation figure dans les créances rattachées a d'autres opérations (ac).

Actifs acceptés en garantie

Le Groupe Aareal Bank accepte des actifs financiers en garantie. Ces actifs peuvent étre vendus ou nantis sans que le détenteur de la garantiene soit défaillant. Aucun
titre 4 revenu fixe n’a été accepté en garantie des opérations de mise en pension a la date de cldture (2022 : - million €).

Les garanties sont données et acceptées essentiellement sur la base de contrats normalisés de mise en pension, et dela constitution de garantie pour les opérations a terme.
(70) Transfert d’actifs financiers sans sortie du bilan

Le Groupe Aareal Bank vend des titres faisant I’objet d’une obligation de repriseen qualité d’emprunteur dans le cadrede véritables contrats de mise en pension. Dans
le cadre de ces contrats, les titres ont été transférés a des préteurs sans avoir été sortis du bilan, le Groupe Aareal Bank conservant a sa chargeet a son bénéfice ’ensemble
desrisques et avantages significatifs associés a ces titres. Les risques auxquels le Groupe Aareal Bank reste exposé comprennent le risque de défaut, le risque de taux et
d’autres risques liés aux prix. Les valeurs équivalentes recues a titre de garantie lors du transfert des titres sont comptab ilisées comme des créances et dettes sur le marché
monétaire. Dans le cadre des contrats de miseen pension, le droit depropriétéet le droit dedisposition absolus sont cédés au préteur lors de la livraison des titres. Celui-
cia ledroitde vendreou de donneren garantie ces titres, mais reste cependant tenu de restituer des titres de méme nature et a concurrence du méme montant a la date de
rachat.

Aucun titre ne reléve d’accords de miseen pension a la date de cloture (2022 : 96 millions €).
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Le tableau ci-dessous fait apparaitre les valeurs de marché positives et négatives (y compris les intéréts au prorata) de tous les instruments financiers dérivés par type de

couverture et de risque:

Millions € Juste valeur au 31 déc.2023 Juste valeur au 31 déc.2022
positive négative positive négative
Produits dérivés liés a des couvertures de juste valeur 826 1305 1102 2141
Risque de taux d’intérét 823 1305 1093 2141
Swaps de taux d’intérét 823 1305 1093 2141
Risque de taux et de change 3 - 9 -
Swaps de changecroisés 3 - 9 -
Couverture des participations nettes 5 16 1 42
Risque de change 5 16 1 42
Swaps de changecroisés 5 16 1 42
Autres instruments dérivés 707 1362 722 1331
Risque de taux d’intérét 446 1064 486 692
Swaps de taux d’intérét 349 967 347 554
Caps, Floors 96 96 139 138
Risque de taux et de change 261 298 236 639
Opérations de changeau comptant et & terme 9 4 15 4
Swaps de changecroisés 252 294 221 635
Total 1538 2683 1825 3514
Des opérations sur produits dérivés ont été conclues avec les contreparties suivantes :
Millions € Juste valeur au 31 déc.2023 Juste valeur au 31 déc.2022
positive négative positive négative
Banques et autorités centrales OCDE 1498 2564 1823 3343
Sociétés et personnes physiques 40 119 2 171
Total 1538 2683 1825 3514

Le tableau ci-dessous faire apparaitre les flux de trésorerie des instruments financiers dérivés partypede risques, en fonction de leur d ate d’échéance contractuelle. Les
montants figurant dans ce tableaureprésentent les flux detrésorerie futurs non actualisés qui ont fait I’objet d'un accord contractuel.

31 décembre 2023

Millions € Jusqu'a De 3 mois a DelanaSans | Plusde5S Total
3 mois 1an ans
Risque de taux d’intérét
Swaps de taux d’intérét
Rentrées de trésorerie 540 1197 2826 1663 6226
Sorties de trésorerie 620 1296 3236 1821 6973
Caps, Floors
Rentrées de trésorerie 25 50 29 — 104
Sorties de trésorerie 25 50 29 — 104
Risque de taux et de change
Opérations de changeau comptant et & terme
Rentrées de trésorerie 1733 - - - 1733
Sorties de trésorerie 1729 - - - 1729
Swaps de changecroisés
Rentrées de trésorerie 788 3554 11558 1 15901
Sorties de trésorerie 869 3679 11 826 — 16374
Total rentrées de trésorerie 3086 4801 14413 1664 23964
Total sorties de trésorerie 3243 5025 15091 1821 25180
31 décembre 2022 Jusqu'a De 3 mois Delan Plus de Total
Millions € 3 mois alan a5ans 5 ans
Risque de taux d’intérét
Swaps de taux d’intérét
Rentrées de trésorerie 256 970 2293 546 4065
Sorties de trésorerie 298 1056 2787 724 4865
Caps, Floors
Rentrées de trésorerie 6 51 85 0 142
Sorties de trésorerie 6 50 85 0 141
Risque de taux et de change
Opérations de changeau comptant et a terme
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Rentrées de trésorerie 1606 163 - - 1769
Sorties de trésorerie 1594 163 - - 1757
Swaps de changecroisés

Rentrées de trésorerie 964 3714 11039 -7 15710
Sorties de trésorerie 1102 4025 11419 - 16 546
Total rentrées de trésorerie 2832 4898 13417 539 21686
Total sorties de trésorerie 3000 5294 14291 724 23309

Laprocédured’évaluation et desuivi des risques de liquidité fait 1’objet d’'une description dans le Rapport sur les Risques qui fait partiedu Rapport de gestion du Groupe.

(72) Informations sur les relations de couverture

Informations sur les instruments dérivés de couverture

Lestableaux suivants présentent séparément les instruments dérivés désignés comme instruments de couverture pour chaque type derelation decouverture, catégorie de

risque et type de produit :

Valeur de marché positive des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture

Millions € Valeur brute Valeur Variation de juste Valeur brute 31 Valeur nominale Variation de
31déc.2023 | nominale brute | valeur ler janv.-31 déc. 2022 brute juste valeur
31déc.2023 déc.2023 31 déc.2022 ler janv. -
31 déc. 2022
Couvertures de juste valeur
Risque de taux d’intérét
Swaps de taux d’intérét 823 16753 182 1093 13204 752
Risque de taux et de change
Swaps de changecroisés 3 115 -4 9 113 31
Couverture des participations
nettes
Risque de change
Swaps de changecroisés 5 219 0 1 90 0
Opérations de changeau comptant 0 - 0 0 24 0
eta terme
Total 831 17087 178 1103 13431 783
Valeur de marché négative des instruments dérivés désignés comme instruments de couverture
Millions € Valeur Valeur Variation de juste Valeur Valeur nominale Variation de
brute nominale valeur brute brute juste valeur
31déc.2023 brute ler janv. - 31déc.2022 31déc.2022 ler janv. -
31déc.2023 31déc.2023 31déc.2022
Couvertures de juste valeur
Risque de taux d’intérét
Swaps de taux d’intérét 1305 19590 -467 2141 21934 1790
Couverture des participations
nettes
Risque de change
Swaps de change 16 585 0 42 760 0
Total 1321 20175 -467 2183 22694 1790
Le tableau ci-dessous présente le nominal des instruments dérivés de couverture paréchéance :
31 décembre 2023
Millions € Jusqu'a 3 mois De3 moisalan Delanasans Plusde S ans Total
Couvertures de juste valeur
Risque de taux d’intérét
Swaps de taux d’intérét 2012 4072 23665 6601 36350
Risques de taux et de change
Swaps de changecroisés - - 115 - 115
Couverture des participations nettes
Risque de change
Swaps de change croisés - 509 295 - 804
Total des montants nominaux 2012 4581 24075 6601 37269

Aareal Bank applique les amendements standards de la premiére partie des effets de la réforme des taux d’intérét de référence (réforme IBOR) sur I’information financiére
au cours de la période précédant le remplacement d’unindicede référence de taux d’intérét existants. Les incertitudes portent sur la couverture des variations de juste
valeur liées au risquede taux. Cela s’applique aux taux de référence variables d’unedurée deun a six mois pour les devises suivantes : CAD, DKK, EUR, SEK et NZD.
Un montant de22,5 milliards € sur un total de 37,3 milliards € est attribuable aux taux d’intérét de référence pourlesquels aucune date officielle d’effet de cessationn’a
été communiquée et/ou pour lesquels aucune disposition contractuelle de transitionn’aété prise. Aareal Bank estime que les modifications apportées par la réforme IBOR
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ne nécessitent pas I’arrét des relations de couverture.
31 décembre 2022 Jusqu'a 3 mois De3 moisa 1an Delanasans Plus de 5 ans Total
Millions €
Couvertures de juste valeur
Risque de taux d’intérét
Swaps de taux d’intérét 1672 5058 20 140 8269 35139
Risques de taux et de change
Swaps de changecroisés - 113 - - 113
Couverture des participations nettes
Risque de change
Swaps de changecroisés 219 396 234 849
Swaps de change 24 - - - 24
Total des montants nominaux 1915 5567 20374 8269 36101

Informations sur les éléments couverts

Eléments couverts des couvertures de juste valeur
Les tableaux suivants présentent les éléments couverts et les ajustements de couverture provenant de relations de couverture abandonnées séparément pour chaque type

de relation de couverture et chaque catégoriede risq

ue:

Relations de couvertureactives

Relations de couverture
abandonnées

Valeur comptable
31 déc.2023

Ajustements de
couverture cumulés
31déc. 2023

Variation des justes
valeurs couvertes
ler janv.— 31 déc. 2023

Solde des ajustements
de couverture
31 déc.2023

Millions €

Risque de taux d’intérét

Créances sur préts (ac) 8553 -231 306 -5
Créances rattachées a des instruments des marchés 1840 70 38 110
monétaires et de capitaux (ac)

Créances rattachées a des instruments des marchés 4276 -152 179 -1
monétaires et de capitaux (fvoci)

Passifs rattachés a des instruments des marchés 20559 -745 795 -348
monétaires et de capitaux (ac)

Passifs subordonnés (ac) 268 -5 9 1
Risque de taux et de change

Créances rattachées a des instruments des marchés 125 9 3 -

monétaires et de capitaux (ac)

Millions € Relations de couvertureactives Relations de couverture
abandonnées
Valeur comptable Ajustements Variation des Solde des
31déc.2022 de couverture justes valeurs couvertes ajustements de
cumulés ler janv. — 31 déc. 2022 couverture

31 déc. 2022

31 déc.2022

Risque de taux d’intérét

Créances sur préts (ac) 6991 -509 -736 1
Créances rattachées a des instruments des marchés 1965 -31 -287 125
monétaires et de capitaux (ac)

Créances rattachées a des instruments des marchés 3362 -353 -407 1
monétaires et de capitaux (fvoci)

Passifs rattachés a des instruments des marchés 19841 -1961 -2400 18
monétaires et de capitaux (ac)

Passifs subordonnés (ac) 295 -14 -39 2
Risque de taux et de change

Créancesrattachées a des instruments des marchés 119 6 231 -

monétaires et de capitaux (ac)

Couverture des participations nettes

La variation de la valeur des participations nettes couvertes en devises dans des activités a I’ étranger s’¢éléve a -30 millions € (2022 : 51 millions €) a la fin de I’ exercice
sousrevue. Le solde de la réserve decouverture (net) s’inscrita -3 1 millions € (2022 : -62 millions €) a la fin de I’exercice.

Gains ou pertes nets résultant de la comptabilité
Couvertures de juste valeur

de couverture

Le résultat net de la comptabilité de couverture comprend les parties inefficaces suivantes des couvertures de juste valeur par catégorie derisques :

Millions € ler janv.—31 déc. 2023 | ler janv.— 31 déc. 2022
Risques de taux d’intérét 1 -2
Risques de taux et de change 0 0
Total 1 -2

Couverture des participations nettes

La part inefficace des couvertures en devises des participations nettes dans les activités a I’ étranger est nulle (2022 : nulle) et comptabilisée en « Gains ou pertes nets
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résultant de la comptabilité de couverture ». Iln’y a pas eu de reclassement de la réserve pourinvestissements nets couverts en devises au compte de résultat (2022 : -

5 millions €).

Veuillez égalementconsulter les explications fournies aux Notes (9) et (36).

(73) Echéances des passifs financiers

Le tableau suivant présenteles flux de trésorerie futurs non actualisés des passifs financiers non dérivés et des engagements de préts.

Echéances au 31 décembre 2023

Millions € Dépots a vue Jusqu'a De 3 mois Delan Plusde 5 Total
3 mois alan aSans ans

Passifs rattachés a des instruments des marchés 822 3659 2959 14 890 7986 30316
monétaires et de capitaux (ac)

Dépots de la Division de gestion immobilicre (ac) 8846 3606 194 24 - 12670
Passifs subordonnés (ac) - 85 47 169 105 406
Passifs financiers rattachés aux autres opérations (ac) 643 - 6 - - 649
Passifs au titre des contrats de location - 3 10 23 1 37
Garanties financiéres 139 - - - 2 141
Engagements au titre de préts 1430 - - - - 1430

Echéances au31 décembre 2022
Millions € Dépots a vue Jusqu'a De 3 mois Del an Plusde 5 Total
3 mois alan a5ans ans

Passifs rattachés a des instruments des marchés 819 3292 4135 12832 9637 30715
monétaires et de capitaux (ac)

Dépots de la Division de gestion immobiliére (ac) 10181 2653 272 9 - 13115
Passifs subordonnés (ac) - 4 50 245 156 455
Passifs financiers rattachés aux autres opérations (ac) 94 - 1 - - 95
Passifs au titre des contrats de location - 3 9 27 5 44
Garanties financiéres 129 - - - 2 131
Engagements au titre de préts 1230 - — - - 1230

Le Rapport sur les risques, qui fait partiedu Rapport de gestion du Groupe, fournit une description détaillée du risque de liquiditélié aux passifs financiers.
Information sectorielle

(74) Secteurs d’activité d’ Aareal Bank

Aareal Bank établit son information sectorielle conformément a la norme IFRS 8 « Secteurs opérationnels ».

Conformément a I’« approche de gestion » prévue a lanorme IFRS 8, le rapportconsacré aux secteurs d’activité présente, par secteur d’activité, les éléments financiers
pertinents aux fins du contréle interne d’une entité. Il est également utilisé par ladirection de cette entité pour prendre des décisions en matiere d’affectation des ressources
etapprécier les résultats financiers des secteurs d’activité.

Aareal Bank a défini trois secteurs d’activité dans le cadre I’ élaboration des rapports de gestion intemes, sur la base de la structure organisationnelle établie en fonction
des divers produits et services offerts.

Le segment Financement immobilier structuré comprend les activités de financement et de refinancement immobiliers. Dans ce cadre, nous facilitons les
investissements immobiliers denos clients nationaux et intemationaux. Aareal Bank intervient en Europe, en Amérique duNord et en Asie-Pacifique. La Banque propose
des solutions de financement d’immobilier commercial, notamment pour les immeubles de bureaux, hoteliers, commerciaux, résidentiels et de logistique. Sa forceréside
dans la fagon dont elle parvient a combiner I’expertise locale du marchéet le savoir-faire spécifiqueau secteur. Outre des experts locaux, la Banque dispose également
de spécialistes sectoriels, afin de créer des offres globales de financement pour I’immobilier de logistique, 1’immobilier co mmercial, I’immobilier résidentiel alternatif et
I’hotellerie. Cela nous permet de proposer des concepts personnalisés de financement afin de répondre aux exigences spéciales de nos clients nationaux et internationaux.
La spécificité d’ Aareal Bank tient a ses relations avecses clients directs, établies, dans un grand nombre de cas, depuis de nombreuses années.

Aareal Bank est un émetteuractif de Pfandbriefe, lesquels constituent une part importante de son financement a long terme. L a notation AA A attribuée par Moody’s aux
Pfandbriefe confirme la qualité du pool des actifs de couverture. Afin de répondre aux besoins d’une large base d’investisseurs, Aareal Bank utilise une vaste gamme
d’autres outils de refinancement, notamment des obligations privilégiées ounon de premier rang, ainsi que d’autres billets a ordre et obligations. En fonction des conditions
de marché, la Banque proceédea des émissions publiques ou des placements privés de taille conséquente. Sur le segment Solutions bancaires et numériques, la Banque
génére également des fonds grace aux dépéts bancaires de la Division de gestion immobili¢re, qui constituent une source de financement stratégique supplémentaire
importante. Elle fait également appel aux dépdts des investisseurs institutionnels sur le marché monétaire, et aux dépdts des particuliers via un modele detrust.

Sur le segment Solutions bancaires et numériques, le Groupe Aareal Bank propose des services, produits et solutions aux secteurs du logement et de I’immobilier
commercial afin d’optimiser les processus de paiementnumérique, debanque ¢électronique et de gestion detrésorerie. Gracea son logiciel BK01,le Groupe propose un
protocolede réglement automatisé des paiements de masse au secteurimmobilier allemand. La procédure est intégrée dans des systémes ERP sous licence. Les clients
situés en Allemagne peuvent donc traiter leurs opérations de paiement et la gestion des comptes a partir du logiciel de gestion utilisé. Outre le secteur de l'immobilier
résidentiel et commercial allemand, le secteur allemand de 1'énergie et de I'élimination des déchets constitue un deuxiéme groupe de clients de poids pour le segment.
Ceci permet de proposer d'autres produits, facilite la coopération intersectorielle de groupes cibles et permet de réaliserd es synergies via des processus numeériques de
bout en bout. Le réglement des opérations de paiement par I’intermédiaire des produits d” Aareal Bank donne lieu a des dépéts de clients qui contribuent de manicre
significative a la base de refinancement du Groupe Aareal Bank.

Via le segment Aareon, le sous-groupe Aareon propose des logiciels en tant queservice pour des processus automatisés et en réseau de bout en bout aux clients du secteur
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immobilier européen par le biais de son systéme de gestion immobiliére. Aareon occupe une position forte dans les pays ou il opere (Allemagne, Suede, France, Royaume-
Uni, Pays-Bas et Espagne). Ses systemes ERP et autres solutions logicielles accompagnent les clients dans leur transition numérique progressive. L’écosystéme ouvert
« Aareon Connect » offre aux clients un accés facile a une large gamme de solutions tierces spécialisées, les aidant a construire leur propre écosystéme numeérique. Le
développement constantdu systéme de gestion immobiliére axé sur I’utilisateur et tourné vers I’avenirrevét uneimportance stratégique pour Aareon. La sociétéinvestit
donc des sommes importantes dans la recherche et le développement afin d’améliorer ses solutions.

Les produits et charges du Groupe Aareal Bank sont pour 1’essentiel imputables aux opérations avecdes tiers, et sont directement imputés au secteur d’activité concemé.
Les produits d’exploitation résultant d’opérations entre les segments d’ Aareal Bank ne portent pas sur des montants significatifs. C’est pourquoi nous avons choisi de ne
pas opérer de distinction entre produits internes et externes dans les informations présentées ci-dessous. Les charges administratives non directement imputables a I'un
des secteurs d’activité sont ventilées conformément aux régles de ventilation interne des cofts, surla base du principe de causalité.

Lesrésultats des secteurs d’activité sont mesurés par le résultat d’exploitation et le rendement des capitaux propres (RoE). Le RoE, qui refléte la rentabilité d “un secteur
d’activité de la Banque, est calculé en divisant le résultat du secteur d’activité concemé (apres priseen compte des intéréts minoritaires et des intéréts AT 1) parla partie

des fonds propres allouéeen moyennea ce secteur d’activité. Les fonds propres alloués sont calculés sur la base d’exigences de fonds propres normmalisées de 15 %, en
applicationde Bale IV (niveau transitoire).

(75) Résultat par secteur d’activité

Millions € Segment Financement Solutions bancaires et Aareon C idation/Rapproch nt Groupe Aareal Bank
immobilier numériques
ler janv. - 31 ler janv. - 31 ler janv. - 31 ler janv. - 31 ler janv. - 31 ler janv. - 31 ler janv. - 31 ler janv. - 31 ler janv. - 31 ler janv. - 31
déc. 2023 déc.2022 déc. 2023 déc.2022 déc. 2023 déc.2022 déc. 2023 déc.2022 déc. 2023 déc.2022

Résultat financier net 776 627 238 92 -36 -17 0 0 978 702
Provision pour pertes 441 192 0 0 0 0 441 192
Produit net des commissions 6 6 33 31 284 252 -16 -12 307 271
Gains ou pertes nets de 23 1 23 1
décomptabilisation
Gains ou pertes nets sur -71 26 0 0 0 0 -71 26
instruments financiers (fvpl)
Gains ou pertes nets résultant de 1 -2 1 -2
la comptabilité de couverture
Gains ou pertes nets résultant des 1 0 2 -1 -1 3 -2

participations comptabilisées
selon la méthode de la mise en

équivalence

Charges administrativesl) 231 260 110 79 320 244 -16 -12 645 571
Autres charges et produits -4 -6 -2 -1 0 7 0 0 -6 0
d’exploitation nets

Résultat d'exploitation 60 200 161 42 =72 -3 0 0 149 239
Impot sur les sociétés 44 70 50 14 7 2 101 86
Résultat net consolidé 16 130 111 28 =79 -5 0 0 48 153
Part du résultat net consolidé -1 0 0 0 -22 0 -23 0
revenant aux intéréts minoritaires

Part du résultat net consolidé 17 130 111 28 -57 -5 0 0 71 153

revenant aux actionnaires
d’Aareal Bank AG

Capitaux propres alloués2) 1506 1501 406 404 79 49 879 824 2870 2778
Rendement des capitaux propres -0,8 7,7 27,3 6,9 -71,6 -10,1 1,4 5,0
(ROE) aprés impdts (%)3)

Effectif (moyenne) 767 802 459 404 2120 2030 3346 3236
Actifs par secteur d'activité 31963 33139 13 686 13 497 1184 694 46 833 47 330

1) Dans le cadre d’une revue réguliere, I’allocation des coiits intra-Groupe entre les segments SPF et BDS a été ajustée en 2023, afin de I'aligner sur la taille des segments respectifs.

2) Pour les besoins de la gestion, les fonds propres alloués sont calculés pour tous les segments sur la base d’une exigence de fonds propres normalisée de 15 % conformément a Bale IV (phase transitoire). Les capitaux
propres présentés dans I'état de situation financiére différent de ce montant. Les capitaux propres d’Aareon tels que présentés dans 'état de situation financiére s’élévent a 252 millions €.

3) L'affectation du résultat repose sur l'hypothése que les intéréts nets dus sur l'obligation ATI sont constatés selon la mé thode de la comptabilité d'exercice.

Les produits des commissionsl ) au titre des contrats avecles clients (produits au sens de lanormeIFRS 15) sont ventilés comme suit :

Millions € Segment Financement Solutions bancaires et Aareon Consolidation/ Groupe Aareal Bank
immobilier numériques Rapprochement
Ter janv. - Ier janv. - ler janv. - ler janv. - Ier janv. - ler janv. - Ter janv. - Ier janv. - ler janv. - ler janv. -
31 déc. 2023 31 déc.2022 31 déc. 2023 31 déc.2022 31 déc. 2023 31 déc.2022 31 déc. 2023 31 déc.2022 31 déc. 2023 31 déc.2022
Services récurrents 15 10 277 228 -16 -17 276 221
Services non récurrents 67 80 67 80
Activités bancaires et autres 14 9 24 27 -5 33 36
activités
Total 14 9 39 37 344 308 -21 -17 376 337

(76) Ventilation du produitnet et des actifs non courants par marché géographique

La ventilation du produit net parmarché géographique est la suivante :

Millions € 2023 2022
Allemagne 908 691
Reste de 'Europe 237 155
Amérique duNord 79 134
Asie/Pacifique 13 12
Total 1237 992

Le produitnet comprend le résultat financier net (hors provisions pour pertes), les produits nets de commissions, les gains ou pertes nets sur décomptabilisation et les
gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl). L’essentiel des actifs non courants est attribuable a 1’ Allemagne. L'affectation aux marchés géographiques est
fonction dusiégesocial oudu domicile dela société du Groupe ou dela succursale.
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1) La ventilation du montant del’année précédentea été ajustée. Les commissions nettes sur les produits ERP (223 millions €) et sur les solutions numériques
(85 millions €) comprennent 228 millions € provenant des services récurrents et 80 millions € des services non récurrents. Par ailleurs, les produits de commissions du
segment BDS ont été reclassés des autres activités vers les services récurrents.

Autres notes annexes

(77) Actifs et passifs en devises

Actifs en devises
Millions € 31déc.2023 31déc.2022
UsSD 12622 12546
GBP 5507 4984
CAD 1267 1402
SEK 940 1019
CHF 356 338
DKK 328 331
Autres 1255 1294
Total 22275 21914
Passifs en devises
Millions € 31déc.2023 31déc.2022
USD 12660 12487
GBP 5461 4947
CAD 1265 1382
SEK 935 1005
CHF 354 336
DKK 328 334
Autres 1252 1284
Total 22255 21775

(78) Actifs subordonnés

En casd’insolvabilité ou deliquidation de I’ émetteur, les actifs subordonnés sont les éléments d’actif d’un rang inférieur a ceux de I’ensemble des autres créanciers. Les

actifs subordonnés del’exercice 2023 ressortent a 181 millions € (2022 :338 millions €).

(79) Contrats de location

Contrats de location pour lesquels la Banque agit en qualité de preneur

Le tableau ci-dessous présente les mouvements des droits d'utilisation des actifs résultant des contrats de location pourlesquels le Group e Aareal Bank agit en tant que

preneur.
Millions € 2023 2022
Droit Droit Total Droit Droit Total
d’utilisation d’utilisation d’utilisation d’ utilisation
des terrains du mobilier et des terrains du mobilier et
et constructions équipements et constructions équipements
de bureau de bureau

Colt
Solde au ler janvier 32 4 36 68 5 73
Ajouts 17 8 25 12 7 19
Transferts 0 0 0 -1 - -1
Amortissements et dépréciations 7 3 10 11 4 15
Sorties 19 4 23 37 4 41
Changements de périmetrede 2 0 2 0 0 0
consolidation
Ecarts de conversion 0 0 0 1 0 1
Solde au 31 décembre 25 5 30 32 4 36

Lesdroits d’utilisation sont comptabilisés en immobilisations corporelles.

Le GroupeAareal Bank loue principalement des biens immobiliers qui font I’objet, dans certains cas, de contrats de location along terme assortis d’options de prolongation
pouvant aller jusqu’a dix ans, lorsque I’ exercice est raisonnablementcertain. Les contrats de locationne font pas1’objet de garanties de valeurrésiduelle significatives.

Latotalité des décaissements liés aux contrats de location pour lesquels le Groupe Aareal Bank agit en tant que preneur s’éléve a 15 millions € (2022 : 15 millions€) a la
date de cloture.

Les charges et produits du Groupe Aareal Bank comprennent les montants suivants au titre des contrats de location pour lesquels le Groupe Aareal Bank agit en tant que
preneur :
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Millions € 31déc.2023 31déc.2022
Charges d'intéréts des passifs au titre des contrats delocation

Charges au titre des contrats delocationa courtterme

[ RS-

Charges au titre des contrats delocation de faible valeur
Produits de la sous-location de droits d’utilisation d’actifs -

[ R S

Au cours de ’exercice2023, aucun loyer variable significatif n’a été convenu (2022 : - million €).

Les flux de trésorerie futurs non actualisés provenant des passifs au titre des contrats de location reposant sur leurs échéances sont présentés a la Note « Echéances des
passifs financiers ».

Contrats de location pourlesquels la Banque agit en qualité de bailleur
Le Groupe Aareal Bank agit en qualité de bailleur dans le cadre de la location de biens immobiliers. Les contrats de location significatifs sont comptabilisés en tant que
contrats de location simple. Les biens loués par le Groupe sont comptabilisés au poste « Autres actifs ». Les biens inscrits au poste « Autres actifs » ne sont pas actuellement

tous loués. Lesrisques liés a ces biens sont intégrés dans la gestion des risques immobiliers.

Le produit des contrats de location simple s’est €levé a 6 millions € (2022 : 8 millions €) au cours de I’exercice sous revue. Ils sont comptabilisés dans le compte de
résultat de maniére linéaire sur la durée du contrat de location.

Le tableau ci-dessous présente les paiements futurs non actualisés au titre des contrats de location simplesur la base de leurs échéances pourlesquels le Groupe Aareal
Bank agit en qualité debailleur.

Millions € 31 déc.2023 31 déc.2022
Jusqu’al an 7 8
Entre 1 anet5 ans 29 27
Plusde 5 ans 7 7
Total des paiements de loyer minimaux 43 42

(80) Passifs éventuels et engagements au titre de préts

Millions € 31 déc.2023 31 déc.2022
Passifs éventuels 141 131
Engagements au titre de préts 1430 1230
Dont: irrévocables 1185 905

Les passifs éventuels comprennent 33 millions € d’obligations de paiement irrévocables concemant la taxe bancaire, 9 millions € relatifs au systéme d’indemnisation des
banques allemandes (systeme légal de garantiedes dépdts) et 6 millions € concemant le fonds de protection des dépdts. Aucours del’année de référence, les obligations
de paiement irrévocables relatives a la taxe bancaire ont augmentéde 5 millions € et de 2 millions € en ce qui conceme le régime d’indemnisation des banques allemandes.
Ces ¢éléments et les valeurs indiquées sous la rubrique des engagements au titre de préts représentent le risque maximum de défaillance auquel le Groupe Aareal Bank est
exposé a la cloture.

De plus, la banque est impliquée dans différents litiges juridiques. Une étude juridique a montré qu'une issue favorable de ces litiges semble la plus probable. I1 s'agit
essentiellement de litiges juridiques avec des emprunteurs (ou anciens emprunteurs) qui ont introduit une demande de dommages a l'encontre de la Banque. Ils sont
présentés dans le tableau ci-dessus pour un montant pondéré par leurs probabilités respectives de 29 millions € (2022 : 28 millions €), mais ils n'ont pas été comptabilisés
en passifs. Le risque maximum de défaut non pondéré en fonction des probabilités — dans I'hypothése ou la Banque perdrait tous ces litiges — est estimé autour de
80 millions. La durée respective des procédures dépend de la complexité de chaque litige et des voies de recours disponibles pour chacun d'entre eux. De méme, le
montant final en cas de jugement défavorable peut varier de maniére considérable, selon la duréedes procédures et les voies de recours. Il se peut que ces litiges donnent
lieu au remboursement des frais de litige.

Au coursde I’exercice sousrevue, les risques fiscaux ont également été inclus dans les passifs éventuels pour un montant po ndéré parleurs probabilités respectives de
53 millions € (2022 : 49 millions€). La prise en compte de ces risques s’explique par I’appréciation divergente des questions fiscales et des éventuelles évolutions
juridiques. Certaines opportunités compensent ces risques, mais de manicre partielle. Nous estimons le montant maximum de risque fiscal a quelques centaines de
millions.

En conséquence, la comptabilisation des passifs éventuels est égalementsujette a l'incertitude liée aux estimations.
(81) Fonds propres réglementaires et gestion des fonds propres

S’agissant du respect des ratios de fonds propres minimaux, le Groupe Aareal Bank est tenu de se conformer aux exigences de fonds propres prévues par

le réglement sur les exigences de fonds propres (CRR), la directivessur les exigences de fonds propres (CRD V), la loi bancaireallemande (Kreditwesengesetz - KWG)
et laréglementation allemandesur la solvabilité (Solvabilititsverordnung, SolvV). Au niveaud’ Atlantic Lux HoldCo S.ar.l. (sur une base consolidée), Atlantic BidCo
GmbH (sur une base de consolidation partielle) et Aareal Bank A G, Aareal Bank est tenue de respecterune exigence totalede fonds propres SREP (TSCR) de 11,00 %
en 2024 (2023 : 11,00 %, uniquement au niveau du Groupe Aareal Bank).

Ce niveau inclut I'obligation de maintenir des fonds propres supplémentaires (coussin de fonds propres) pour les risques autres que le risque d’effet de levier excessif
(exigences du pilier 2 — P2R)de 3,00 %, sous la forme d'au moins 56,25 % de fonds propres de basede catégorie 1 (CET1) et 75 % de fonds propres de catégorie 1 (T1),
respectivement. L’exigence globalede fonds propres (OCR) d’ Aareal Bank en2024 s’éleve a 14,04 % (2023 : 13,90-14,04 %), et se compose du TSCR, du coussin de
conservation des fonds propres de 2,5 %, du coussin contracyclique actuellement applicable de 0,52 % (2023 : 0,38-0,52 %), et du coussin pour le risque systémique
sectoriel de 0,02 % (2023 : 0,02 %). Chacun de ces coussins doivent étre constitués sous forme de fonds propres de base de catégorie 1. Un rapport relatifau respect des
exigences de fonds propres doit étre adressé chaque trimestre aux autorités de surveillance compétentes. La Banque a respecté les exigences réglementaires en maticre
de fonds propres et de liquiditéa tout moment au cours de la période concemée.

La gestion des fonds propres poursuit deux objectifs : I’optimisation de la base de capitalet I’allocation efficace du capital aux différents domaines d’activité en termes
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derisque et de revenus. Aareal Bank a défini le ratio CET1 (Bale IV (phase transitoire)) comme étant un indicateur clé de gestion, sous réserve de nouvelles évolutions
réglementaires.

Dans le cadre de la gestion des fonds propres, le Groupe effectue réguliérement des projections montrant I’ évolution de chaqu e composante des fonds propres et des actifs
pondérés en fonction des risques, ainsi que des ratios de fonds propres qui en découlent. Ces données font 1’ objet de rapports réguliers aupr és du Directoire dans le cadre
desrapports de gestion. L’allocation stratégique des fonds propres aux secteurs d’activités reléve du processus général annuel deplanification du Groupe.

(82) Informations en matiére de rémunérations

Directoire et Conseil de Surveillance

Au coursde I’exercice2023, la rémunération totale du Directoire, hors prestations au titre des engagements de retraite, s est élevéea
8 millions € (2022 : 8 millions €), dont 4 millions € (2022 : 4 millions €) concernent les composantes variables.

Les paiements en faveur des anciens membres du Directoire et de leurs ayants droit en cas de déces se sont élevés a 2 millions € en 2023 (2022 : 2 millions €).
Le montant total des obligations de retraite envers les membres actifs et anciens du Directoire s’ élevaita 52 millions € au 31 décembre2023 (2022 : 47 millions €). Sur
ce montant, 8 millions € (2022 : 5 millions €) concemaientles membres du Directoire actifs a la fin de I’exerciceet 45 millions € les anciens membres du Directoire et

leurs ayants droiten cas de déces (2022 : 42 millions €).

Larémunération totale des membres du Conseil de Surveillance pour!’exercice 2023 s’est élevéea 2 millions € (2022 : 2 millions €). La rémunération au titre de chaque
exercice sera exigibleun mois aprés la fin de I’exercice concerné.

Rémunérations des cadres clés
Lanotion de « cadre clé » définie par Groupe Aareal Bank inclut les membres des organes de direction et de surveillanced’ Aareal Bank AG.

Le tableau ci-dessous présente la rémunération totale des cadres occupant des postes clés :

(en milliers €) 31 déc.2023 31 déc.2022
Avantages a court terme 6388 6 889
Avantages postérieurs a I’emploi 1512 2701
Autres avantages a long terme 981 1050
Indemnités de fin decontrat - -
Paiements fondés sur des actions 2158 2309
Total 11039 12949

Lesavantages postérieurs a I’emploi présentés comprennent le cott des services résultant des provisions pour retraite relatives aux membres du Directoir e qui étaient en
service actif au cours de 1’ exercice ainsi que le colit des services passés.

Les provisions constituées au titre des obligations de retraite des cadres clés s'éléventa 8 millions € au 31 décembre 2023 (2022 : 7 : millions €).

Informations relatives a la rémunération en actions

Rémunération en actions des preneurs de risques

S’agissant des preneurs de risques dont la rémunération variable dépasse un seuil d’exemption, une partiede larémunération variable est accordée sous forme de paiement
en actions, le montant de cette rémunération étant fonction del’évolution du cours des actions d’Aareal Bank AG. Dans ce cadre, unedistinction est faite entre une prime
en actions immédiatement exigible soumise a période de détention (20 % a 30 % de la rémunération variable) et un paiement différé en actions (représentant également
20 % a30 % de la rémunération variable). Le paiement différé en actions est assorti d’un délai de quatre ou cing ans, le décaissement étant effectué pro rata temporis,
également au terme d’une périodede détention déterminée. Leréglement est normalement effectué¢ en numéraire. Jusqu’au versem ent des composantes de la r’émunération
en actions, ces composantes sont également soumises a des conditions de pénalités définies qui permettent une réduction ultérieure pouvant aller jusqu’a une suppression
compléte. Enoutre, les éléments de paiement fondé sur des actions qui ont été accordés apres 2017 peuvent étre récupérés dans certaines situations (« clawback »).

Ces régles s’appliquent également aux membres du Directoire, la période de report s’élevant a minima a cinq ans depuis I’ exercice 2018 et le paiement différé fondé sur
des actions représentant au moins 35 %. La période de report est également allongée pour les membres nouvellement nommés du Directoire pour la premiére année de
service a sept ans et pour la deuxiémeannée de service a six ans.

Lapériode de report est de cinq ans a compter de la troisi¢me année de service.

Modeéle et hypothéses de valorisation

Lesobligations résultant de I’ensemble des dispositifs de paiement en actions a la datede cléture correspondent a la rémunération attribuée, actualisée a la date de cloture.
Lapériode d’actualisation correspond a la période comprise entre la date de cloture et la date d’exercice ou de paiement, si cette derniére est antérieure, par plan et par
tranche. L’actualisation est basée surle taux de swap Euriborapplicable a la date de cloture concemée, en fonction dela durée.

Montant des opérations de paiement en actions avec réglement en numéraire
Le montant global des actions virtuelles en cours au titre des dispositifs de réglement en actions existants a évolué de la maniéresuivante :

Quantité (quotité) 2023 2022
Solde (en circulation) au ler janvier 658783 654 065
Attribuées au cours de I’exercice 215590 272673
Expirées au cours de I’exercice - -
Exercées au cours de I’exercice 249 638 267955
Solde (en circulation) au 31 décembre 624 735 658 783
Dont : exergables - —

A la date de clbture, le montant total des actions virtuelles attribuées au cours dela période considérée s”élevait & 7 millions € (2022 : 7 millions €).
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Les actions virtuelles exercées au cours de la période couverte ont été converties sur la base d’un cours moyen pondéré du titre Aareal Bank AG de 32,99 € (2022 :
27,23 €).

Impact sur la performance financiére

La charge totale au titre des opérations de paiement fondé sur des actions est de 0,1 million€ au cours de I’exercice 2023 (2022 : charges totales de 3 millions €).
L’obligation liée aux opérations de paiement fondésur des actions au 31 décembre2023 s’éléve a 27 millions € (2022 : 29 millions €). Elle figure dans I’ état de situation
financiére au poste « Provisions ».

Programmede gestion des fonds propres

En partenariat avec Advent International, Aareal Bank a mis en place en 2021 un Programme de gestion des fonds propres (MEP) pour Aareon et, conformément a sa
participation, a apporté des actions Aareon d’une valeur de marché de 6 millions € a une société de gestion de fonds propres, dans laquelle chaque membre dela direction
d’ Aareonainsi que des membres indépendants du Conseil consultatifontla possibilitéd’acquérir une participation a la valeur demarché.

En casde cession d’ Aareon, le MEP génére, en fonction des performances d’ Aareon, un gain ouuneperte pour les participants sous forme d’actions Aareon (réglées en
actions). Les droits sont généralement acquis trimestriellement sur une période de cinq ans. Le point d’équilibre est estimé a environ 60 % et est majoré d’un intérét
minimum de 12 % paran. En cas de dépassement du point d’équilibre, la direction participe aux éventuelles plus-values decession de maniere optimisée.

Le MEP est évalué sur la base d’unmodeéle de valorisation des options avec une durée supposée decinq ans et une volatilité h istorique d’environ 30 %.

(83) Informations relatives aux parties liées en vertu de la normeIAS 24

Le groupe des parties liées au Groupe Aareal Bank comprend les membres des organes de direction ou de surveillance d’ Aareal Bank AG (cf. la Note précédente), les
directeurs généraux d’ Atlantic BidCo GmbH et d’Atlantic Lux HoldCo S.a rl., ainsi que les membres de leur famille proche et les sociétés liées a ces personnes. Les

créances et dettes intra-groupe, ainsi que les produits et charges consolidés ne sont pas présentés ici.

La liste ci-dessous donne un apergu des soldes des transactions avec les parties liées :

Aareal Bank AG
Millions € 31déc.2023 31 déc.2022
Directoire 0,4 -
Conseil de surveillance 0,2 -
Autres parties liées 2,2 0,1
Total 2.8 0,1
Atlantic BidCo GmbH
Millions € 31déc.2023 31 déc.2022
Directeur général 0,2 -
Autres parties liées 1,0 _
Total 1,2 -
Atlantic Lux HoldCo S.a r.l.
Millions € 31déc.2023 31déc.2022
Directeur général - -
Autres parties liées 1,2 -
Total 1,2 -

Des transactions avec des parties liées ont eu lieu au cours de la période sous revue. Dans le cadre de I’acquisition d’Aareal Bank par Atlantic BidCo GmbH, une partie
liée 2 un membre du Conseil de Surveillance d’ Aareal Bank AG a vendu des actions pour un montantde 38 000 €. En outre, un membre du Directoire, un membre du
Conseil de Surveillance et une société liée d’un membre du Conseil de Surveillance d’ Aareal Bank AG ont procédéa des achats réguliers de titres de créance pour un
montant total de 1,6 million€. Cette société lice a un membre du Conseil de surveillance d’Aareal Bank AG est également une société liée a un Directeur général
d’ Atlantic BidCo GmbH. En outre, ce membre du Conseil de Surveillance d’ Aareal Bank AG est également Directeur général d’Atlantic BidCo GmbH.

Atlantic Lux HoldCo S.ar.l.rembourse a Aareal Bank AG les colits encourus avant et aprés 1’ acquisition, notamment en ce qui conceme la préparation du bilan d’ ouverture
du Groupe Atlantic ainsi que I’ établissement des états financiers consolidés. Les frais engagés au cours de I’exercice 2023 se sont élevés a 1,2 million €.

Aucune autre opération significative n’a été effectuée ausens de lanormeIAS 24.

(84) Evénements postérieurs a la cléture

Aucun autre événement significatif devant étre communiquéa ce stade n’est survenu aprés la date de cloture.
(85) Passifs éventuels

Par lettre de confort adressée a I’ Autorité Monétaire de Singapour, Aareal Bank s’est engagée a veiller a ce que Aareal Bank Asia Ltd. soit en mesure de respecter ses
obligations a tout moment.

(86) Informations communiquées en vertu de I’article 160 (1) no 8 de la loi allemande sur les sociétés anonymes (AktG)
Conformément a la notification prévue a I’article 20 (6) de la loi allemande sur les sociétés anonymes (Aktiengesetz — AktG), Atlantic BidCo GmbH détient directement

plusde 50 %, et Atlantic Lux HoldCo S.a r.1. détient indirectement plus de 50 % des actions d’ Aareal Bank AG. La participation d’Atlantic BidCo GmbH est attribuable
a Atlantic Lux HoldCo S.ar.L.
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(87) Notifications effectuées en vertu de I’article 312 de I’AktG
Aareal Bank AG a préparé un rapport de dépendance (Abhédngigkeitsbericht) conformément a 1’article 312 de I’ AktG pour1’exercice 2023.
(88) Effectifs

L’effectif du Groupe Aareal Bank est présenté ci-dessous :

31 déc.20231) Moyenne 31 déc.20221) Moyenne
ler janv. - 31 déc. ler janv. -
20232) 31déc20222)
Employés 3281 3168 3143 3067
Cadres 182 178 173 169
Total 3463 3346 3316 3236
dont : salariés a temps partiel 728 700 609 597

1) Ce montant ne tient pas comptedes 37 salariés de l'activité hoteliere (31 décembre 2022 : 28 salariés).
2) Ce montant ne tient pas comptedes 186 salariés de l'activité hoteliere (du 1er janvier au 31 décembre 2022 : 154 salariés)

(89) Nature et étendue des participations dans des entités structurées non consolidées

Conformément a la norme IFRS 12.24, la nature et l'étendue des participations dans des entités structurées non consolidées et la nature des risques y afférents et leur
évolution doivent étre présentées dans les états financiers consolidés. Uneparticipation dans une entité structurée se définit comme l'implication contractuelle etiou non
contractuelle qui donne au Groupe le droit de percevoir des rendements variables tirés des activités concemées de l'entité structurée. Citons a titre d'exemple les
instruments de capitaux propres ou les titres de créance des entités structurées ou l'octroi d'un financement, desiretés et de garanties aux entités structurées.

Les entités structurées sont des sociétés dont les droits de vote ou droits similaires ne constituent pas le facteur déterminant pour évaluer le contréle de la société. Les
activités visées des entités structurées sont dirigées au moyen d'accords contractuels ; les droits de vote concement uniquement les taches administratives. Les entités
structurées possédent notamment les caractéristiques et des attributs suivants : activités restreintes, objectif précis et bien défini et/ ou capitaux insuffisants. Par ailleurs,
les entités structurées peuvent concerner des financements prenant la forme de multiples instruments contractuellement liés & des investisseurs donnant lieu a des
concentrations de crédit et a d'autres risques. Exemples d'entités structurées : véhicules detitrisation, financements adossés a des actifs et certains fonds de placement.

Le Groupe Aareal Bank interagit principalement avec des entités structurées telles que des fonds immobiliers de type ouvert et des sociétés de biens immobiliers en
location. Dans ce contexte, le Groupe accorde des financements aux entités structurées sous la forme de préts ou de garanties. Le tableau suivant présente les
investissements stratégiques réalisés par le Groupe sous « Autres ». Les sociétés de biens immobiliers en location sont créées par des tiers en vue du financement de
transactions particuliéres et revétent la forme juridique d'une société en commandite simple allemande dont le seul commandité estune SARL (GmbH & Co KG). Au
cours de I'exercice sous revue et de I'exercice précédent, le Groupe Aareal Bank n'a fourni aucun soutien non contractuel aux entités structurées non consolidées.

Dans lamesure ou cela est pertinent, le tableau suivant présente les valeurs comptables des actifs et passifs comptabilisés par le Groupe Aareal Bank a la date de cloture
ainsi que les expositions aux risques hors bilan ayant trait aux entités structurées non consolidées. Les valeurs comptables des actifs et des éléments hors bilan,
correspondent a la perte maximale du Groupe découlant des participations dans les entités structurées non consolidées (sans prise en compte des garanties). La taille des
entités structurées a été déterminée a partir des actifs nets du fonds pour les fonds immobiliers de typeouvert et autres véhicules et sur la base du total des actifs pour les
sociétés de biens immobiliers en location.

31 décembre 2023 Fonds immobiliers de Sociétés de location Autres Total
Millions € type ouvert immobili¢re
Actifs 15 5
Créances sur préts - 15 5 20
Expositions hors bilan 1
Engagements de préts et garanties (valeurnominale) - - 1 1
Fourchette de taille des entités structurées - 47 million € 0,8 million € 45,5 million €
31 décembre 2022 Fonds immobiliers de Sociétés de location Autres Total
Millions € type ouvert immobiliére
Actifs
Créances sur préts 10 15 5 30
Expositions hors bilan
Engagements de préts et garanties (valeurnominale) - - 1 1
Fourchette de taille des entités structurées 1 285 millions € 47 millions € 1 million € 41 millions

(90) Informations a fournir sur les intéréts minoritaires significatifs

Advent Intemational détient environ 30 % des actions d’ Aareon AG. Des droits de vote sont attachés aux actions. La part durésultat net consolidé revenant aux intéréts
minoritaires s’¢éleve a -22 millions € (2022 : -2 millions €). Les actifs par secteur d’activité d’ Aareon (avant consolidation) s’¢lévent & 1 184 millions € (2022 : 694
millions €), dont 981 millions € (2022 : 523 millions €) d’immobilisations incorporelles, 117 millions € (2022 : 79 millions €) d’actifs financiers et 38 millions € (2022 :
40 millions €) d’immobilisations corporelles. Les actifs sont garantis par un montant de fonds propres de 350 millions € (2022 : 195 millions €). En outre, il existe des
passifs locatifs de 24 millions € (2022 : 28 millions €) et 56 millions € (2022 : 48 millions €) deprovisions. Pour de plus amples informations, veuillez vous reporter aux
explications relatives au segment Aareon.

(91) Informations pays par pays
Les exigences d'information portent sur les informations relatives au siége social, aux revenus, aux résultats, aux impdts sur les résultats, aux aides gouvernementales
regues ainsi qu'aux salariés d'Aareal Bank AGet de ses succursales a I'étranger et ses filiales nationales et a I'étranger comprises dans le périmétre de consolidation, avant

consolidation.

A cette fin, les entités de la Banque — les filiales ainsi que les succursales étrangéres d'Aareal Bank AG— sont ventilées entre nos trois secteurs d'activités, Financement
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Aareal Bank définit le résultat d'exploitation de ses succursales, utilisé a titre d'approximation des revenus, comme la somm e des éléments du compte de résultat consolidé

suivants (conformément aux normes IFRS) :

® Résultat financier net avant provisions pour pertes

® Produitnet des commissions
* Gains ou pertes nets de décomptabilisation

* Gains ou pertes nets sur instruments financiers (fvpl)
* Gains ou pertes nets résultant dela comptabilité de couverture

* Gains ou pertes nets résultant des participations comptabilisées selon la méthode de la mise en équivalence ;

* Autres charges et produits d’exploitation nets

Les impots présentés sont les charges d'imp6ts conformément aux normes IFRS.

Le nombre desalariés correspond au nombre de salariés exprimé en équivalent plein temps moyen au cours de l'exercice.

Le tableau suivant montretous les pays dans lesquels Aareal Bank AG posséde des bureaux, y compris les filiales et succursal es a I'étranger. Veuillez consulter la liste
des participations pour connaitre le pays de domiciliation de chaque filiale. Les succursales a I'étranger d'Aareal Bank sont situées en France, en Irlande, en Italie, en

Pologne, en Suéde et au Royaume-Uni.

2023 Revenus Résultat avantimpots Impots sur les Nombre de salariés
résultats

Millions € Millions € Millions € Equivalents temps plein
Segment Financementimmobilier structuré 729 60 44 840
Belgique - - - -
Allemagne 510 201 68 738
France 21 17 9 9
Royaume-Uni 12 8 1 8
Irlande 1 0 0 1
Italie 84 -3 6 27
Pologne 10 7 1 9
Suede 6 4 1 3
Singapour 13 8 2
Etats-Unis 75 -182 -44 37
Consolidation -3 — _ _
Segment Solutions bancaires et numériques 258 161 50 264
Allemagne 271 161 50 264
Consolidation -13 _ _ _
Segment Aareon 248 =72 7 1916
Allemagne 114 -62 5 918
Finlande - - - -
France 34 8 2 212
Royaume-Uni 20 -23 -2 195
Pays-Bas 61 11 3 422
Norvege - - -
Suede 18 -3 -1 121
Espagne 1 -3 - 48
Consolidation - - - -
Total 1235 149 101 3020

I1n'a été recu aucune aide publique au cours de l'exercice 2023 (2022 : néant).

Le rendement des actifs du Groupe Aareal Bank, qui est égal au bénéfice net divisé par le total des actifs, est ressorti a 0,09 % a la date de référence.

2022 Revenus Résultat avantimpéts Impéts sur les Nombre de salariés
résultats .

Millions € Millions € Millions € Equivalents temps plein
Segment Financementimmobilier structuré 650 200 70 777
Belgique 0 0 - -
Allemagne 480 68 48 682
France 14 10 3 9
Royaume-Uni 8 5 1 7
Irlande 1 2 0 1
Italie 19 -2 -5 27
Pologne 6 4 1 6
Suede 1 - 0 3
Singapour 12 10 1 7
Etats-Unis 111 103 21 35
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Consolidation -2 - - -
Segment Solutions bancaires et numériques 111 42 14 294
Allemagne 121 42 14 294
Consolidation -10 - - -
Segment Aareon 241 -3 2 1901
Allemagne 138 -1 -2 1007
Finlande - 0 - -
France 30 7 3 226
Royaume-Uni 20 -3 0 246
Pays-Bas 41 6 1 310
Norvege - 0 0 2
Suede 12 -12 0 110
Consolidation - - - -
Total 1002 239 86 2972

(92) Liste des participations

La liste des participations est établie conformément a I’article 313 (2) du HGB. Les informations fournies sur les capitaux p ropres et le résultat des sociétés sont extraites

des états financiers établis conformément aux normes IFRS.

31 décembre 2023

No Dénomination de la société Siége Social Participation Capitaux Résultats
% propres
Millions € Millions €

1 Aareal Bank AG Wiesbaden

I. Filiales consolidées par intégration globale
2 Aareal Bank Asia Ltd. Singapour 100,0 57 mn SGD 9,8mnSGD | 1)
3 Aareal Beteiligungen AG Francfort 100,0 167,0 0,0 | 3)
4 Aareal Capital Corporation Wilmington 100,0 | 552,3mnUSD | 150,5mnUSD | 1)
5 Aareal Estate AG Wiesbaden 100,0 2,9 0,0 | 3)
6 Aareal First Financial Solutions AG Mayence 100,0 5,7 0,0 | 3)
7 Aareal Gesellschaft fiir Beteiligungen und Grundbesitz Erste Wiesbaden 94,9 2,9 0,0 | 1)

mbH & Co. KG
8 Aareal Holding Realty LP Wilmington 100,0 | 289,1 mnUSD 0,6 mnUSD | 1)
9 Aareal Immobilien Beteiligungen GmbH Wiesbaden 100,0 453,8 0,0 | 3)
10 | Aareon Accelerate Limited Londres 100,0 38,6 mn GBP 1,7mnGBP | 1)
11 Aareon AG Mayence 59,9 265,3 71,2 1 1)
12 | Aareon Deutschland GmbH Mayence 100,0 63,4 0,0 | 3)
13 | Aareon Finland Oy Helsinki 100,0 0,0 0,0 | 1)
14 | Aareon France S.A.S. Meudon-la Forét 100,0 14,6 5711
15 | Aareon GAP Beteiligungsgesellschaft mbH Mayence 100,0 -4,0 1,2 [ 1)
16 | Aareon Holding France SAS Meudon-la Forét 100,0 0,0 0,0 | 1)
17 | Aareon Holding GmbH Francfort/Main 100,0 367,0 0,0 | 1)
18 | Aareon Management Spain, S.L. (anciennement : Perseus Madrid 100,0 46,8 321D

Europe S.L.)
19 | Aareon Nederland B.V. Emmen 100,0 36,6 6,6 | 1)
20 | Aareon Norge AS Oslo 100,0 4,9 mn NOK 0,0NOK | 1)
21 Aareon Osterreich GmbH Vienne 100,0 0,2 0,2 [ 1)
22 | Aareon Sverige AB Goteborg 100,0 36,6 mn SEK 13,8 mnSEK | 1)
23 | Aareon UK Ltd. Coventry 100,0 3,4 mn GBP 13,8mnGBP | 1)
24 | Arthur Online Ltd. Londres 100,0 0,6 mn GBP 4,5mnGBP | 1)
25 | AV Management GmbH Mayence 100,0 0,4 0,0 | 3)
26 | BauContact Immobilien GmbH Wiesbaden 100,0 19,1 ,S| 1)
27 | BauGrund Immobilien-Management GmbH (en liquidation) Bonn 100,0 0,5 0,0 | 3)
28 | BauSecura Versicherungsmakler GmbH Hambourg 51,0 5,1 50 (1)
29 | BVG- Grundstiicks- und Verwertungsgesellschaft mit Francfort 100,0 5,3 0,0 | 3)

beschréinkter Haftung
30 | CalCon Deutschland GmbH Munich 100,0 6,9 -0,1 1)
31 CalCrom S.R.L. Tasi 83,3 0,2 0,0 | 1)
32 | CaveNuoveS.p.A. Rome 100,0 3,6 -16,2 | 1)
33 | Centre de Recursos, Administracioni Manteniment S.L. Madrid 100,0 0,5 0,0 | 1)
34 | collect Artificial Intelligence GmbH Hambourg 100,0 2,7 0,0 | 3)
35 | CubicEyesB.V. Maarssen 100,0 -0,3 -0,2 | 1)

1) Chiffres provisoires au 31 décembre 2023 ; 2) Capitauxpropres et résultats au 31 décembre 2022 ; 3) Accord de transfert des bénéfices et pertes /accord de
controle et de transfert des bénéfices ; 4) Opération conjointe
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No Dénomination de la société Siége Social Participation Capitaux Résultats
propres
% Millions € Millions €

36 | DBB Inka Diisseldorf 100,0 101,0 2,6 1)
37 | Deutsche Bau- und Grundstiicks- Aktiengesellschaft

(en liquidation) Berlin 95,0 1,2 -3,0 1)
38 | Deutsche Structured Finance GmbH Wiesbaden 100,0 1,3 -0,1 1)
39 | DHB Verwaltungs AG Wiesbaden 100,0 5,1 0,0 3)
40 | Embrace Customers B.V. Groningue 100,0 2,2 0,0 1)
41 Embrace Facilities B. V. Groningue 100,0 4,7 0,7 1)
42 | Embrace Housing B.V. Groningue 100,0 1,6 0,0 1)
43 Embrace Social B.V. Groningue 100,0 0,2 0,9 1)
44 | Embrace the Human Cloud B.V Groningue 100,0 1,1 0,4 1)
45 | FIREB.V. Utrecht 60,0 0,3 0,1 1)
46 | Galleria City Holding Company LLC Wilmington 95,0 147,8 mn USD 7,2 mn USD 1)
47 | Galleria City Holding Company Member2 LLC Wilmington 95,0 0,0 mn USD 0,0 mn USD 1)
48 | Galleria City Partners LP Wilmington 95,0 158,1 mnUSD 0,0 mn USD 1)
49 | Galleria Manager Realty LLC Wilmington 100,0 0,0 mn USD 0,0 mn USD 1)
50 | GAP Gesellschaft fiir Anwenderprogramme und Bréme 100,0 35 -0,6 1)

Organisationsberatung mbH
51 GEV Besitzgesellschaft mbH Wiesbaden 100,0 3,0 0,0 3)
52 | Houses2021 MEP Beteiligungs GmbH Francfort/Main 65,6 137,9 0,0 1)
53 | Houses2021 MEP Verwaltungs GmbH Francfort/Main 70,0 0,2 0,0 1)
54 | Informatizacion de Empresas SLU Madrid 100,0 7,7 0,2 1)
55 | Izalco Spain S.L. Madrid 100,0 9,9 -0,5 1)
56 | LaSessola Holding GmbH Wiesbaden 100,0 70,0 0,0 1)
57 | LaSessolaS.r.l Rome 100,0 48,1 2.2 1)
58 | LaSessola Service S.r.l. Rome 100,0 0,5 2.2 1)
59 | Locoia GmbH Hambourg 100,0 0,0 -0,5 1)
60 | Luce San Giovanni S.r.1. Rome 100,0 6,0 0,0 1)
61 | Manager Realty LLC Wilmington 100,0 0,0 mn USD 0,0 mn USD 1)
62 | Mary BidCo AB Stockholm 100,0 179 mn SEK 60,5 mn SEK 1)
63 | MercadeaS.r.1. Rome 100,0 15,5 0,3 1)
64 | MetManager Realty LLC Wilmington 100,0 0,0 mn USD 0,0 mn USD 1)
65 | Met Tower Venture LP Wilmington 98,0 0,9 mn USD 1,1 mn USD 1)
66 | Momentum Software AB Stockholm 100,0 48,9 mn SEK 7,4 mn SEK 1)
67 | Momentum Software Group AB Stockholm 100,0 113,5 mn SEK 9,5 mn SEK 1)
68 | Northpark Realty LP Wilmington 100,0 91,7 mn USD 2,3 mn USD 1)
69 | OSREB.V. Amsterdam 100,0 1,1 -0,5 1)
70 | Participation Achte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 4,2 0,0 3)
71 | Participation Elfte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 0,0 0,0 3)
72 | Participation Zehnte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 10,6 0,0 3)
73 | Participation Zwolfte Beteiligungs GmbH Wiesbaden 100,0 0,0 0,0 3)
74 | plusForta GmbH Diisseldorf 100,0 0,2 0,0 3)
75 | Realmark Group B.V. Amsterdam 100,0 -0,6 -0,1 1)
76 | RentPro Ltd. Warrenpoint 100,0 0,0 0,0 1)
77 Scale Layer GmbH Wiesbaden 100,0 0,1 -0,8 1)
78 | Sole Sopra CinquinaS.r.1. Rome 100,0 7,8 -0,1 1)

1) Chiffres provisoires au 3 1 décembre 2023 ; 2) Capitauxpropres et résultats au 31 décembre 2022 ; 3) Accord de transfert des bénéfices et pertes/accord de
contréle et de transfert des bénéfices ; 4) Opération conjointe

No Dénomination de la société Siége Social Participation Capitaux Résultats

Y% propres Millions €

Millions €

79 | Tactile Limited Londres 100,0 1,4 mn GBP 0,1 mn GBP 1)
80 | Terrain Beteiligungen GmbH Wiesbaden 94,0 62,9 0,3 1)
81 | Terrain Herzogpark GmbH & Co. KG Wiesbaden 100,0 22,6 -1,2 1)
82 | Terrain Management GmbH Wiesbaden 100,0 2,6 0,0 1)
83 | Tintoretto RomeS.r.l. Rome 100,0 30,5 -0,6 1)
84 | UTS innovative Softwaresysteme GmbH Cologne 100,0 1,9 0,5 1)
85 | VindjePlek B.V. Amsterdam 100,0 0,0 0,0 1)
86 | Westdeutsche Immobilien Servicing AG Mayence 100,0 50,1 0,0 3)
87 | wohnungshelden GmbH Munich 100,0 0,7 -0,2 1)
88 | 146 Geary CALLC Wilmington 100,0 19,1 mn USD 4,6 mn USD 1)
89 | 220 Post CALLC Wilmington 100,0 492mnUSD | 28,5mnUSD 1)
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11. Partenariats

90 | Konsortium BauGrund/ TREUREALA4) Bonn 50,0 0,0 0,0 2)
II1. Sociétés mises en équivalence

91 DSF PP Justizzentrum Thiiringen GmbH & Co. KG Bréme 48,4 0,2 0,0 2)

92 | Houses2021 Management Beteiligungs GmbH & Co. KG Wiesbaden 0,5 8,5 0,0 1)

93 | Mount Street Group Limited Londres 20,0 4,3 mn GBP 8,9 mn GBP 2)

94 | Westhafen Haus GmbH & Co. Projektentwicklungs KG Francfort 25,0 0,0 0,0 2)
IV. Autres entreprises

95 | blackprint Booster Fonds International GmbH & Co. KG Francfort 49,9 0,7 0,0 2)

96 | Houses Nominee Ltd. Londres 70,0 0,0 0,0 1)

97 | Houses Stanwich GmbH & Co KG Wiesbaden 35,7 0,0 0,0 1)

98 | PropTechl Fund I GmbH & Co.KG Berlin 9,6 50,2 -0,7 1)

1) Chiffres provisoires au 31 décembre 2023 ; 2) Capitauxpropres et résultats au 31 décembre 2022 ; 3) Accord de transfert des bénéfices et pertes /accord de

contréle et de transfert des bénéfices ; 4) Opération conjointe

(93) Organes exécutifs d’ Aareal Bank AG

Compositiondes comités du Conseil de Surveillance

Comité de nomination des dirigeants

Jean Pierre Mustier
Barbara Knoflach
Marika Lulay
Klaus Novatius

José Sevilla Alvarez

Président

Vice-présidente Hans-Hermann Lotter

Comité de controle des rémunérations

Jean Pierre Mustier
Hans-Hermann Lotter

Petra Heinemann-Specht
Klaus Novatius
Prof. Dr Hermann Wagner

Président
Vice-président Henning Giesecke

Comité d’audit

Prof. Dr Hermann Wagner

José Sevilla Alvarez
Denis Hall
Petra Heinemann-Specht

Hans-Hermann Lotter

Président

Vice-président Henning Giesecke

Comité de la Technologie et de ’innovation

Marika Lulay
Barbara Knoflach
Denis Hall Jan
Lehmann

José Sevilla Alvarez

Présidente

Vice-présidente Sylwia Bach

Comité des risques

Henning Giesecke
Denis Hall

Petra Heinemann-Specht
Barbara Knoflach

José Sevilla Alvarez

Président
Vice-président

Conseil de Surveillance

Jean Pierre Mustier, président du Conseil de Surveillance (depuis le 15 janvier2024)

Ancien Directeur général d’UniCredit S.p.A. et ancien Président de la Fédération bancaire européenne depuis le 10 aott 2023

Sylwia Bach*
Aareon Deutschland GmbH depuis le 16 mars 2023

Henning Giesecke, Président du Comité des risques

Ancien Directeur des Risques chezUniCredit S.p.A. et UniCredit Bank AG

Denis Hall
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Ancien Directeur des Risques Global Consumer Banking c chez GE Capital EMEA

Petra Heinemann-Specht*®
Aareal Bank AG

Barbara Knoflach, Vice-présidente du Conseil de Surveillance
Ancienne Directrice mondiale de BNP Paribas Real Estate Investment Management et Directrice générale adjointe de BNP Paribas Real Estate S.A.

Jan Lehmann*
Aareon Deutschland GmbH

Hans-Hermann Lotter, Vice-président du Conseil de Surveillance
Consultant indépendant en opérations de capital-investissement, fusions, reprises et restructurations, et Directeur général d’ Atlantic BidCo GmbH

Marika Lulay, Présidente du Comité de la technologieet de I’ innovation
Présidente Directrice Générale et Directrice Générale de GFT Technologies SE

Klaus Novatius*, Vice-président du Conseil de Surveillance Aareal Bank AG

José Sevilla Alvarez
Ancien Directeur Général de Bankia S.A.

Prof. Dr Hermann Wagner1, Président du Comité d’audit
Expert-comptableallemand, conseiller fiscal

1) Le Pr Dr Wagner a été Président du Conseil de Surveillance jusqu’au 14 janvier 2024

Membres retraités

Thomas Hawel*

Aareon Deutschland GmbH

jusqu’au 15mars 2023

Sylvia Seignette

Ancienne Directrice Généralepour I’ Allemagne et I’ Autriche, Crédit Agricole CIB (ex-Calyon)

jusqu’au 10aotit2023

* Représentant du personnel membre du Conseil de Surveillanced’Aareal Bank AG

Directoire

Jochen Klgsges, Président du Directoire (CEO)

Aareon, Solutions bancaires et numériques, Affaires générales, Technologies de I’ information, Transformation, Audit Groupe, Communication Groupe et Affaires
gouvernementales, Ressources humaines et Infrastructures Groupe, Stratégie Groupe

Nina Babic, Membre du Directoire (CRO)

Gestion des marchés de capitaux, Gestion du crédit, Sécurité de I’ information et Protection des données, Risques non financiers, y compris conformité,

Affaires réglementaires, Controle des risques, Etats-Unis — Gestion du crédit, Etats-Unis — Préts compromis, Valorisation et recherche, Restructuration / Actifs non
stratégiques

(Membre d’organes de controle oud’organes comparables de sociétés au sens de ’article 267 (3) du HGB)

Aareal Capital Corporation (Groupe Aareal Bank) Membre du Conseil d ’administration

Marc Hess, Membre du Directoire (CFO)
Finance et Controle de gestion, Relations Investisseurs, Trésorerie

Christof Winkelmann, Membre du Directoire (CMO)
Aareal Asia/ Pacific, Juridique Crédit, Euro Hub, Marchés de préts & Syndication, Financement immobilier spécial I etI1,
Stratégie & Développement commercial, Origination Etats-Unis
(Membre d’organes de controle ou d’ organes comparables de sociétés au sens de I’article 267 (3) du HGB)
Aareal Capital Corporation (Groupe Aareal Bank) Président du Conseil d’administration
Wiesbaden, le 4 mars 2024

Le Directoire

Jochen Klosges Nina Babic
Marc Hess Christof Winkelmann

Rapport du commissaire aux comptes
A Aareal Bank AG, Wiesbaden, Allemagne

Rapport d’audit des états financiers consolidés et du rapport de gestion du Groupe
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Opinions

Nous avons auditéles états financiers consolidés d’Aareal Bank AG, Wiesbaden, et ses filiales (le Groupe), qui comprennent 1'état consolidé de situation financiére au 31
décembre 2023, ainsi que 1’état consolidé du résultat global, I’état consolidé des variations des capitaux propres et I’ état consolidé des flux de trésorerie de I’ exercice
allant du ler janvier au 31 décembre 2023 et les notes annexes aux états financiers consolidés, notamment un résumé des principales méthodes comptables. Par ailleurs,
nousavons procédé a I’audit durapport de gestion d’ Aareal Bank AG pour!’exercice compris entre le 1er janvier etle 31 décembre 2023.

Conformément aux exigences légales allemandes nous n’avons pas audité le contenu des composantes du rapport de gestion du Groupe figurant dans les notes annexes
de I’opiniond’audit.

Le rapport de gestion du Groupe contient des références nonrequises par la loi. Conformément aux exigences 1égales allemande s, nous n’avons pas audité le contenu des
références énumérées dans les notes annexes a 1I’opinion d’audit et les informations relatives a ces références.

Selon nous, sur la base des connaissances acquises dans le cadre del’audit,

* les états financiers consolidés joints respectent, a tous égards significatifs, les normes IFRS telles qu’adoptées par1’UE, et les autres exigences du droit commercial
allemand conformément a I’article3 1 5e (1) du Code de commerce allemand [Handelsgesetzbuch — HGB] et, conformément a ces exigences, donnent uneimage fidéle
etsincere de I’actif, dupassif et de la situation financiere du Groupeau 31 décembre 2023, et de ses performances financié res pour’exercice allant du l erjanvierau
31 décembre 2023, et

* I’ensemble durapport de gestion du Groupe joint fournit une vision appropriée de la situation du Groupe. A tous égards importants, le rapport de gestion du groupe
est cohérent avec les états financiers consolidés, respecte les exigences 1égales allemandes et présente de maniére approprié e les opportunités et les risques de
développement futur. Notre opinion d’audit sur le rapport de gestion du Groupe necouvre pas le contenu des composantes du rapport de gestion du Groupe énumérées
dans les notes annexes a notre opinion d’audit. Le rapport de gestion du Groupe contient des références nonrequises par la loi. Notre opinion d’audit ne couvrepas les
références énumérées dans les notes annexes a 1’opinion d”audit et les informations relatives aux références.

Conformément a l'article 322 (3)alinéa 1 du HGB [Handelsgesetzbuch : Code de commerce allemand], nous déclarons que notreaudit n’adonnélieu a aucune réserve
quant a la conformité juridique des états financiers consolidés et durapport de gestion du Groupe.

Fondement de notre opinion

Nous avons effectué notre audit des états financiers consolidés et du rapport de gestion du Groupe conformément a 1’ Article 317 du HGB et au Reéglement d’audit de
I’UE (n°537/2014, ci-apres le « Réglement d’audit de ’'UE »), en prenant en compteles normes allemandes généralement acceptées pour les audits des états financiers
promulguées par I'Institut der Wirtschaftspriifer (Institut des commissaires aux comptes en Allemagne). Les responsabilités quinous incombent en vertu de ces obligations
et principes sont plus amplement décrites dans la section « Responsabilités du commissaire aux comptes en matiere d’audit des états financiers consolidés et du rapport
de gestion du Groupe » denotre rapport d’audit. Nous sommes indépendants des entités du Groupe conformément aux exigences du droit européen et du droit commercial
allemand et aux exigences professionnelles, et nous avons satisfait a nos autres responsabilités professionnelles allemandes conformément a ces exigences. En outre,
conformément a I’ Article 10 (2) (f) du Réglement européen sur 1’audit,nous déclarons que nous n’avons pas foumi de services autres que des services d’audit interdits
en vertu de I’ Article 5 (1) du Réglement européen sur I’audit. Nous estimons que les éléments probants recueillis sont suffisants et appropriés pour fonder notre opinion
sur les comptes consolidés et sur le rapport de gestion du Groupe.

Principales questions d’auditidentifiées lors de I’audit des états financiers consolidés

Les principales questions d’audit sont les questions qui, selon notre opinion professionnelle, onteu le plus d’importance dans notreaudit des états financiers consolidés
pour I'exercice allant du ler janvierau 31 décembre 2023. Ces questions ont été considérées dans le cadre de notreaudit des états financiers dans leur ensemble, et pour
formulernotre opinion a leur sujet ; nous n’offrons pas uneopinion distincte sur ces questions.

- Evaluation des achats dans le cadre de mesures de sauvetage

Pour de plus amples informations sur les méthodes comptables appliquées, veuillez vous référeraux Notes 46 — Actifs non courants détenus en vue de la vente (section
Notes annexes a |’état de situation financiére) et 22 — Autres actifs (section Méthodes comptables).

Risques liés aux états financiers
Dans les états financiers consolidés d’ Aareal Bank AG au 31 décembre 2023, les biens et terrains résultant d’expositions a des préts antérie ures — appelés « achats dans
le cadre des mesures de sauvetage » — ont ét€ comptabilisés aux postes « Actifs non courants détenus en vue de la vente » et « Autres actifs ».

En fonction de I’état d’avancement des achats dans le cadre des mesures de sauvetage et de la stratégie immobiliére, conformément aux normes IFRS, lesdits achats
peuvent étreclassés dans différentes catégories, ce qui a une influence significative sur leur évaluation ultérieure.

Lesachats dans le cadre des mesures de sauvetage sont détenus dans des sociétés immobiliéres et, a une exception pres, sont destinés a la vente dans le cours normal de
Pactivité. L’évaluation ultérieure est réalisée conformément a I'TAS 2, le montant le plus faible entre le cotit et la valeur nette de réalisation étant retenu. La Banque a
conclu un accord de vente pour un bien immobilier hotelier. L’évaluation ultérieure est effectuée con formément a lanorme IFRS 5 au plus bas de sa valeur comptable et
de sa juste valeur. I s'agit d'immeubles d'hotels, de bureaux résidentiels ou de commerces de détail, ainsi que deterrains destinés a des projets de promotion deces types
de biens. Au cours de I’exercice, la Banque a procédé a deux autres acquisitions dans le cadre demesures de sauvetage sur des engagements de préts américains, qui ont
été comptabilisées pour une valeurde 45 millions € et 18 millions € respectivement au moment de I acquisition.

Dans le cadre de I’évaluation ultérieure, la Banquea examiné la recouvrabilité des biens immobiliers et des terrains a chaqu e date de cloture. Pour ce faire, la Banque
mandate des experts indépendants et examine les méthodologies qu’ils appliquent ainsi que les résultats obtenus. Les valeurs de marché des biens immobiliers sont
déterminées en actualisant les flux de trésorerie futurs (méthode DCF ou méthode de la valeur résiduelle pour les promotions immobiliéres) ou a partir de la valeur de
biens comparables en termes de superficie.

Les projections intégrent ainsi différentes hypotheses sujettes a incertitude telles que 1’achévement, la location et la commercialisation des biens. Ces hypothéses, qui
sont notamment soumises a I’incertitude liée aux estimations, ont un impact important sur la valeur nette de réalisation et la juste valeur des achats dans le cadre des
mesures de sauvetage et donc également surl’évaluation de la recouvrabilité des valeurs comptables desdits achats.

Pour les états financiers consolidés, il existe un risque que des évaluations ultérieures inappropriées soient mises en ceuvresur la b ase d’une classification erronée des

achats réalisés dans le cadre de mesures de sauvetage. Il existe également le risque que les méthodes de calcul sous-tendant les évaluations ne soient pas adaptées, ou
qu'en raisonde I'exercice inapproprié¢ du jugement résultant des hypothéses sujettes a l'incertitude, la réduction de valeur des achats réalisés dans le cadre de mesures de
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sauvetage ne soit pas identifiée.

Notre approche d’audit
Sur la base de notre évaluation des risques et de 1'évaluation des risques d'erreur, nous avons fondénotre opinion d'audit sur des procédures d'audit basées sur le controle
ainsi que sur des procédures d'audit substantielles.

A partir de notre audit, nous avons tout d'abord examiné la classification des achats effectués dans le cadre de mesures de renflouement conformément aux normes IFRS
et, deés lors, I'exactitude de 1'évaluation qui en découle.

Nous avons également procédé a un examen des contréles et des processus de la Banque afin de vérifierla plausibilité des évaluations obtenues en termes d'adéquation
et d'efficacité.

Par ailleurs, en collaboration avec des experts immobiliers de KPMG, nous avons examiné un jeu d’évaluations, en particulier pour les questions clés suivantes :

* Evaluationde I’expertise, de la compétence et de I’ objectivité des experts externes
* Appréciation dela pertinence générale des méthodes d’évaluation utilisées
* Caractére raisonnable des hypothéses matérielles soumises a I’ incertitude liée aux évaluations retenues par les experts.

En outre, nous avons vérifié si les plans et hypothéses de développement actuellement envisagés par la direction étaient appropriés et diiment pris en compte dans les
évaluations.

Nos observations
Le classement des achats dans le cadre des mesures de sauvetage est pertinent. Les méthodes de mesure utilisées dans les évaluations qui sont soumises a I’ incertitude
liée aux évaluations sont pertinentes et adéquates.

- Recouvrabilité des écarts d’acquisition du sous-groupe Aareon

Pour de plus amples informations sur les méthodes comptables appliquées, se référer a la Note 18 — Immobilisations incorporelles (section Méthodes comptables). Les
informations relatives au test de dépréciation sont décrites a la Note 48 — Immobilisations incorporelles (section Notes annexes a I’ état de situation financiére).

Risques liés aux états financiers
Au 31 décembre 2023, les écarts d’acquisition du sous-groupe Aareon s’ ¢élevait a 476 millions € (exercice précédent : 369 millions €).

Au cours de I’exercice 2023, suite a diverses acquisitions, les écarts d’acquisition au niveau du sous-groupe Aareon ont augmenté de 107 millions € a 476 millions €.
Cette hausse est principalement due a I’acquisition d’Embrace the Human Cloud B.V. et d’Informatizacion de Empresas SLU. Par ailleurs,une grande partie des écarts
d’acquisition proviennent d’UGT qui comprennent des start-ups.

Larecouvrabilité des écarts d’acquisition du sous-groupe Aareon fait I’ objet d'un test annuel au niveau des six unités génératrices de trésorerie (UGT) pour chaque région
du sous-groupe Aareon. Pour ce faire, la valeur comptable est comparée a la valeur recouvrable du groupe d’UGT. Si la valeur comptable est supérieure a la valeur
recouvrable, il est alors nécessaire de comptabiliser la perte de valeur. La valeur recouvrableest la valeur la plus élevée entrela juste valeur diminuée des cotts de cession
etla valeur d’utilité du groupe d’'UGT. La date de reporting du test de dépréciation

est le 31 décembre 2023.

Le test de dépréciation del’écart d’acquisition est complexe et repose sur un ensemble d’évaluations pour lesquelles il convient d’exercer un jugement. I1 s’ agit notamment
de prévoirl’évolutionde I’activité et des résultats de chaque UGT par zone géographique pour les cing prochaines années, des taux de croissance a long terme et du taux
d’actualisation appliqué.

Les états financiers consolidés sont exposés au risque d’inadéquation des méthodes de calcul sous-jacentes ou de non-respect des principes d’évaluation a appliquer. 11
existe également le risque qu’une dépréciation des écarts d’acquisition a la date de cloturene soit pas identifiée a la suite d’un exercice inapproprié du jugementdécrit.

Notre approche d’audit
Sur la base de notre évaluation des risques et de 1’évaluation des risques d’erreur, nous avons prévu de fonder notre opinion d’audit a la fois sur des procédures d’audit
fondées sur les controles et sur des procédures d’audit substantives.

Sur la base de notre audit, nous avons évalué les processus et systemes de controle internes (ICS) relatifs a la planification d’ entreprise pour identifier les exigences en
matiére de dépréciation. Outre les procédures d'audit substantielles décrites ci-dessous, nous avons inclus les éléments probants recueillis dans notre opinion d’audit.

Nous avons examiné la prise en compte appropriée de la planification d’entreprise dans les tests de dépréciation des écarts d *acquisition.

Par ailleurs, de concert avec nos spécialistes en évaluation, nous avons apprécié, entreautres, le caractére approprié¢ des hypothéses significatives et la méthodologie de
calcul des tests de dépréciation des écarts d’acquisition. Pour ce faire, nous avons discuté avec les responsables de la planification, en particulier du développement
attendu des activités et des bénéfices et des taux de croissance a long terme estimés. Par ailleurs, nous avons évalué la coh érence des hypothéses a 1’aune des estimations
de marché externes.

Nous nous sommes également assurés de la qualité passée des prévisions des entreprises en comparant les plans concemant les exercices précédents avec les résultats
effectivement réalisés et I’analyse des écarts. Des modifications mineures du taux d’actualisation pouvant avoir un impact significatif sur les résultats des tests de
dépréciation, nous avons comparé les hypotheses et données sous-tendant le taux d’actualisation, notamment le taux sans risque, les primes de risque de marché et le
facteur béta, avec nos propres hypothéses et les données accessibles au public.

Nousavons vérifié I’ exactitude mathématique dumodele d’évaluation utilisé parla Société.

Afin de tenir compte de ’incertitude existante liée aux prévisions, nous avons examiné I’ impact des évolutions possibles du taux d’actualisation, de la trajectoire
bénéficiaire et du taux de croissance a long terme sur la valeur recouvrable en travaillant sur des scénarios altematifs et en les comparant aux valeurs obtenues par la
société (analyse de sensibilité).

Nos observations

Laméthode de calcul utilisée pour le test de dépréciation des écarts d”acquisition est pertinente et cohérente avec les prin cipes d’évaluation a appliquer. Les hypothéses
de la Société sous-tendant 1’ évaluation sont globalement raisonnables.
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- Adéquation des provisions pour risques de la Phase 3

Pour de plus amples informations sur les méthodes comptables appliquées, se référer a la Note 9 — Comptabilisation et évaluation des instruments financiers (section
Méthodes comptables), a la Note 43 — Provisions pourpertes (ac) (section Notes annexes a I’ état de situation financiére) et a la Note 65 — Informations a foumir sur le
risque de crédit (section Notes annexes aux instruments financiers).

Risques liés aux états financiers

L’activité de crédit d’ Aareal Bank comprend principalement les financements immobiliers commerciaux de volume important pour lesquels le Groupe Aareal Bank
calcule individuellement les provisions pour risque. Au31 décembre 2023, le Groupe Aareal Bank a comptabilisé une dépréciation surdes préts de 424 millions €, dont
304 millions € concernent des provisions pour des créances en Phase 3.

La norme IFRS 9 — Instruments financiers exige notamment que I’évaluation de la provision pour risque se fasse généralement sur la base de scénarios pondérés en
fonction des probabilités et, par conséquent, cela vaut également pour les titres de créance dépréciés au regard durisque de crédit (provision liée aux titres relevant de la
Phase 3). Dans ce contexte, il convient également de tenir compte des effets des facteurs macroéconomiques sur les risques de défaut.

Lors de la détermination dunombreet du contenu des scénarios, le calcul des flux de trésorerie attendus dans chaque scénario et 1’évaluation du jugementen matiére de
probabilité doivent étre effectués dans une mesuresignificative.

C’est pourquoi il était particulierement important pour notre audit que le nombre de scénarios observés soit cohérent avec la complexitédes situations déterminant les
risques de défaut individuels, y compris la dépendance vis-a-vis des facteurs macroéconomiques. Nous avons considéré qu’il était tout aussi important que le choix des
scénarios, 1”évaluation des probabilités et 1’évaluation des flux de trésorerieattendus pour chaque scénario soient vérifiables, diment justifiés et mis en ceuvre de manicre
incontestable.

Notre approche d’audit
Sur la base de notre évaluation des risques et de 1'évaluation des risques d'erreur, nous avons fondénotre opinion d'audit sur des procédures d'audit basées sur le controle
ainsi que sur des procédures d'audit de fond. Les procédures d’audit que nous avons mises en ceuvre comprennent ainsi les é1ém ents suivants :

Dans un premier temps, nous avons dressé un tableau exhaustif de I’évolution du portefeuille de crédit, des risques de défaut de contrepartie associés et du systeme de
contrdle intemerelatifa I’ identification, la gestion, la surveillance et la comptabilisation des risques de défaut de contrepartiedans le portefeuille de crédit.

Notre audit a comporté des examens structurels et fonctionnels du systéme de controle interne et s’ est concentré sur I’ appréciation de la méthodologie comptable interne
en ce qui concerne 1’évaluation des titres de créance dépréciés. Pour les dispositifs informatiques et de traitement de I’ information utilisés, nous avons examiné avec nos
spécialistes informatiques 1’efficacité des réglementations et procédures relatives a un grand nombre d’applications informatiques et qui contribuent a 1’efficacit¢ des
contréles applicatifs.

Sur la base de ces constatations, dans le cadre du groupe d’expositions au risque que nous avons constitu¢ en nous fondant sur les aspects d’importance relative et de
risque, nous avons également évaluéla pertinence dunombre et du contenu des scénarios utilisés et des probabilités qui leur ont été attribuées. Lors de notre audit, nous
avons pris en compte la complexité du financement et les facteurs probables déterminés ayant trait a I’ évolution de I’exposition et vérifié si les hypothéses sous-tendant
les scénarios étaient cohérentes avec les prévisions relatives a la situation macroéconomique générale utilisées par Aareal Bank AG.

Nous avons ensuite évalué les flux de trésorerie issus des scénarios. Notre évaluation a pris en compte, en fonction dela stratégie d’exposition poursuivie, la valorisation
des garanties. Lors de I’audit de la recouvrabilité de la garantie sous-jacente, nous nous sommes appuyés sur des évaluations d’experts indépendants et, sur la base de

données accessibles au public, nous avons évalué la pertinence des hypothéses retenues.

En collaboration avec des experts immobiliers de KPMG spécifiquement sélectionnés, nous avons examinéun jeu d’évaluations, en particulier pour les questions clés
suivantes :

* Evaluationde I’expertise, de la compétence et de I’objectivité des experts externes
* Appréciation dela pertinence générale des méthodes d’évaluation utilisées
¢ Caractere raisonnable des hypothéses matérielles soumises a 1’ incertitude liée aux évaluations retenues par les experts.

Nous avons conclunotre audit en vérifiant I’exactitude du calcul de la perte de crédit attendue.

Nos observations

Au regard des créances affectées aux provisions de Phase 3, nous concluons que la sélection des scénarios spécifiques, I’ évaluation des probabilités et 1’ évaluation des
flux de trésorerieattendus dans les scénarios respectifs, y compris la dépendance aux facteurs macroéconomiques, étaient vérifiables, diment justifiées et mises en ceuvre
de maniére incontestable.

Autres informations

Le Directoire et/oule Conseil de Surveillance sont responsables des autres informations. Les autres informations comprennent :

* les éléments et références du rapport de gestion du groupe, dont le contenu et les références n'ont pas été audités, mentionnés dans les notes annexes a I’opinion du
commissaire aux comptes.

Les autres informations comprennent également le rapport annuel qui sera mis a disposition postérieurement a la date du présent rapport du commissaire aux comptes.
Les autres informations n’incluent pas les états financiers consolidés, les informations du rapport de gestion du groupe dont le contenu a été audité et notre rapport d’audit

en la maticre.

Nos opinions sur les états financiers consolidés et sur le rapport de gestion du Groupe ne couvrent pas les autres informations et, par conséquent, nous n’exprimons pas
d’opinion ou toute autre forme de formulation d’assurance a ce sujet.

Dans le cadre de notre audit , notreresponsabilité consiste a lire les autres informations identifiées ci-dessus et, ce faisant, évaluersi ces autres informations

¢ sont significativement incohérentes avec les états financiers consolidés, avecle rapport de gestion du Groupe d ont le contenu a été audité ou avec nos connaissances
acquises lors de I’audit, ou
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* apparaissent par ailleurs significativement inexactes.

Si, sur la base des travaux que nous avons effectués antérieurement a partir des autres informations obtenues avant la date du présent rapport du commissaire aux comptes,
nous concluons a I'existence d'une anomalie significative dans ces autres informations, nous sommes tenus d'en faire état. Nousn’avons rien a signalera cet égard.

Responsabilités du Directoire et du Conseil de Surveillance pourles Comptes consolidés et le Rapport de gestion du Groupe

Le Directoire est responsablede I’ établissement des états financiers consolidés qui respectent, a tous égards importants, les normes IFRS telles qu’adoptées par I’UE et
les autres exigences du droit commercial allemand imposées par les dispositions de I’article 3 15¢ (1) du HGB et s’assure que les états financiers consolidés, conformément
aces exigences,donnent une image fidéle et sincére del’actif, du passif, de la situation financiére et des performances financiéres du Groupe. En outre, le Directoire est
responsablede lamise en place d’un controle inteme adéquat lui permettant selon lui d’établir des états financiers exempts d’inexactitudes significatives, qu’elles résultent
d’une fraude (a savoir I'établissement derapports financiers frauduleux et le détournement d'actifs) ou d’une erreur.

Lors de I’établissement des comptes consolidés, il incombe au Directoire d’évaluer la capacité du Groupe a poursuivre son exploitation. Il a également la responsabilité
de communiquer, le cas échéant, les informations relatives a la continuitéde I’exploitation. Il est en outre responsable du reporting financier sur une base de continuité
d'exploitation, saufsi la directiona l'intention, oun'a pas d'autre solution réaliste, que de liquider I'entité ou de cesser son activité.

Par ailleurs, le Directoire est responsable dela préparation du rapport de gestion du Groupe, qui dans son ensemble donneune image approprié¢e de la situation du Groupe,
est cohérent avec les états financiers consolidés, respecte les exigences légales et présentede manicre adéquate les opportunités et les risques de développement futur En
outre, le Directoire est responsable de arrangements et mesures (systémes) qu’il estime nécessaires pour permettre 1’élaboration d”un rapport de gestion du Groupe
conforme aux exigences légales allemandes applicables et étre en mesure de foumir des preuves suffisantes et appropriées con cernant les assertions contenues dans le
rapport de gestion du Groupe.

Le Conseil de Surveillanceest responsable de la supervision du processus de préparation des états financiers consolidés et d u rapport de gestion du Groupe.
Responsabilités du commissaire aux comptes en matiére d’audit des états financiers consolidés et du rapportde gestion du Groupe

Notre mission est d’obtenir 1’assurance raisonnable que les états financiers consolidés dans leur ensemble ne comportent pas d’anomalies significatives, que celles-ci
proviennent de fraudes ou résultent d’erreurs, et que le rapport de gestion du Groupe dans son ensemble donne une image appropriée de la situation du Groupe et des
connaissances acquises lors de ’audit, satisfait aux exigences légales allemandes et présente de maniére appropriée les opportunités et les risques de développement futur,
ainsi que d’émettre unrapport d’audit qui inclut nos opinions sur les états financiers consolidés et sur le rapport de gestion du Groupe.

L’assurance raisonnable correspond a un niveau élevé d’assurance, sans toutefois garantir qu’un audit réalisé conformément a 1’ Article 317 du HGB et au Réglement
européen sur 1’audit conformément aux normes allemandes généralement acceptées pour les audits d’états financiers promulguées par I’Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW), détectera systématiquement une anomalie significative. Les anomalies peuvent provenir d une fraude ou d’une erreur et sont considérées comme significative si,
individuellement ou dans leur ensemble, on peut raisonnablements’attendrea ce qu’elles influencent les décisions économiques des utilisateurs prises sur la base de ces
états financiers consolidés et ce rapport de gestion du Groupe.

Nous exergons notre jugement professionnel et conservons notre esprit critique tout au long de nos travaux d’audit. En outre :

* Nous identifions et évaluons les risques d "une anomalie majeure dans les états financiers consolidés et le rapport de gestion du Groupe, qu’elle soit due a une fraude
ou a une erreur, concevons et exécutons des procédures d’audit adaptées a ces risques, et obtenons des éléments probants suffisants et appropriés pour fonder nos
opinions. Le risque de non-détection d’une anomalie majeure résultant d’une fraudeest plus élevé que pour une anomalie résultant d’une erreur, étant donné quela
fraude peut impliquerune collusion, des faux, des omissions intentionnelles, des présentations trompeuses ou le contournement des controles intermes.

* Nous obtenons unecompréhension du contrdleinterne pertinent pour1’audit des états financiers consolidé et des arrangements et mesures (systémes) pertinents pour
I’audit du rapport de gestion du groupe afin de concevoir des procédures d’audit appropriées selon les circonstances, mais n’ ayant pas pour objectif d’exprimer une
opinion sur!’efficacité de ces systemes.

* Nous évaluons le caractere appropri¢ des méthodes comptables utilisées par le Directoire et le caractére raisonnable des estimations établies par le Directoire ainsi que
des informations les concemant.

* Nousnous pronongons sur la pertinence de l'utilisation que fait le Directoire du principe comptablede la continuité de I’exploitation et, surla base des éléments
probants obtenus, sur la question de savoir s’il existe une incertitude importante en ce qui conceme des événements ou des situations susceptibles de jeter un doute
importantsur la capacité du Groupe a poursuivre son exploitation. Sinous concluons qu’il existe une incertitude importante, nous sommes tenus d’attirer |’ attention
dans notre rapport du commissaire aux comptes sur les informations correspondantes fournies dans les états financiers consolidés et dans le rapport de gestion du
Groupe ou, si ces informations sont insuffisantes, de modifier nos opinions respectives. Nos conclusions sont fondées sur les éléments probants obtenus jusqu'ala date
de notre rapport du commissaire aux comptes. Toutefois, des situations ou des événements futurs peuvent amener le Groupea étre dans I’ incapacité de poursuivre son
exploitation.

* Nous évaluons la présentation d’ensemble, la structure et le contenu des états financiers consolidés, notamment les informations fournies, et si les états financiers
consolidés présentent les transactions et événements sous-jacents de maniére a ce que les états financiers consolidés donnent une image fidéle et sincére del’actif, du
passif, de la situation financiére et des performances financiéres du Groupe conformément aux IFRS telles qu’adoptées par I’U E et aux exigences supplémentaires du
droit commercial allemand applicableen vertu de I’article 315¢ (1) du HGB.

* Nous obtenons des ¢léments probants suffisants appropriés concernant les informations financiéres des activités au sein du Groupe afin d’exprimer des opinionssur
les états financiers consolidés et le rapport de gestion du Groupe. Nous sommes responsables de1’orientation, la supervision et la réalisation de1’audit du groupe. Nous
sommes seuls responsables de nos opinions.

* Nous apprécions la cohérence durapport de gestion du Groupe avec les comptes consolidés, sa conformité avecle droit allemand, ainsi que la position du Groupe
présentée.

* Nous appliquons des procédures d’audit aux informations prospectives présentées par le Directoire dans le rapport de gestion du Groupe. Sur la base d’éléments
probants suffisants et appropriés, nous évaluons notamment les hypothéses importantes utilisées par le Directoire pour fonder les informations prospectives et évaluons
le caractere approprié du calcul des informations prospectives a partirde ces hypothéses. Nous n’ exprimons pas d’opinion distincte sur les informations prospectives et
sur les hypotheses retenues. Il existe un risque important inévitable que les événements futurs soient significativement différents des informations prospectives.
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Nous communiquons avec responsables de la gouvernance sur, entre autres points, la portée prévue et le calendrier de 1’audit et ses principales conclusions, notamment
toute faiblesse significative du contréle interne identifiée pendant notre audit.

Nous fournissons également aux responsables de la gouvemance une déclaration indiquant que nous avons respecté les exigences pertinentes en matiére d’indépendance
et lesinformons de toutes les relations et autres questions qui peuvent raisonnablement étre considérées comme susceptibles de compromettre notre indépendance et, le
cas échéant, des mesures prises pour éliminer les menaces sur 1’indépendance ou les mesures de protection mises en place pour nous protéger contre ces risques.

A partir des questions abordées avec les personnes responsables de la gouvemance, nous déterminons les questions qui ont le plus d’ importance pour I’audit des états
financiers consolidés de la période sous revue et qui sont doncles principales questions d’audit. Nous décrivons ces questions dans notrerapport d’audit saufsi la loi ou
laréglementation interdit la divulgation au public de cette question.

Autres exigences légales et réglementaires

Rapport sur I’assurance du rendu électronique des états financiers consolidés et du rapport de gestion du Groupe préparé a des fins de publication
conformémenta I’ Article 317 (3a) du HGB

Nous avons effectué un audit conformément a I’ article 317 (3a) du HGB afin d’obtenir I’ assurance raisonnable que les états financiers consolidés et le rapport de gestion
du groupe (ci-apres les « ci-apreés les documents ESEF ») figurant dans le fichier électronique Aareal Bank AG KA+KIB ESEF 2023-12-31.zip (SHA256 hash value:
70813473fac6b20e0ab769a0c09af837ddec- 6bcal doce77895477b95f36e8489) mis a disposition et préparé a des fins de publication est conforme a tous égards importants
aux exigences de I’article 328 (1) du HGB concemant le format de déclaration électronique (« format ESEF»).

Conformément aux exigences légales allemandes, ces travaux d’audit s’étendent uniquement a la conversion des informations contenues dans les états financiers
consolidés et le rapport de gestion du groupe au format ESEF et ne conceme donc ni les informations contenues dans ces présentations ni aucune autre information
contenue dans le fichier identifié ci-dessus.

Selon nous, la présentation des états financiers consolidés et du rapport de gestion du Groupe contenus dans le fichier électronique mis a disposition, identifié ci-dessus
et préparé aux fins de publication est conforme a tous égards importants aux exigences de 1’ Article 328 (1) du HGB concernant le format électronique de déclaration. Au-
dela de la présente opinion d’audit et de notre opinion d’audit sur les comptes consolidés et le rapport de gestion du groupe joints relatifs a I’exercice du 1erjanvierau
31 décembre 2023 figurant dans le « Rapport sur!l’audit des comptes consolidés et du rapport de gestion du groupe » ci-dessus, nous n’exprimons aucune opinion d’audit
sur les informations contenues dans ces présentations ou sur les autres informations contenues dans le fichier identifié ci-dessus.

Nous avons effectuénotre travail d’auditsur la présentation des états financiers consolidés et du rapport de gestion du gro upe figurant dans le dossier mis a disposition
etidentifié ci-dessus conformément a I’article 317 (3a) du HGB et a la normed’assurance IDW : Audit de la présentation ¢électronique des états financiers et des rapports
de gestion préparés a des fins de publication conformément a la section 317 (3a) du HGB (IDW AuS 4 10 (06.2022)). Notre responsabilité en la matiére est décrite plus
en détail ci-dessous. Notre cabinet d’audit applique la norme IDW relative a la gestion de la qualité : Exigences en matiere de gestion de la qualité dans les cabinets
d’audit (IDW QMS 1 (09.2022)).

Le Directoire de la Société est responsable de I’ établissement des documents ESEF, y compris la présentation électronique des états financiers consolidés et du rapport
de gestion du Groupe conformément a 1’ Article 328 (1)alinéa4, point | du HGB et du marquage des états financiers consolidés conformément a I’ Article 328 (1) alinéa
4, point 2 du HGB.

En outre, le Directoire de la Société est responsable du controle inteme qu’il a jugé adéquat lui permettant selon lui d’établir des documents ESEF exempts de non-
conformité significative, intentionnelle ou non, avec les exigences de I’ Article 328 (1) du HGB concemant le format électronique de déclaration.

Le Conseil de Surveillance est chargé desuperviser le processus d’¢laboration des documents ESEF dans le cadre du processus d’élaboration de 1’ information financiére.

Notre objectif est d’obtenir]’assurance raisonnable que les documents ESEF sont exempts de non-conformité significative, intentionnelle ou non, avecles exigences de
I’ Article 328 (1) du HGB. Nous exergons notre jugement professionnel et conservons notre esprit critiquetout au long de nos travaux d’au dit. En outre :

* Nous identifions et évaluons les risques de non-conformité significative, intentionnelle ou non, avecles exigences de I’article 328 (1) du HGB et exécutons des
procédures d’audit adaptées a ces risques, et obtenons des éléments probants suffisants et appropriés pour fondernotre opinion d’audit.

* Nous obtenons une compréhension du systéme de contrdle interne pertinent pour I’ audit des documents ESEF afin de concevoir des procédures d’auditapproprices
selon les circonstances, mais n’ayant pas pour objectif d ’exprimer une opinion sur I’efficacité deces controles.

® Nous évaluons la validité technique des documents ESEF, c’est-a-dire si le fichiermis a disposition contenant les documents ESEF répond aux exigences du
Réglement délégué (UE)2019/815, tel que modifié a la date de cloture, sur la spécification technique de ce fichier électronique.

® Nous évaluons si la présentation au format XHTML des documents ESEF fournit un contenu équivalent aux états financiers consolidés audités et au rapport de
gestion du Groupe audité.

® Nous évaluons si le marquage des documents ESEF avec la technologie Inline XBRL (iXBRL) conformément aux exigences des Articles 4 et 6 du Réglement délégué
(UE) 2019/815, tel quemodifi¢ a la date de cloture, permetd’obtenirune copie XBRL appropriée et exhaustive de la présentation au format XHTML lisible par
machine.

Informations complémentaires en vertu de I’article 10 du réglement européen sur I’ audit

Nous avons été désignés par I’ Assemblée générale du 10aotit 2023 en qualité de commissaire aux comptes des états financiers c onsolidés. Nous avons été engagés par
le président du Conseil de Surveillance le 20 septembre 2023. Nous sommes commissaires aux comptes du Groupe Aareal Bank AG depuis I’exercice 2021.

Nous déclarons que les opinions d’audit exprimées dans le présent rapport d’audit sont cohérentes avec le rapport complémentaire destiné au Comité d’audit
conformément a1’ Article 11 du Réglement européen sur 1’audit (rapport d’audit).

Autre question — Utilisation du rapport d’audit

Notre rapport en tant que commissaires aux comptes doit toujours étre lu conjointement aux états financiers consolidés audités et au rapport de gestion audité du Groupe
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ainsi qu’aux documents ESEF examinés. Les états financiers consolidés et le rapport de gestion du Groupe convertis au format ESEF — y compris les versions devant ére
publiées dans le registre des sociétés — ne sont quedes présentations ¢lectroniques des états financiers consolidés audités et du rapport de gestion du Groupe audité et ne
s’y substituent pas. En particulier, le rapport ESEF et notre opiniond’audit y figurant ne doivent étre utilisés que conjointement aux documents ESEF examinés mis a
disposition sous forme électronique.

Commissaire aux comptes allemand responsablede la mission
Ralf Schmitz est I’associé responsable dela mission.
Francfort-sur-le-Main, 7 mars 2024
KPMG AG

Wirtschaftspriifungsgesellschaft
(Version originale en allemand signée par) :

Wiechens Winner
Wirtschaftspriifer (Commissaire aux comptes allemand)
Wirtschaftspriifer (Commissaire aux comptes allemand)

Annexe au rapport du commissaire aux comptes : le contenu des éléments et références du rapport de gestion du Groupe n’apas été audité
Nousn’avons pas audité les éléments suivants du rapport de gestion :

* la déclaration de gouvernance d’entreprise mentionnée dans le rapport de gestion,
* le rapport extra-financier combiné distinct mentionné dans le rapport de gestion et
* les informations sur les indicateurs réglementaires conformément a Bale I'V (phase transitoire).

Nousn’avons pas vérifiéle contenu des références dans le rapport de gestion non requis par la loi et les informations relatives aux références :
® Précisions sur les indicateurs concernant les collaborateurs clés (au chapitre « Nos collaborateurs », tableau des données RH du rapport de gestion)
Déclaration de responsabilité
Dans la mesure de nos connaissances et conformément aux principes de présentation applicables, les états financiers consolidés donnent uneimage fidéle et sincére de
l'actif, du passif, de la situation financiére et des résultats des opérations du Groupe, et le rapport de gestion du Groupe comprend une description fidélede 1’ évolution et
des performances des activités du Groupe et de sa situation, ainsi que des principales possibilités et risques associés a 1’é volution prévue du Groupe.

Wiesbaden, le 4 mars 2024

Le Directoire

Jochen Klosges Nina Babic
Marc Hess Christof Winkelmann
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